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amely létrejitt egyrészt a Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat (1024, Budapest, 1. ker. Mechwart
liget 1., KSH torzsszdma: 15735650-8411-321-01, tdrzskonyvi azonositd: 735650, AHTI azonosiio: 745213,
adoszama 15735650-2-41, képviseli: Dr. Lang Zsolt polpirmester, belfSldi jogi s.zemely) mint Eladé {a
tovabbiakban réviden: Eladé} masrészrol

Boxi-Vet Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg, (roviditett elnevezése: Boxi-Vet Kft., székhelye: ’1027 Budapest,
Medve utea 23., cégjegyzék szima: 01-09-918389, siatisztikai szamjele; 14756704 7500-113-01, adoszama:
14756704-2-41, képwsch dr. Szepes Orsolya lgyvezetd, belfoldi jogi személy), mint Vevé {a tovibbiakban

Vevd) B
Egyiittesen tovabbiakban a SzerzGdd Felek kzott az alabbi helyen és id6ben, a kivetkez tartalommal;

1./ Elado az 1993. évi LXXVIIL torvény, (tovébbiakban Ltv.) és a Budapest Févaros 1L ker. Onkorményzat
Képvisel6-testilletének 34/2004.(X.13.) énkorményzati rendelete alapjan eladja, Vevé pedig

1
ardnyban megveszi a Budapest Févéros I1. Keritleti Onkormanyzat tulajdonat képezd

Bp. IL keriilet belteriilet, 13592/0/A/11 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest II, ker. Medve utea
23, pinceszint alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartdsban 55 m2, a természetben 47 m2 alapterileti iroda
megnevezési helyiséget, a kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 55/595 eszmei tulajdoni hinyaddal egyiitt.

Vevé az ingatlant megtekintett dllapotban veszi meg, annak mitszaki 4llapotét ismeri.

A Vevé vallalja, hogy az adasvételi szerz6dés megkotését kovetben sajat koliségére rendezi az ingatlan-
nyilvéntartasban a tényleges alapterilletnek megfelelé allapotot. A Vevé véllalja megfizetni az alapité okirat
modositasinak koltségeit, illetve barmely a tényleges &llapomak az ingatlan-nyilvéntartasba t5rténd
bejegyzésével kapcsolatosan felmeriili koltséget azzal, hogy semmilyen felmeriilt kdltséget, sem az adasvételi
szerzOdés megkStését megelézben, sem azt kovetSen nem érvényesit a Budapest Févdros I Kertileti
Onkormanyzattal szemben, tovdbbd kifejezetten elfogadja, hogy a forgalmi érték a helyiség természetben
fennallé 47 m’ teriiletére 8.800.000,-Ft, az ebbb! eredd kovetelésérdl kifejezetten lemond.

Szerz6dd Felek a Takamnet rendszerérSl a mai napon lekért tulajdoni lap egyiittes attanulmanyozésat kdvetden
egybehangzoan megallapitjdk és tényként rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni lapja

széljegyet nem tartalmaz.

Elado kijelenti, hogy az addsvétel tirgyat képezé ingatlan tulajdoni lapjan feltiintetett adatok, illetve jogok
fenticken tolmenSen mindenben megegyeznek a tényleges allapottal, és a jelen szerzédés megkotését
megelzéen nem tett olyan jognyilatkozatot, amely a tulajdoni lapon feltiintetett allapothoz képest valtozast
eredményez, vagy eredményezhet, tovabbd ilyen tényrdl vagy koriilményrél nincs tudomasa.

2./ Szerziidd Felek megallapitjak, hogy az elévésarlasi, illetSleg a vevdi jogosultsagot a vonatkozo jogszabalyi
eléirdsoknak megfelelden ellentrizték és jelen szerzbdés ezek figyelembe vételével készitlt, Az ingatlant a vevd,
mint az ingatlannak megvasarlasdig bérlbje, az Ltv. 58.§ (1) bekezdése alapjéan fennalié elévasarlasi jogaval élve

vasarolja meg,

A pemzetl vagyonrdl széld 2011, évi CXCVI. torvény 14.§-a (2) bekezdése szerint az allamot a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - az Ltv. szerinti volt allami (tandcsi) és
onkormanyzati bérlakdsokban €10 bérlék elbvasirlasi jogat kivéve — minden mds jogosultat megelézd

eldvasarlasi jog illeti meg.

3./ Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az elévasarldsra jogosult Magyar Allamot, illetve annak képviseletében
eljard szervet az ingatlan adasvételi szerz6dés | példdnyanak a megkilldésével - az addsvételrd] hitelt érdemls
modon haladéktalanul értesiti, és az értesitést igazold irat egy masolati példanydt Vevlének a jelen szerzodés
aldiragatol szamitott 5 (61) munkanapon beliil atadja, illetve Vevd valasztdsa alapjan részére postan megkildi.

4./ Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy amennyiben az elévésarlsra jogosult Magyar Allam, illetve annak
képviseletében eljaré szerv az ingatlan vonatkozéséban hatériddben irasbeli nyilatkozatban kifejezetten lemond
elévasarlasi joganak gyakorlasarol, az errdl szolo irasbeli nyilatkozatot Eladé a kézhezvételtd] szamitott 5 (ot)
munkanapon beliil Vevo részére a 3./ pontban foglaltakkal azonos médon atadja,

1
Adasvétel szerzddés Ingatlan cime: Budapest I, ker.Medve utca 23,




Viros fM Virosgazddlkoddsi és S‘zalgaiz‘aré Kfi.

5./ Amennyiben a Magyar Allam, ifletve annak képviseletében eljaré szerv a jelen szerzddés megktésére vonatkozd -

érfesités részére vald megkildésétdl szamitott 35 (harmincét) napon beld]l nem nyilatkozik az elévasdrlasi
jogaval kapcsolatban, dgy Eladé a hataridd lejartat kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a tértivevénnyel és irasbeli
nyilatkozatba foglaltan igazolja, hogy a megadott hatdridén belill az elévasarldsi jog jogosultja nem nyilatkozott,
és a nyilatkozatot a 3./ porthan foglalakkal azonos modon atadja Vevo részére.

S
6./ Amemnyiben a Magyar Allam, illetve annak képviseletében eljaro szerv hatdridében él az elévasarlasi jogaval,
tgy Eladé kételes ¢ tényt VevGvel haladéktalanul kézélni, és a jelen szerzédés 7./ pontjaban feltintetett és
megfizetett teljes vételdrat a tény kozlésétdl szamitott 5 (4t) banki napon beltii kamatmentesen Vevl részére
visszautalni, a Vevo altal frasban meghatirozott szamlaszamra,

7./ Az adas-vétel tdrgyat képezd ingatlan forgalmi ériéke:
8§ 800 000,- Ft, azaz Nyolemillid-nyoleszazezer forint.

A Budapest Févaros 1. ker. Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 34/2004.(X.13.) énkormanyzati rendelet 23.§
(1) bekezdése alapjan harom év egybefiiggd bérleti jogviszony elteltét kbvetben az ingatlant a forgalmi éricke
70%-anak megfelelé vételaron all modjaban a bérldnek megvaséroini. (A vételarat AFA nem terheli.)

Az adasvétel thrgyat képezd ingatlan vételara:
6 160 000,- Ft, azaz Hatmillio-egyszdzhatvanezer forint.
(a felépitmény ara: 4 760 000,-Ft
az osztatlan kozos tulajdonbdl az ingatlanra jutd eszmei tulajdoni hanyad szerint szamnou telekrész ara:
1 400 000 ,-Ft)

8./ Vevi a 6 160 000,- Ft, azaz Hatmillié-egyszazhatvanezer forint vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az
Eladénak:
Elado jelen szerzidés aldirasaval egyidejiileg nyugtdzza és kifejezetten elismeri, hogy Vevd foglald jogcimen
1 232 000,-Ft, azez Egymillié-kettdszézharminckettbezer forintot jelen szerzodés aldirasat megeldzden banki
atutalassal megfizetett Elado részére.
Felek egyuttal kijelentik, hogy a foglald jogi természetével, illetve mindsitésével tisztdban vannak. Tudoméasul
birnak arrél, hogy ha a szerz0dést teljesitik, a foglaldt a szolgaltatas ellenértékébe be kell szdmitani, ha pedig a
szerz6dés olyan okbol sziinik meg, amelyért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelss, a foglalo visszajar. A
szerzOdés meghitsulasdért felelés személy az adott foglalét elveszti, a kapott foglaldt pedig kétszeresen koteles

visszatérifeni.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan megvésdrlisdhoz a BG Finance Zartkdriien mitkodé Részvénytérsasig
(székhely: 1036 Budapest, Pacsirtamez8 u. 5. E/3. cégjegyzékszam: Cg. 01-10-047028) (a ,BGF”) ltal
ingatlanfedezet mellett nydjtott Uj Széchenyi Beruhazasi Hitelt / Uj Széchenyi Kombinalt Mikrohitelt kivanja

igénybe venni.

A vételarhatralékot a BG Finance Zartkorlien mitkkodé Részvénytirsasig a Vevd mint adds és kozte mint hitelezd
kozotti kolcsonszerzédés megkotdsét és a kolcstnszerzbdésben meghatdrozdsra kertild folyositdsi feltételek
Vevo altali teljesitését kvetden kozvetleniil az Elado részére fizeti meg.

Vevi kijelenti, hogy a fennmaradd 4928 000-Ft, azaz Négymillié-kilencszazhuszonnyolcezer forint
vételarrészt, mint utolsd vételarrészt Vevé jelzalog-hitelbdl fizeti meg olymddon, hogy ezen &sszeget legkésGbb
2013, jilius 29-ig 2 BG Finance Zartkorilen mikodo Reészvénytdrsasap kozvetlentl dtutalja Eladénak a
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett: 12001008-00201761-001660604 szami bankszamlajara.

Késeda?&s teljesités esetén Fladé valasztésa szerint jogosult pdthataridé kithzése mellett a mindenkori
] kamat mértékénel;n}egfelelé késedelmi kamatot felszdmitani, vagy a szerzédéstdl elallni.
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Elienjegyzem by Boxi-Vet Kft.:
Budapest, ‘ L: /"' Vevé képviseletében
2013 64.30. napjén Dr. Lang Zsolt palg'.irmesier dr. Szepes Orsolya iigyvezetd
Dr. Rubovszky Gyorgy
iigyvéd
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13./
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A kolestn folyositasdnak egyebek kozott elGfeliélelét képezi (i) a vételar BG Finance Zartkoriten mitkodé
Részvénytarsasag altal finanszirozott vételdrhatralékon kiviili teljes tsszegének Vevd altal Elado részére torténd
megfizetése és ennek Elado iigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt nyilatkozatdval 16r1éné igazolasa,
(i) Vevé nevére szold végszamla Vevé részére tbriénd kiallltasa és atadasa, amennyiben az eladé szamlaadasra
katelezett, és (ili) a Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez adott ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas
hozzajaruld nyilatkozat (bejegyzési engedély) Vevo javéra toériénd letétbe helyezése az Eladé jéﬁ;i képviseltjénél
és ennek letéti igazoldssal torténd igazoldsa. Abban az esetben, ha a BG Finance Zartkérien miiksds
Részvénytarsasdg a Vevd kolesOnigényét vagy a MAG Zit. a Vevd tdmogatds irdnti igényét a kérelmében
foglaltaknal alacsonyabb sszegben tamogatja, a Vevd kételes a killonbozetet egyéb forrasbol kiegyenliteni.

A Vevl az Ingatlan megvasirlasdhoz a BG Finance Zértkorilen mitkod8 Részvénytérsasagté]l igénybe venni
kivant kilcsdn biztositisdra az Ingatlanon jelzélogjogot, vételi jogot alapit a BG Finance Zartkoriten miiksdd
Részvénytirsasig javdra, amely biztositéki szerzOdésck hatdlyba lépése és ezen biztositékokra vonatkozd
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzési kérelem széljegykeént torténé feltlintetése a kolesén folydsitasanak el6feltétele,
tovabba a jelen szerzddéssel az elébbi zélogjog és vételi jog biztositdsara elidegenitési és terhelési titalmat kot ki
a BG Finance Zartkériien mitktdé Részvénytarsasag javara. A Vev$ a jelen szerz8dés alairdsival feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja, hogy az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjoga bejegyzésével egyidejiileg a
folyositott Osszeg és jarulékai erejéig a BG Finance Zartkorilen mikodé Részvénytirsasag javara elsd ranghelyt
Jelzalogjop, vételi jog, valamint clidegenitési és terhelési tilalom keriiljon az Ingatlan vonatkozasaban
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartasba a Vevét megilletd egész tulajdoni illetdségre. A Szerz8dé Felek rogzitik,
hogy a BG Finance Zartkoriien mitkodé Részvénytarsasdg dltal nyijtott kolestndsszeg folyositdsat kovetden a
BG Finance Zartkorlen mitkddd Részvénytarsasdg frésbeli hozzdjrulisa nélkiil nem jogosultak a jelen
szerzbdés mepgsziintetésére.

A Szerzbdd Felek rogritik, hogy a Vevd tulajdonszerzésétd] figgo felidtellel a BG Finance Zartkorilen mitksdé
Részvénytarsasdg a jelen pont szerinti koleson biztositisara vételi jogot, jelzdlogjogot, tovabba elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyeztet be az Ingatlanra.

Az adasvétel tdrgyét képezd ingatlan tekintetében a jelen addsvétel alapjdt képezé bérleti jogviszony jelen
szerzddés alalrasaval egyidejiileg megsziinik. Vev bérleti dfj fizetési ktelezettsége jelen szerzddés aldirasdval
egyidejlileg megsziinik. Figyelemmel arra, hogy Vevd az adisvétel tirgyét képezd ingatlan bérldje, kitlsn
birtokbaadasi rendelkezés nem sziikséges.

Az Elado kijelenti, hogy a vételar teljes kiegyenlitése napjaval kiilén nyilatkozatban (a tovabbiakban: Bejegyzési
Engedély) feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy a Boxi-Vet Kft. vevinek az 1./ pontban
megjelolt ingatlanra vonatkozd 1/1 ardnyu tulajdonjoga vétel jogeimén az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
keriljon. A Szerz0d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval kérik a Foldhivatalt, hogy a Vevd tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997. évi CXLI térvény 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan, legfeljebb 120 napra tartsa filggében és a Bejegyzési Engedély benyujtisat kovetben pedig a
Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be.

Az Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg a Bejegyzdsi Engedélyt 5 eredeti példdnyban a dr. Rubovszky
Gyérgy ligyvédnél, mint letéteményesnél (a tovabbiakban: Letéteményes) letétbe helyezi, aki a Bejegyzési
Engedély letétbe vételével egyidejiileg koteles a BG Finance Zartkortien milk6dd Részvénytarsasag részére letéti
igazolast kibocsatani, a Bejegyzési Engedély fénymésolatival egylitt, ezen okiratokat a vevék legkéstbb a
vonatkozd kolestnszerz6dés megkotésekor kitelesek a BG Finance Zartkdriten mitkodd Részvénytirsasaghoz
benyuijtani.
A Letéteményes a Bejegyzési Engedély 2 példanyat jogosult és kételes a Vevének kiadni, fennmaradd 3
példanyat pedig ezzel egyidejiileg a Foldhivatalhoz bejegyzés végett benydjtani, amennyiben az Elado teljes
bizonyitd erejii maganokiratba foglaltan kijelenti és/vagy a Vevé vagy a BG Finance Zartkériien mikéds
Részvénytirsasdg visszavonhatatlan terhelési értesitdvel igazolja, hogy a teljes vételarat Vevé a jelen szerzédés
8. pontjaban meghatdrozott hatdriddig megfizette.

Eladé az ingatlan per-, teher, és igénymentességét szavatolja.
Szerz6do Felek a szerzbdésben szabalyozott jogviszony keretében febmeriils vita efbiraldsara aldvetik magukat a
Budapesti I1. és 1. Keriileti Birdsag kizérdlagos iMletékességének.

Vevd kijelenti, hogy a jogszabilyoknak megfeleléen Magyarorszdgon bejegyzett vallalkozas, nem 4ll cséd-,
felszamolas-, vagy végelszamolds hatdlya alatt. Vevd kijelenti tovabba az Ltv. §9.§ (4) bekezdése alapjan, hogy
a jelen szerzédés megkotésének idSpontjdban add-, vagy adok modjara behajtandé koztartozasa, vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozdsa nincs. Eladd kijelenti, hogy a 2011, CLXXXIX. tv. 41.§

3
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(1) bekezdése alapjén belfsldi jopi személy, képviseldje jelen szerzidés alaivdsdra a sziikséges felhatalmazassal
rendelkezik. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy szerzddéskotési képességiik nem korlatozott.

Eljard ligyvéd tijckoztatia a Szerzddod Feleket, hogy az adasvétel targyat képezd helyiség érickesitésére a
Budapest Févéros 11. ker. Onkorményzat Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottséaga 50/2013.(11.28.) szamu hatarozata
alapjan keriil sor.

15/ Szerzéds Felek jelen szerz6dés aldirdsaval meghatalmazzak Dr. Rubovszky Gyorgy ligyvédet (FOST Bp. V. ker.

Oktober 6. utca 19. 1. emelet 2.) hogy a jelen szerz6dést elkészitse, ellenjegyezze, azt az illetékes foldhivatathoz
benynjtsa és a tulajdonvailozas bejegyzése sordn az illetékes foldhivatalndl, itletve mas hatosagok eldtt, mint jogi

képviselé eljarjon, az Eladét és a Vevdt a bejegyzés sordn képviselje.

14.

—

16/ Az adasvételi szerzidés megkotésével kapesolatosan fehmerilt' valamennyi koltség — kiilonés tekintettel a
visszterhes vagyonszerzési illeték és az igazgatési szolgéltatasi dijak — Vevét terhelik

17./ Szerz6d8 Felek a jelen négy oldalbol 4il6 szerzddést — annak elolvasdsa és kbzds értelmezése utan - mint
akaratukkal mindenben megegyezot, Jévéhagy(’)iag és sajat kezitleg {rtdk ala.

Atr ; "‘

Boxi-Vet Kft.
Vevd képviseletében
dr. Szepes Orsolya ligyvezetd
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Dr. Rizbovszky Gydrgy ﬁg‘véd LQULQ
Budapest, 2013,04, 30. napjan ,
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