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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely ,,Szerzodés” létrejott egyrészrol a

CHEM-DEAL Ingatlanforgalmazo6 és Tanacsado

Korlatolt FelelGsségii Tarsasag

székhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.;

cégjegyzékszam: 01-09-705984;

statisztikai szamjel: 12839896-6810-113-01;

adoészam: 12839896-2-43;

képviseli: dr. Takacs Erng Zoltan iigyvezetd és Gerd Janos iigyvezetd egyiittesen,
mint elado (a tovabbiakban: ,,Eladé”),

masrészrol a

Millendris Széllkapu Beruh#zo, Fejleszté és Uzemelteté Nonprofit
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

székhely: 1024 Budapest, Kis Rokus utca 16-20.;

statisztikai szamjel: 24681676-4110-572-01;

adészam: 24681676-2-41;

cégjegyzékszam: Cg. 01-09-177112;

képviseli: Halmai Zoltén tigyvezetd onalldan,

mint vevd (tovabbiakban: ,,Vevé”),

(az Elad6 és a Vevo kiilon-kiilon a ,,Fél”, egyiittesen a ,,Felek”)

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. A SZERZODES TARGYA

L1 A Szerz6dés targyat képezi az Elad6 tulajdonaban 4llo, és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
szerint a Budapest, II. keriilet belteriilet, 13204/5 hrsz alatt felvett, kivett minisztérium, épiilet
¢s udvar megnevezésti, 24784 m’ alapteriileti ingatlan (tovdbbiakban: »Ingatlan™)
1668/25133 arany kizarélagos tulajdoni hanyada, amely természetben a 1024 Budapest,
Margit korat 85-87.; 1024 Budapest, Kis Rékus utca 2-6. és 1024 Budapest, Fény utca 19-21.
szam alatt talalhaté (tovabbiakban: ,,Chem-Deal Tulajdoni Hinyad”). Az Ingatlan tulajdoni
lap masolata a jelen Szerzédés 1. sz. Mellékletét, térképmasolata pedig 2. sz. Mellékletét
képezi.

1.2 A Felek eloljaroban a teljesség kedvéért rogzitik, hogy az Ingatlan fennmaradé 23465/25133
aranyu tulajdoni hanyadanak, azaz a Chem-Deal Tulajdoni Hanyadon feliili teljes tulajdoni
hanyadanak tulajdonosa a Magyar Allam, és a Vevd alapitoja és torzstokéje 100%-at
megtestesité iizletrészének kizardlagos tulajdonosa szintén a Magyar Allam, igy az Ingatlan
fizikai és jogi helyzete a Vevd szaméra mér a jelen Szerzédés megkotése eldtt is ismert volt.

1.3 Az Ingatlan tulajdoni lapjéra feljegyzett tények, feljegyzések, jogok és tel"ﬁbkgct}ekintetében az
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Eladé a Vevo részére a kivetkezé tdjékoztatast nyajtja, illetve a Felek a kévetkezoket rogzitik:

13.1 Az egyes ingatlanok miiemlékké, valamint milemléki jelentoségli  teriiletté
nyilvanitasarol, illetéleg miiemléki védettségének megsziintetésérsl szold 25/2005. (IX.
16.) NKOM rendelet 4. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan, az Ingatlan tulajdoni
lapjdn 56940/1/2006/05.12.12. szam alatt a ,,milemlék” tény feljegyzés keriilt, és emiatt
az Ingatlan miiemléki védelem alatt &ll. Felek rogzitik, hogy a kulturdlis orokség
védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 86. § rendelkezései alapjan a Magyar
Allamot (nevében eljér a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kézpont), a Budapest Foévaros Onkorményzatot és a Budapest Févaros II. Keriilet
Onkorményzatat, ebben a sorrendben, eldvasarlasi Jog illeti meg az Ingatlan tekintetében
(jelen pontban felsoroltak tovabbiakban egyiittesen: ,,Milemlékvédelmi El6vasarlasi
Jog Jogosultjai™);

1.3.2 Az Ingatlan tekintetében az 52223/1/2000/00.02.01 szamu foldhivatali bejegyzo
hatérozat, alapjan a II. Keriileti Onkorményzat el6vasérlasi jogra jogosult (a ,Keriileti
Eldévasarlasi Jog Jogosultja™);

1.3.3 Az Ingatlan tekintetében az ELMU Halozati Kft. (i) a 123390/2/2010/10.05.31 szamt
Foldhivatali bejegyz6 hatarozat alapjan 80 m’® teriiletre; (ii) a 129950/2/2010/10.06.08
szami Foldhivatali bejegyz6 hatdrozat alapjan 205 m’ teriiletre; illetve (iii) a
141785/2/2012/12.07.13 szdmi Foldhivatali bejegyzé hatarozat alapjan 24 m? teriiletre
vezetékjogra jogosult. Vevé kijelenti, hogy amennyiben az aramszolgaltatd az Ingatlan
tekintetében fennallé vezetékekre vonatkozo, trvényen, Jjogszabalyon, és/vagy hatésigi
hatérozaton alapul6 tovabbi vezetékjogot jegyeztet be, az Eladéval szemben ezzel
Osszefliggésben semmilyen igényt nem érvényesit és a Szerzodést a vezetékjogra
tekintet nélkiil teljesiti.

1.4 A fentieken feliil a Polgari torvénykonyvrél szolo 1959. évi IV, torvény (a ,,Ptk.”) 145.§ (2)
alapjan a Magyar Allamot, mint az Ingatlan Chem-Deal Tulajdoni Hanyadon feliili
tulajdonosdt, az 1.3.1-1.3.2 alatti jogosultat kovetSen, szintén eldvésarlasi Jjog illeti meg a
Chem-Deal Tulajdoni Hanyad tekintetében (a Miiemlékvédelmi Eldvésarlasi Jog Jogosultjai, a
Keriileti El6vasarlasi Jog Jogosultja és a Magyar Allam, mint az Ingatlan tulajdonostérsa és
elévéasérlasra jogosult a Ptk. 145.§ (2) alapjan, a tovabbiakban mindannyian egyiittesen
~Elovasarlasra Jogosultak™).

1.5 Az Eladé ugyancsak tajékoztatja a Vevét arrdl és a Vevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlan
jelenleg szabadtéri parkoloként funkcional, és az Ingatlan egy részét (a ,,Bérlemény”) a Park-
Sec Orzi-Védé és Uzemelteté Kit. (székhelye: 1122 Budapest, Hatarér ut 23/B;
cégjegyzékszama: Cg. 01-09-728721) (a »Bérl6”) bérli az Eladotol egy, az Eladé és a Bérlé
kozott 2012. szeptember 28. napjin megkotott bérleti szerzédés (a ,,Bérleti Szerzddés”)
alapjan. A Bérleti Szerzédést ugyanakkor, a Felek kozos megegyezéssel a jelen Szerzddés
aldirdsanak napjan megsziintették (a »Megsziinteté Megallapodas”), és a Megsziintetd
Megillapodas alapjan a  bérleti jogviszony megsziinésének és a Bérlemény
visszaszolgaltatasanak napja 2014. januar 31. A Megsziinteté Megallapodast a Vevé a jelen
Szerz6dés alairasaval egyidejiileg szintén alairasival latja el. A Bérleti Szerzodés a jelen
szerz0dés 3. sz. Mellékletét szami, mig a Megsziintetd Megallapodas a jelen Szerzddés 4. sz.
Mellékletét szdmu mellékletét képezi. A Megsziintetd Megallapodas mq;g?letét képezi azon
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1.6

3:1

3.2

3.3

kdzjegyzoi okiratba foglalt kiiiritési nyilatkozat, melyben a Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy a Bérleményt 2014. januar 31. napjaig kitiriti és Vevé részére atadja. A Vevd kijelenti,
hogy ezen dokumentumokat megismerte és azokban foglaltak teljes kort és gondos
meérlegelését kovetden kiti meg a jelen Szerzddést.

Végiil, a Felek egyezben kijelentik, hogy a jelen Szerzédés targyat képezdé Chem-Deal
Tulajdoni Hényadra illetve az Ingatlanon talalhat6 épiiletekre nem terjed ki az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanisitdsdardl sz6l6 176/2008 (VI.30.) sz. Kormdny rendelet hatdlya az
1. § (2) bekezdés e) alpont alapjan, mivel az Ingatlan Jogszaballyal védetté nyilvanitott
(milemlékileg védett) teriilet.

ADASVETEL

A fenti 1. pontokban foglaltakra figyelemmel az Eladé eladja, a Vevé pedig a megismert és
megtekintett dllapotban megveszi a Chem-Deal Tulajdoni Hanyadot teljes egészében,
azaz a Budapest, II. keriilet belteriilet, 13204/5 hrsz alatt felvett, kivett minisztérium, épiilet
és udvar megnevezésii, 24784 m’ alapteriileti ingatlan 1668/25133 aranyd tulajdoni
hanyadat, mely természetben a 1024 Budapest, Margit korGt 85-87.; 1024 Budapest, Kis
Rokus utca 2-6. és 1024 Budapest, Fény utca 19-21. szam alatt talalhato.

VETELAR

A Felek a fenti 1.1 pontban kériilirt és a helyszinen megtekintett és megismert Chem-Deal
Tulajdoni Hanyad vételarat az alibbiak szerint allapitottak meg kozos egyetértéssel:

a Chem-Deal Tulajdoni Hényad vételara netté 500.000.000- Ft (azaz nettd dtszazmillid forint)
(tovabbiakban ,, Vételar”).

Az Eladé kijelenti, hogy a 2007. évi CXXVIL torvény 88. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan
ingatlan értékesitésre az adokotelessé tételt valasztotta. A Felek kijelentik, hogy ezen térvény
142. § (3) bekezdésében foglalt feltételeknek megfelelnek, azaz belfoldi nyilvantartasba vett
addalanyok, és egyikiiknek sincs olyan jogallasa, melynek alapjan tle AFA fizetése nem
kévetelhetd. A jelen pontban foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzodés
targyat képezd Ingatlanra a forditott adézas szabalyait kell alkalmazni, igy az Eladénak a
Vételar tekintetében kiallitandé szamliban nem szerepel atharitott adé, az AFA
megfizetésére a Vevi koteles. A jelen pontban foglaltaknak megfeleléen a jelen Szerz6désben
meghatdrozott Vételar nett6 6sszeg, amely az altalanos forgalmi adot nem tartalmazza.

A Felek a Vételar megfizetésének alabbi iitemezésében allapodnak meg:

3.3.1 Felek az els6 vételarrészletet metté 50.000.000,- Ft-ban (azaz dtvenmillié forintban)
hatarozzak meg (tovabbiakban: ,,Elsé Vételirrészlet”). Az Els6 Vételarrészlet 6sszegét
Vevd a jelen Szerzédés alairasanak napjan atutalja az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11794008-20510532-00000000 szimui meghatarozott bankszamlaszdmara.

3.3.2 A Felek egyezden rogzitik, hogy az Elsé Vételarrészletet teljes egészében foglalonak
mindsitik, azaz az elsé vételdrrészlet foglalé jogcimén keriil megfizetésre. A Felek
ijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz a teljesités meghitsulasaért
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3.6
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felelos személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles
visszatériteni. Amennyiben a jelen Szerz6dés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik
Fél sem felelos, vagy mindkét Fél felelos, a foglalo visszajar.

3.3.3 Vevd legkésébb a torzstokéjenek (alaptokéjének) megemelését tartalmazod alapito
okiratanak cégbirdsagi bejegyzését kovetd masodik napig, de legkésébb 2014. januar
10. napjaig koteles a Vételarbol fennmaradé netté 450.000.000,- Ft (azaz
négyszazotvenmilli6 forint) Osszeget (tovabbiakban a ,Misodik Vételarrészlet”)
atutaldssal megfizetni az Eladd 3.3.1 pontban megjellt bankszamlaszamara, amellyel az
Eladé jogosult rendelkezni.

Amennyiben Vevd a fent meghatarozott fizetési hatariddkhoz képest késedelembe esik, akkor
a Vevo késedelmi kamat fizetésére koteles, amely 6sszeg a Ptk. 301/A. § (2) bekezdés szerint
keriil megallapitasra, a Ptk. 301/A. § (3) bekezdése szerint.

Az Elad6 a Vételar megfizetésérsl szamlat allit ki a Vevd tulajdonba keriilésének napjaval,
mint teljesnem idSponttal az Ingatlan teljes vételararol az AFA tv.-ben meghatarozottak szerint
a Vevd részére,

Az atutaldsok tényét a Vevo koteles az Eladonak atutalasi bizonylattal igazolni akként, hogy
azokat elektronikus formaban Eladé geroj@wing.hu e-mailcimére elkiildeni kételes még
aznap, az atutalds megtorténtét kivetden haladéktalanul.

Amennyiben valamely Vételar részlet az esedékességét kivetden szamitott 30. (harmincadik)
naptari napig nem keriil a fenti 3.3.1. és 3.3.3. pontok szerinti bankszdmlaszamon jovairasra,
ugy Eladé a jelen Szerzddéstdl 8 (nyolc) munkanapos pothataridét add irasbeli felszolitast
kévetden, a pothataridd eredménytelen letelte utan egyoldalu irdsbeli nyilatkozattal, indoklasi
kételezettség nélkiil elallhat a jelen Szerzédéstol. Az Eladd elallisa esetén a Szerzédés
Vevének felrohatd okbdl sziinik meg, Vevé az adott foglaldt elvesziti. Vevéd kartéritési vagy
egy€b igénnyel az elallassal kapcsolatban nem élhet.

TULAJDONJOG ATRUHAZAS

Az Eladé a Chem-Deal Tulajdoni Hanyada feletti tulajdonjogat akkor ruhdzza at Vevére,
amikor a teljes Vételarat a fenti 3.3.1 és 3.3.3 pontban megjelolt bankszamlikon jovéirtak.
Felek megéllapodnak, hogy az Chem-Deal Tulajdoni Hanyada tulajdonjoga a Vételar fenti
3.3.1 és 3.3.3 pontok szerinti bankszamlékon torténd jovairasaval egyidejiileg szall 4t a
Vevore.

Eladé a jelen Szerzédés alairasaval hozzAjarul ahhoz, hogy Vevé haladéktalanul
benyiijtsa a jelen Szerzédést az illetékes Foldhivatalhoz az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdésének (b) pontja szerinti tulajdonjog bejegyzési eljards fiiggoben tartasival az
Ingatlan vonatkozasiban. Felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének (b) pontja alapjan
kozosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy jelen Szerzédés alapjan az Ingatlan
vonatkozasiaban megindulé tulajdonjog bejegyzési eljarast tartsa fiiggében az Eladé
kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyének kiaddsdig, de legfeljebb a jelen Szerzidés
illetékes Féldhivatalhoz torténd benyijtasatol szamitott 3 (harom) tliénapig.

7, / /7
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4.3

4.4
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Az Elado a jelen SzerzGdés alairasaval egyidejilleg megkotott kilon dokumentum letéti
szerzOdés (a , Letéti Szerzédés™) alapjan kételes letétbe helyezni az Elado altal megbizott Dr.
Fiitty Ugvvédi irodanal (cim: 1158 Budapest, Apollo utca 42.; irodavezetd iigyveéd. dr. Fiitty,
Tivadar)(a , Letéteményes”) aChem-Deal Tulajdoni Hanyadaklzarolagos tulajdonjoganak a
Vevé javara torténé atruhazasahoz hozzajaruld, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban kiallitott nyilatkozata 6 (hat) eredeti példanyat, amelyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd a Chem-DealTulajdoni
Hanyadaravonatkozo  kizarolagos  tulajdonjoga  bejegyzésre  keriiljon az  ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogeimén (tovabbiakban a ,, Tulajdonjog Bejegyzési Engedély™).

A Letéteményes kizarolag azt kévetd legkésdbb 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
kételes felszabaditani a Tulajdonjog Bejegyzési Engedély valamennyi letétbe helyezett
példanyat a Vevo javara, ha

(i) valamennyi Fél egyiittesen kozosen utasitja a Letéteményest; vagy

(ii) ha a fenti 3.3.1 és 3.3.3 pontokban meghatarozott bankszamlana teljes Vételar
jovairasra kerilt, ¢s errél az Elado tigyvéd altal cllenjegyzett nyilatkozatban, vagy a
bankja 4ltal kidllitott erre vonatkozé igazolas eredeti példanyanak megkiildésével
irasban értesitette a Letéteményest, illetve

Amennyiben az Elado a teljes Vételar atutalasanak a megtorténtét kovetd 5 (6t) munkanapon
beliil nem értesiti a Letéteményest a Vételar bankszamlajan torténd jovairasarol a fenti (ii) pont
szerint, akkor a Vevd a Magyar Allamkincstar altal és a Vevd bankszamlajat vezetd
pénzintézet altal kiadott, a Vételar elutalasanak megtérténtére vonatkozo igazolasok eredeti
példanyaival (amely utobbiban szerepel az Addsvételi Szerzédés 3.3.1 és 3.3.3 pontjai szerinti
bankszdmlaszam, valamint a visszavonhatatlan elutalas teljesitésének a ténye) az 5. (6todik)
munkanap leteltét kovetéen kérheti Letéteményestl a Tulajdonjog Bejegyzési Engedély
felszabaditasat, amely alapjan a Letéteményes koteles harom példanyt Eladd és harom
példanyt Vevo javara felszabaditani.

Amennyiben a tejes Vételar megfizetését egyik Fél sem igazolja legkésébb 2014, marcius 14.
napjaig, akkor a koévetkezd munkanapon a Letéti Szerzédés megsziinik, és a Tulajdonjog
Bejegyzési  Engedélyeket az Elado részére kell kiadni. A Tulajdonjog Bejegyzési
Engedélyekkiadasaval a Letéti Szerzddés megsziinik.

BIRTOKBAADAS

Az Elad6 kételes az Ingatlan altala hasznalt részéta Vevd birtokaba és hasznalataba adni és a
Vevo koteles azt birtokba venni. Felek megallapodnak, hogy a birtokbaadas napja a teljes
Vételar Elado 3.3.1. és 3.3.3 pontok szerinti bankszamljan torténd jovairasanak napja (a
tovabbiakban: ,,Birtokbaad4s Napja™).

A birtokbaadas pontos id6pontjarol a felek elézetesen egyeztetnek. A Vevd a Birtokbaadas
Napjatol szedi a Chem-Deal Tulajdoni Hanyad hasznait és viseli azok terheit, valamint a
karvesz¢lyt. Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadast illetéen jegyzékényvet vesznek
fel, amelyet mindkét Fél képviseldi alaimak. A jegyzdkonyvben Felek kifejezetten rogzitik az
IngatlanElado altal hasznalt részének allapotat. Eladé nyilatkozik tovabba, hogy a Vevd altal
tervezett, az Ingatlanon talalhatd felépitményekre vonatkozd bontasi munkalatok
megkezdéséhez szitkséges valamennyi nyilatkozatot a blnokbaadassaj egyidejﬁleg Vevo
részére kiadja. 7o
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5.3  Végiil, a birtokbaadassal kapcsolatban a Felek ismételten rogzitik, hogy az Ingatlanon talalhato
Bérlemény tekintetében kotott Bérleti Szerzddés és a Megsziintetd Megallapodas alapjan a
Bérleti Szerzodés megsziinésének és a Bérlemény visszaadasanak idépontja 2014. januar 31.,
ez ugyanakkor a Felek egyezd akarata szerint nem akaddlya annak, hogy a jelen Szerztdés
szerinti Chem-Deal Tulajdoni Hanyad a Vevd részére szerzodésszerlien atadasra keriiljon és
igy az Eladé a Chem-Deal Tulajdoni Hanyad éatadasara vonatkozé kotelezettségét mar a
Megsziinés Napja elott, a Birtokbaadas Napjan hianytalanul teljesiteni fogja a fenti 5.1 pont
szerint.

6. KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGVALLALASOK

6.1 Elado kijelenti és szavatolja, hogy képviseletében eljaré személyek alairasi joggal
rendelkeznek. Eladé szavatol azért, hogy Vevé a 3.3.1 pontban foglalt Chem-Deal Tulajdoni
Hanyad per-, teher ¢és igénymentes tulajdonjogat szerzi meg, bele nem értve a fenti 1.3 — 1.5
pontokban hivatkozott terheket, jogokat.

6.2 Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ElGvasarlasra Jogosultakat a jelen Szerzodés
alairasa napjat kovetd 3 (harom) munkanapon beliil irasban, ajanlott tértivevényes postai tton,
vagy személyes kézbesités utjan is megkiildstt felhivasban (amely felhivashoz csatolasra keriil
a jelen Szerzddés egy masolati példanya is) 30 (harminc) napos hataridét biztositva felhivja az
Elvasarlasra Jogosultakat, hogy nyilatkozzanak arrél, kivanjak-e gyakorolni az elévéasarlasi
jogukat a jelen Szerzddés szerinti iligylet vonatkozdsaban. Vevd a hozzajarulé nyilatkozatok
mieldbbi beszerzése érdekében kdzremiikddik. Amennyiben viszont a felhivasban megjeldlt
hatéridon beliil a Jogosultak valamelyike él az el6vasarlasi jogaval és a felhivdsba foglaltak
szerint hianytalanul megfizeti a Vételarat, (gy a jelen Szerzédés megsziinik (bonto feltétel),
melynek kovetkeztében az eredeti allapot helyredllitisdnak van helye. Ebben az esetben a
Felek kotelesek kozosen irasban értesiteni a Letéteményest a jelen Szerz6dés megsziinésérél,
valamint ezzel egyidejiileg a Vevd koteles a jelen Szerz6dés megsziinésének igazolasa
céljabol, Vevo széliegyen 16v6 tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmének Ingatlan tulajdoni
lapjarol valo torléséhez hozzajaruld, tigyvéd éltal ellenjegyzett nyilatkozatat kiadni.

6.3 Vevd kijelenti és szavatolja, hogy az MNV Zrt. 597/2013. (XI. 22.) szamu hatarozatéban,
hozzjarult az Chem-Deal Tulajdoni Hanyad jelen Szerzddésben rogzitett feltételek melletti
megvasarldsdhoz, tovdbba, a Vevd kijelenti, hogy rendelkezik valamennyi és minden egyéb
jogszabély altal eldirt vagy tarsasagi felhatalmazissal, illetve hat6sag, szerv vagy személy
hozzdjarulasaval vagy jovahagyasdval, és valamennyi sziikséges ellenjegyzéssel a jelen
Szerz0dés megkotéséhez. Vevd a jelen Szerzdés alairdsaval egyidejiileg atadja az Elado
részére az MNV Zrt. dltal kiadott jovahagyas egy hitelesitett, ellenjegyzéssel ellatott példanyat.

6.4 A Vevo ugyancsak kijelenti, hogy a kozbeszerzésekrdl szol6 2011. évi CVIIL torvény 9. § (5)
bekezdés a) pontja alapjan a jelen ingatlanvasarlds nem tartozik kizbeszerzési eljaras hatalya
ald. Vevo kijelenti és szavatolja, hogy a képviseletében eljard személyek a jelen Szerzédés
megkotésére teljes korli és korlatozas mentes aldirasi joggal rendelkeznek.

6.5 Vevl kijelenti, hogy a jelen Szerzédés alairasa el6tt az Ingatlan tulajdoni lapjat és magét az
Ingatlant megtekintette, azt megismerte, és ennek tudatéban kéti meg a jelen Szerzédést. Vevé
kijelenti, hogy az Ingat[ant teljes egészében fizikai, miiszaki és jogi szempontbdl is ismeri.
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7.5

7.6

Lad

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant a helyszinen megtekintette, az Ingatlannal kapcsolatos
nyilvanos informéaciokat beszerezte, ellendrizte és nem hagyatkozott kizardlag az Elado
allitdsaira. A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan és a Chem-Deal Tulajdoni Hanyad miiszaki
allapotaval kapcsolatban sem most, sem a jovoben Eladéval szemben semmilyen igényt,
kovetelést nem tamaszt. A Felek rogzitik, hogy a Vételar dsszege is a jelen pontban vallaltakra
figyelemmel keriilt meghatarozasra.

Vevé tudomésul veszi, hogy az Ingatlanra miiszaki (ideértve kiilondsen, de nem kizarélagosan
kérnyezetvédelmi, tiizszerészeti, stb.) allapotfelmérés nem késziilt. Eladd kijelenti, hogy az
Ingatlanon a Vevé birtokba lépését megelézden keletkezett esetleges kornyezetvédelmi
karokért kotelezettséget nem vaéllal, kornyezetvédelmi kdrokozéssal jard tevékenységet nem
végzett, és nincs ellene folyamatban ilyen jellegli hatosagi eljaras, illetve ilyen eljaras
meginditasarol nincs tudomasa.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése sordan esetleg
felmeriil6 vitas kérdéseket targyalas utjan rendezik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy Magyarorszag jogszabalyai szerint a Szerzédés alairasakor
ingatlan elidegenitési, illetéleg ingatlan szerzési korlatozas alatt nem allnak, az Eladé és Vevé
Magyarorszagon jogszeriien bejegyzett és miikodé gazdasdgi tarsasag. Elado jelen Szerzédés
alairisaval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI térvény (a
tovabbiakban: Nvt.) fogalmai szerinti 4tlathato szervezetnek mindsiil.

Az Elado, valamint a Vevd nevében a jelen Szerzédés megkotésével kapesolatban kiilon-kiilon
Jogi képviselé jar el. A 7.8 pont szerint eljaré jogi képviseld dijait, valamint a
szerzodéskotéssel kapesolatos egyéb koltségeket a Vevd viseli.

Elado kijelenti és igazolja, hogy a jelen szerzddés alairasanak napjan az adozas rendjérél szolo
2003. ¢évi XCILI. torvény 178. §-anak 32. pontja alapjin a koztartozasmentes addzénak mindsiil
€s nincs a Vevovel szemben lejart tartozasa.

Jelen Szerzédés a Felek (altalinos vagy e targyban kiilonds) jogutddaira is kotelezod. A Felek
vallaljak, hogy kiilénds vagy altalanos jogutédlas esetén a jelen Szerzddést jogutdd
szervezeteikkel megfelelden meg- és elismertetik.

Amennyiben jelen Szerzodés valamely részét érvénytelennek nyilvéanitjak vagy pedig a jelen
Szerzodés valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen Szerzddés
fennmarado rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak. Ilyen esetben azt a rendelkezést,
amelyet érvénytelennek vagy egyébként alkalmazhatatlannak nyilvanitottak, oly maddon
modositottnak kell tekinteni, ami lehetdvé teszi a Felek szandékainak, tovabba azoknak a
gazdasagi és jogi céloknak a megvaldsitisat, amit a Felek az érvénytelen vagy nem
alkalmazhat6 rendelkezéssel el kivantak érni.

Szerz8dd Felek kotelesek a johiszemiiség, a rendeltetésszerti joggyakorlas elveinek szem elétt
tartasaval eljarni, egymast — a Szerzodés teljesitése érdekében —';;,vaalamennyi lényeges
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koriilményrél haladéktalanul tajékoztatni.

Szerz8d6 Felek megbizzik a Biczi és Tuzson Ugyvédi Irodat (székhely: 1088 Budapest,
Rakoczi at 11. III. em. 1. képviseli: dr. Biczi Tamds iigyvéd) jelen Szerzédés
ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy az eljard tigyvéd az illetékes Korzeti Féldhivatalnal az
Ingatlan vonatkozasiban teljes koriien, az iigyvédi torvényben eldirt jogkorrel eljarjon. Az
eljaré tigyvéd a jelen Szerzddés hatilyba lépését kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 2
(kettd) munkanapon beliil kiteles a jelen Szerzédés foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban valé
benyujtdsa érdekében eljarni az illetékes Korzeti Foldhivatalndl és az eljarast meginditani,
amelyet az ingatlan-nyilvantartisi kérelem érkeztetett példanyaval koteles Vevd részére
dokumentaltan igazolni.

Eljaro tigyvéd a Felek szamara jelen Szerzddésben foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges
kockdzati tényezojét részletesen feltarta, illetve az ado- és illetéktorvény vonatkozd
rendelkezéseit veliik megismertette, azokrol Oket teljes koriien tajékoztatta. Felek ezen
kockdzatok ismeretében a jelen Szerzddést, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezit
irjdk ala. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben, az azt szerkeszto és ellenjegyz6 iigyvéd
az tigyleti szandékukat helyesen foglalta irdsba. Eljaro ligyvéd téjékoztatta a Feleket, hogy a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasarol szolé 2007.
¢vi CXXXVL torvény (tovabbiakban: ,Pmt.”) rendelkezései alapjan személy azonositasi
kételezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban, erre tekintettel a Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen Szerz6désben keriilnek rogzitésre. Felek altali adatszolgaltatas az
altaluk bemutatott, a személyazonossdg igazolasira alkalmas okiratok tartalma alapjan
torténik, a Pmt. szabélyai szerint. Felek jelen Szerzédés aldirdsaval biintetdjogi feleldsségiik
tudataban kijelentik, hogy jelen Szerzddés alairasa soran sajét neviikben jarnak el. A jelen
Szerzédést szerkesztd ligyvéd a Feleket azonosité okmanyaik alapjén azonositotta. Felek
kijelentik, hogy hozzdjarulnak ahhoz, hogy az azonositishoz felhasznalt okményaikrél az
eljaro tigyvéd fénymadsolatot készitsen, és a masolatokat megodrizze. 3

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen Szerzddés érvényesen kizarolag kozos
megegyezéssel, irasban, a Felek altal cégszeriien alairva modosithato.

A jelen Szerzodés a Felek éltali aldirdsanak napjén 1ép hatalyba. Amennyiben a Felek a
Szerzédést nem egy iddben irjak al4, akkor az a legutolsé megtett alairassal 1ép hatalyba.

Jelen adasvételi Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrol szolo 2011,
évi CXCVL térvény, az éllami vagyonrél szolé 2007. évi CVI. torvény, a Polgari
Torvénykonyvrdl szold 1959. évi IV, torvény rendelkezései az iranyadoak.

Jelen addsvételi Szerzodést a Felek annak atolvasésa, értelmezése, és megmagyarazasa utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag aldirtak.

MELLEKLETEK;
1. sz. Melléklet — Ingatlan Tulajdoni lapja
2. sz. Melléklet — Ingatlan Helyszinrajza
3. sz. Melléklet — Bérleti Szerz6dés
4. sz. Melléklet — Megsziintetd Megéllapodas

Kelt Budapesten, 2013. december 3. napjan.
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