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Onkormdnyzati tulajdonban lévé oréklakds ingarlan
Jorgalmi értékbecslése

i Az ingatlan cime:
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2. Helyrajzi szam; 13075/0/A/9
3. Ingatlan hasznos alapteriilete: 178 m2 Tulajdomi hényada: 1499/10000
4. Telek nagysaga: 1085 m2 Ingatlan tulajdoni hanyadara es6 telekrész: 163 m2
5. Az ingatlan tulajdonosa: Bp. Il keriileti Onkormanyzat
6. Telepiilésen beliili elhelyezkedése, fekvése:
A vizsgalt ingatlan szabadondllé beépitésii lejts terepen éptilt, a kerlilet kbzpontjahoz kézel, Szildgyi E fasor és a
Fillér u kozott 16v8 melidkutcaban helyezkedik el. Megk6zel{ltése villamossal és autébuszokkal egyarant kedvezd,
Parkoldsi lehetbség az éptilet eltt ill. ingatlan telkén korlatozott szamban biztositott.
7. Ovezeti besoroldsa:
8 Telek jellege: onali6 telek  Beépitési mod: szabadonalld
Kozmiivek:
Ivévizellatas: kézponti halézatrél  Gazellatds: foldgaz
Szennyvizelvezetés: kozcsatorndba bekdtve  Elektromos haldzat: kozponti févezetékrsl

Forgalmi érték meghatdrozdsa
10. Az értékbecslés a hazingatlan milszaki 4llapotardl és a tulajdonosra haruld kitelezettségekrol, illetve a véarhats

terhekrél készitett thjékoztaton alapszik.

11, Forgalmi értéket befolyasold tényezdk:
Erték cstkkenté:
- épiilet miiszaki allapota

- - nyilaszardk vetemedettek, hézagosak

- a parketta régi, hézagos fehijitasra szoruld
- a nagyszobaban azdsi nyomok
elektromos és a gépészeti vezetékek eredeti eloregedett allapota
Erték néveld:
- telepiilésen beliili elhelyezkedés
- kiemelt zélddvezet, csendes kémyezet

- jo infrastruktira
12. Az ingatlan forgalmi értéke:

Forgaimi érték: 57.850.000.-Ft
13. Fajlagos forgaimi érték: 325.000.-Fi/m2

14. Osszehasonlité forgalmi értékek (az internetes kinalati drakat -10 %-kal korrigaltam):

320.000.-Ft/m2
310.000.-Ft/m2
320.000.-Ft/m2
350 000,-Ft/m2
360 000,-Ft/m2
300 000,-Ft/m2
300 000,-F/m2

II. ker. Lupény utcai félemeleti 84 m2-es komfortos feldjitandd lakas:

I1. ker. Herman Ottd utcai foldszinti 64 m2-es dsszkomfortos kbzepes allapoti lakas:
IL ker. Torockd téri félemeleti 84 m2-¢s komfortos felujitandé lakas:

I ker. Lotz Kéroly utcai félemeleti 75 m2-es komfortos feldjitandd lakas

11 ker, Tévis utcai 1. emeleti 200 m?2-es dsszkomfortos kdzepes allapoty lakas:

II. ker. Ezredes utcai II, emeleti 66 m2-es komfortos kizepes dllapotd lakas:

I1. ker. Ermelléki utcéban foldszinti 57 m2-es dsszkomfortos fehijitandé lakas:

I1. ker. Volkmann utcai I1. emeleti 126 m2-es dsszkomfortos kdzepes dllapotd lakas: 300 000,-Ft/m2
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Az épliles fGbh milszaki jellemzdi

15, Lipités éve: 1911

16. Utolsé feltdjitas éve:

17. Szintek szdma: fszt.+ fem. + Il em.

18. Az ingatlanban lévd lakdsok szdma:14 db lakéds + 1 db nem lakis
19. Az épliletre vonatkozo egyéb megallapitasok:

A vizsgalt ingatlan szabadondllo beépités(i, a hdtsé homlokzata telekhatdron aiio, a mogotie levd tires nszételek
megkozelitése a hdz telkén keresztiil torténik. Az épiilet alapincézve nincs, egy lépesdhédza van, felujitdsban nem
részesiilt. Az épiilet fliggéleges teherhordé szerkezete koranak megfeleld allaponi, ké €s beton sdvalappal késziilt,
fuggdbieges teherhordd szerkezetek anyaga tégla. A kdzbenst fodémek acél gerendak kozotti salakbeton lemezbal
késziiltek, a zaréfodém fafodém. A tetbszerkezet részben magastetds, kétalloszékes, nyereg itletve félnyereg tets,
kotdgerendés, a héjazata palafedéssel késziilt a masik része lapos tetd bitumenes lemezboritdsy, bedzdsok miatt
feldjitsra szorul. A talajnedvesség elleni szigetelés tonkremenetele miatt a foldszinti falszakaszokon fellmizodo
nedvesség karosito hatasa jelentkezik. Az épiilet homlokzatin a vakolat nagy feliileteken mar hianyzik, lehullt,
levilt. A kémények béléscsovezése tobb helyen hidnyzik, a kéményfedkdvek toredezettek, csorbultak, a badogos
szerkezetek rossz dllapotiak, kiils® nyildszarék korhadtak cseréjik-felljitisuk sziksépes. Az épiilet gépészeti
vezetékhalézata legtébb helyen eredeti, eldregedett, avult, allapota miatt feldjitast igényel. Epiilet koriili beton
jérdak repedtek javitdsuk sziikséges.

20, Infrastruktira:
Az alapellatast biztosité fizletek és intézmények, a tdmegkozlekedési eszk6zdk megalldi az ingatlantdl révid idén

beltl érhetdk el.
Az éreckelt droklakds f6bb miiszaki jellemzdi

21. Funkcionélis kialakitdsa: megfeleld Komfortfokozata: Osszkomfortos

22, Szobék szdma: 3+1/2

23, Jellemz6 tajolas: kerti Benapozis: megfeleld
Zajhatas: csendes Nyilaszarck allapota: felijitando

24, Atlagos belmagassag:

25. Lakéhelyiségek burkolata: parketta

26. Burkolatok allapota: felijitandd

27. Mellékhelyiségek burkolata: PVC, mozaik

28, Burkolatok &llapota: fehijitando

29. Fiird6szoba felszereltsége: megfeleld

30. Flitési rendszer; gazkazan, radiator

31 Melegvizellatas: gazboyler

32 Gépészet altalanos allapota: felgjitandd

33, Bérl6 meg nem téritlt raforditasai:
34, Lakds felyjitasanak ideje:
35, Lakésra vonatkoz6 egyéb megjegyzések:
A bérlemény bejdrata IépesGhazbol nyilik, 3+1/2 szobéds kerti tdjolasu, levalasziott Gsszkomfortos lakds, A
nyildszardk vetemedettek, hézagosak, a parketta régi hézagos avult allapoti, fehijitdsa szorulnak. A nagyszoba fala
vizesedik a felette 16vé gépészeti halozattol. A firddszobéban a lefoly6 rossz dllapoti. Elektromos viz-csatorna
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I atlanva on értékeld
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