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Onkormdnyzati tulajdonban lévé oroklakds ingatlan
forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime:

Budapest, IL. ker. Nyil u. 5. IL. em. 1, sz.

2. Helyrajzi szam: 13075/0/A/11
3. Ingatlan hasznos alapteriilete: 181 m2 Tulajdoni hanyada: 1460/10000
4. Telek nagysaga: 1085 m2 Ingatlan tulajdoni hanyadara es6 telekrész: 158 m2
5. Az ingatlan tulajdonosa: Bp. II. keriileti Onkormanyzat
6. Telepiilésen beliili elhelyezkedése, fekvése:
A vizsgélt ingatlan szabadonallé beépitésii lejtds terepen épiilt, a keriilet kdzpontjahoz kozel, Szilagyi E fasor és a
Fillér u kozott 1évé mellékutcaban helyezkedik el. Megkozeliltése a villamossal és autébuszokkal egyarant
lehetséges. Parkolasi lehetéség az épiilet elétt ill. ingatlan telkén korlatozott szimban biztositott.
1 Ovezeti besorolasa:
8. Telek jellege: onallo telek  Beépitési mod: szabadonallo
9. Kozmiivek:
Ivovizellatas: kozponti halézatrél — Gazellatas: foldgaz
Szennyvizelvezetés: kozcsatorniba bekdtve  Elektromos halozat: kozponti fovezetékrol

Forgalmi érték meghatdrozdsa

10. Az értékbecslés a hazingatlan miszaki dllapotardl és a tulajdonosra harulé kotelezettségekrél, illetve a varhatd
terhekrél készitett tajékoztaton alapszik.
11. Forgalmi értéket befolyasolo tényez6k:
Erték csokkentd:
- épiilet miiszaki allapota ;
- - kiilsé nyilaszarok korhadtak, vetemedettek, hézagosak ? lo - l.I 03 -0%- 13

- a parketta régi hézagos felujitasra szoruld

- a falazatan szerkezeti repedések, mennyezetén helyenként leazdsi nyomok ¢e ‘ 1102
- a lakas egy része kozvetlen tetd alatti elhelyezkedésii
- elektromos és a gépészeti vezetékek eredeti eloregedett dllapota
Erték noveld:
- telepiilésen beliili elhelyezkedés
- zdldbvezet, csendes kornyezet
- j6 infrastruktira

12; Az ingatlan forgalmi értéke:
Forgalmi érték: 58.825.000,-Ft

13. Fajlagos forgalmi érték: 325.000.-Ft/m2

14.  Osszehasonlito forgalmi értékek:
11. ker. Lupény utcai félemeleti 84 m2-es komfortos felijitandé lakds: 320.000.-Ft/m2
I1. ker. Herman Otté utcai foldszinti 64 m2-es §sszkomfortos kozepes dllapoti lakds: 310.000.-Ft/m2
I1. ker. Torocko téri félemeleti 84 m2-es komfortos feldjitandé lakas: 320.000.-Ft/m2
II. ker. Lotz Karoly utcai félemeleti 75 m2-es komfortos feldjitando lakas 350 000,-Ft/m2
I1. ker. Tovis utcai I. emeleti 200 m2-es dsszkomfortos kozepes allapot lakas: 360 000,-Ft/m2

I1. ker. Volkmann utcai II. emeleti 126 m2-es dsszkomfortos kdzepes allapotu lakas: 300 000,-Ft/m2
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Az épiilet f6bb miiszaki jellemzii ’ﬁ (j b A
15.  Epités éve: 1911 2013 -09- 19
16. Utolso felujitas éve:
17. Szintek szdma: fszt.+ fem.+ 111 em.

18. Az ingatlanban Iévé lakasok szama:14 db lakéas + 1 db nem lakas
19. Az épliletre vonatkozo egyéb megéllapitasok:

A vizsgalt ingatlan szabadonalld beépitésii, a hatso homlokzata telekhatdron 4llo, a mogbtte levd ires Gszotelek
megkdozelitése a haz telkén keresztiil térténik. Az épiilet aldpincézve nincs, egy lépcs6haza van, feldjitasban nem
részesiilt. Az épiilet fliggbleges teherhordd szerkezete koranak megfeleld allapotu, ké és beton savalappal késziilt,
fiiggbleges teherhordd szerkezetek anyaga tégla. A kozbensé fodémek acél gerendak kozotti salakbeton lemezbol
késziiltek, a zarofodém fafodém. A tetdszerkezet részben magastetds, kétalloszékes, nyereg illetve félnyereg teto,
kotégerendés, a héjazata palafedéssel készillt a mésik része lapos tetd bitumenes lemezboritdsi, bedzdsok miatt
felujitdsra szorul. A talajnedvesség elleni szigetelés tonkremenetele miatt a foldszinti falszakaszokon felhuzodé
nedvesség kdrosité hatdsa jelentkezik. Az épiilet homlokzatén a vakolat nagy feliilleteken mar hidnyzik, lehullt,
levalt. A kémények béléscsivezése tobb helyen hidnyzik, a kéményfedkdvek toredezettek, csorbultak, a badogos
szerkezetek rossz éallapottak, kiilsd nyilaszarok korhadtak cseréjiik-feltjitasuk sziikséges. Az épiilet gépészeti
vezetékhdlozata legtobb helyen eredeti, elregedett, avult, allapota miatt feldjitast igényel. Epiilet koriili beton
jardak repedtek javitasuk sziikséges.

20. Infrastruktira:

Az alapelldtdast biztosité tizletek és intézmények , a tomegkdzlekedési eszkozok megdlloi az ingatlantdl révid idén
beliil érhett el.
Az értékelt oroklakds fobb miiszaki jellemzdi

21. Funkciondlis kialakitasa: megfeleld Komfortfokozata: komfortos

22. Szobdk szdma: 3+1/2 1

23, Jellemzo tajolds: kerti Benapozas: megfeleld
Zajhatas: csendes Nyilaszardk allapota: felujitando

24, Atlagos belmagassag:

25. Lakdhelyiségek burkolata: parketta

26. Burkolatok allapota: felajitando

27. Mellékhelyiségek burkolata: PVC, miiké

28. Burkolatok allapota: felujitandd

29. Fiirddszoba felszereltsége: megfelel

30. Fiitési rendszer: gazkonvektor

31. Melegvizellatas: gazboyler

32. Gépészet altalanos éllapota: felujitando

33. Bérl6 meg nem tériilt raforditasai:
34. Lakas felajitasanak ideje:
35. Lakasra vonatkozo egyéb megjegyzések:

A bérlemény bejarata lépcsdhazbol nyilik, 3+1/2 szoba hallos megfeleld alaprajzi elrendezésii, kerti tajolasu,
levalasztott, részben tetd alatti elhelyezkedésti komfortos lakds. A kiilsé nyfldszarék korhadtak, vetemedettek,
hézagosak, a parketta régi hézagos avult allapotu, felujitdsa szorulnak. A mennyezeten és a falakon helyenként 4zasi
nyomok repedések lathatok. A konyhai mosogaté lefoly6csdve kiilsd falon kiviil szerelt, télen sokszor elfagy.
Elektromos viz-csatorna halozata eloregedett avult allapotu. » T
Ertékbecslés érvényességének ideje 3 honap | s oyt i

Budapest, 2013. szeptember 9. napjdn :_L/\(_C/'J_’_
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