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II. Kerületi Városfejlesztő Zrt.
A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel!

Tisztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest II. kerület 13854/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 1027 Budapest, Medve u. 15. (Vitéz utca 11.) alagsor, ajtó 2. szám alatti, egyéb helyiség megnevezésű, 146 m2 alapterületű helyiség (a továbbiakban: bérlemény). A bérleményt Szalay Attila (levelezési cím: 1027 Budapest, Horvát u. 28-36.) vette bérbe határozatlan időtartamra.
A bérlő 2013. június 13-án elektronikus úton érkezett megkeresésében tájékoztatta a tulajdonost, hogy a bérleményben felújítási munkákat kíván elvégezni, amely munkákhoz kéri a tulajdonos hozzájárulását.
A bérlő a bérleményben működtetendő tánciskola érdekében az alábbi felújítási munkálatokat kívánja elvégezni:

1. Vakolatok javítása:

a falak vizesedésének megakadályozása végett a salétromos, beázott, táskás vakolat eltávolítása, és új lélegző vakolat felrakása.

2. Falak festése, illetve a meglévő festés javítása,

3. Parkett burkolat felrakása:

a kisterem és a nagyterem jelenlegi kerámiaburkolata a funkciónak megfelelő meleg burkolatot kap.

4. Funkciónak megfelelő kiegészítők beépítése:

a táncteremhez tartozóan tükrök, balett rudak és egyéb hangtechnikai eszközök kerülnek beépítésre.

Vagyonvédelmi eszközök beépítése:

mozgásérzékelő riasztórendszer kerül kialakításra.

A bérlő a fenti munkákat saját költségén kívánja elvégezni, de a munkavégzés időtartamára, 2013. augusztus 31. napjáig kérte a bérleti díjfizetés alóli mentesítését.
II. Kerületi Városfejlesztő Zrt. a rendelkezésre álló iratok alapján kifejtett álláspontja szerint a bérleményben elvégzendő munkák 1 hónap alatt elvégezhetőek.
Kérem a T. Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Határozati javaslatok
A./
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulását adja ahhoz, hogy Szalay Attila (levelezési cím: 1027 Budapest, Horvát u. 28-36.) a Budapest II. kerület 13854/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 1027 Budapest, Medve u. 15. (Vitéz utca 11.) alagsor, ajtó 2. szám alatti, egyéb helyiség megnevezésű, 146 m2 alapterületű helyiség bérlője az általa bérelt helyiséget felújítsa a 2013. június 13-án elektronikus úton előterjesztett kérelmében részletezetteknek megfelelően az alábbiak szerint:

1. vakolat javítása,

2. falak festése, illetve festés javítása,

3. padló burkolat cseréje, parkett burkolat lerakása,

4. funkciónak megfelelő kiegészítők beépítése,

5. vagyonvédelmi eszközök beépítése.

A fenti munkák költségei kizárólag a bérlőt terhelik. 

A munkavégzés a hatályos jogszabályok alapján szükséges szakhatósági engedélyek alapján és birtokában történhet, a bérlő kizárólagos költségére és mindenirányú felelősségére, az épület rendeltetésszerű használatának biztosítása mellett.

A bérbeadónak és a bérlőnek megállapodást kell kötnie, melyben rögzítésre kerül, hogy a bérleményben a fenti munkálat költségei kizárólag a bérlőt terhelik, milyen munka kerül elvégzésre, mikor történik a munka megkezdése és befejezése, ezeket köteles a bérlő a bérbeadó részére bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony bármilyen jogcímen történő megszűnésekor a bérlő a felújítás során elvégzett munkák tekintetében nem jogosult az eredeti állapot helyreállítására, csak az állag sérelme nélkül leszerelhető berendezési és felszerelési tárgyakat viheti el, de a felújítás során beépített tartozékokat nem. A költségek megtérítésére a bérlő semmilyen jogcímen nem tarthat igényt sem a II. Kerületi Városfejlesztő Zrt-vel, sem a tulajdonos Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzattal szemben sem a bérleti jogviszony fennállása alatt, sem annak bármilyen okból való megszűnésekor.
A bérlő a munkavégzés időtartamára (annak a II. Kerületi Városfejlesztő Zrt. részére való bejelentése szerinti kezdetétől és igazolt befejezéséig), maximum 1 hónapra a bérleti díjfizetés alól mentesül.
A bérlőt a díjmentesség csak a munkakezdésre és befejezésre vonatkozó bejelentési kötelezettség betartása esetén illeti meg, ennek elmulasztása esetén a díjfizetés alóli mentesség minden külön további nyilatkozat nélkül megszűnik. A díjmentesség nem terjed ki az un. rezsiköltségekre (víz-, csatorna-, áram-, gázdíj, stb.) és a közös költség megfizetésére, mert ezek megfizetése a bérleti díjmentesség alatt is a bérlőt terheli.

Ha jelen hozzájárulás kézhezvételétől számított 15 napon belül a bérlő a bérbeadóval nem köti meg az engedélyezett munka tárgyában a megállapodást, akkor a hozzájárulás hatályát veszti és a bérlő nem jogosult a munka elvégzésére.

Amennyiben az alábbi jogszabályhelyen rögzített feltételek fennállnak, a jelen hozzájárulás nem mentesíti a bérlőt az alól, hogy a társasház tulajdonostársainak a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 21. § (1) bekezdése szerinti hozzájárulását beszerezze, és a munka csak akkor kezdhető meg, ha a munkával közvetlenül érintett tulajdonostársak tulajdoni hányada szerinti legalább kétharmadának írásbeli hozzájáruló nyilatkozata rendelkezésre áll, amelynek beszerzésére a jelen határozatban meghatározott munka elvégzése céljából az Önkormányzat, mint tulajdonostárs meghatalmazza a bérlőt.
Felelős:
polgármester

Határidő:
30 nap

A határozat elfogadásához egyszerű többségű szavazati arány szükséges.

B./
A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonosi hozzájárulását adja ahhoz, hogy Szalay Attila (levelezési cím: 1027 Budapest, Horvát u. 28-36.) a Budapest II. kerület 13854/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 1027 Budapest, Medve u. 15. (Vitéz utca 11.) alagsor, ajtó 2. szám alatti, egyéb helyiség megnevezésű, 146 m2 alapterületű helyiség bérlője az általa bérelt helyiséget felújítsa az alábbiak szerint:

1. vakolat javítása

2. falak festése, illetve festés javítása,

3. padló burkolat cseréje, parkett burkolat lerakása,

4. funkciónak megfelelő kiegészítők beépítése,

5. vagyonvédelmi eszközök beépítése.

A fenti munkák költségei kizárólag a bérlőt terhelik. 

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat nem járul hozzá, hogy a bérlő a munkavégzés időtartamára a bérleti díjfizetés alól mentesüljön.

A munkavégzés a hatályos jogszabályok alapján szükséges szakhatósági engedélyek alapján és birtokában történhet, a bérlő kizárólagos költségére és mindenirányú felelősségére, az épület rendeltetésszerű használatának biztosítása mellett.

A bérbeadónak és a bérlőnek megállapodást kell kötnie, melyben rögzítésre kerül, hogy a bérleményben a fenti munkálat költségei kizárólag a bérlőt terhelik, milyen munka kerül elvégzésre, mikor történik a munka megkezdése és befejezése, ezeket köteles a bérlő a bérbeadó részére bejelenteni és igazolni, valamint a bérleti jogviszony bármilyen jogcímen történő megszűnésekor a bérlő a felújítás során elvégzett munkák tekintetében nem jogosult az eredeti állapot helyreállítására, csak az állag sérelme nélkül leszerelhető berendezési és felszerelési tárgyakat viheti el, de a felújítás során beépített tartozékokat nem. A költségek megtérítésére a bérlő semmilyen jogcímen nem tarthat igényt sem a II. Kerületi Városfejlesztő Zrt-vel, sem a tulajdonos Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzattal szemben sem a bérleti jogviszony fennállása alatt, sem annak bármilyen okból való megszűnésekor. 

Ha jelen hozzájárulás kézhezvételétől számított 15 napon belül a bérlő a bérbeadóval nem köti meg az engedélyezett munka tárgyában a megállapodást, akkor a hozzájárulás hatályát veszti és a bérlő nem jogosult a munka elvégzésére.

Amennyiben az alábbi jogszabályhelyen rögzített feltételek fennállnak, a jelen hozzájárulás nem mentesíti a bérlőt az alól, hogy a társasház tulajdonostársainak a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 21. § (1) bekezdése szerinti hozzájárulását beszerezze, és a munka csak akkor kezdhető meg, ha a munkával közvetlenül érintett tulajdonostársak tulajdoni hányada szerinti legalább kétharmadának írásbeli hozzájáruló nyilatkozata rendelkezésre áll, amelynek beszerzésére a jelen határozatban meghatározott munka elvégzése céljából az Önkormányzat, mint tulajdonostárs meghatalmazza a bérlőt.
Felelős:     polgármester 

Határidő:   30 nap
A határozat elfogadásához egyszerű többségű szavazati arány szükséges.
C./

A Képviselő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat nem járul hozzá, hogy Szalay Attila (levelezési cím: 1027 Budapest, Horvát u. 28-36.) a Budapest II. kerület 13854/0/A/2 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben a 1027 Budapest, Medve u. 15. (Vitéz utca 11.) alagsor, ajtó 2. szám alatti, egyéb helyiség megnevezésű, 146 m2 alapterületű helyiség bérlője az általa bérelt helyiséget felújítsa.
Felelős:     polgármester 

Határidő:   30 nap
A határozat elfogadásához egyszerű többségű szavazati arány szükséges.

Budapest, 2013.július 5.




                                                      
Dr. Láng Zsolt
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