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1. szdmd melléklet

Tisztelt Tdrstulajdonos! L

Jelen okirattal egyidejlleg szives fa‘;ekozTaTosul megkiildom a Felek kozott megkotott
addsvételi szerzddést. 4

Arra kérem, hogy amennyiben eldvdsdrldsi jogdval nem kivdn élni dgy a mellékelt
nyilatkozatot, két tand aldirdsdval elldtva a kézhezvételt kovetéen 15 napon belil a megjelslt
cimemre sziveskedjen visszakiildeni. Amennyiben errél a meghatdrozott hatdridén beliil nem
rendelkezik, tovdbbd elévdsdrldsi szdndékdt mds mddon sem jelzi, dgy tekintjik a Ptk.
rendelkezései alapjdn, hogy elévdsdrldsi jogdval élni nem kivdn,

Budapest, 2013. jinius 04.

Tisztelettel:
DR, WPAG '
‘"LM.,;. E’V“LM :‘L:\(;: {
s, V.




eqyrészrdf

BENDZSAK ISTVAN szilletett Bendzsék Istvin (szil: Budapest 1963, december 16., an:

Toth Sziddnia, cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 22, 4/3., szem. szdm: 1-631216-6898, 527,

szdm: 473 762 HA, addazonositd: 8354122271), mint eladd (a tovdbbiakban: Eladd)
valamint

mdasrészrdl

Little Lamb Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldatolt Felelgsségli Tarsasdg (székhely: 1023

Budapest, Frankel Led Ut 68, 8, ép. 2, cg. 01-09-973577, addszdm: 23688601-2-41,

Statisztikai szdmjele: 23688601-7021-113-01, képviseli: Jonathan Taylor dgyvezetd), mint

vevd (a tovdbbiakban: Vevd) felek (a tovdbbickban mind egylitt: Szerzddd Felek) kdzott, ax

aldbbi 1./ pontban meghatdrozott ingatlan tdrgydban a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

A SZERZODES TARGYA

1./ Eladé eladja, Vevd pedig megvdsdrolja a Bendzsdk Istvdn Fladé 428/914-ed ardny
tulajdondben dlld, a természetben 1029 Budapest, IT. ker., Mdricremetel 4t 217. s2dm
alatt taldlhatd, az illetékes Budapesti 1. szdmi Kirzeti Foldhivatal ingatlan-nyilvdntartdsdban
54495 hrsz. alatt felvett, .kivert lakdhdz, udvar, egyéb éplilet" meghevezésl, $14m2
alapterilletd ingatlant (tovdbbiakban: Ingatlan). Elads tdjékoztatja Vevdt arrdl, hogy az
ingatlan k&zés tulajdonban van, a 486/914-ed ardnyd tulajdonosa @ Févdros II. Ker.
Onkorményzat.

Eladd tdjékoztatja Vevét, hogy az ingatlanon 80m2-es felépitmény taldlhatd, mely tényt
aldtdmaszté dokumentumok bemutatdsra keriiltek Vevé felé, amit Vevd megtekintett és annak
tartalmdt tudomdsul vette és elfogadta,

2./ Szerzddé Felek egylittes megtekintést kovetden egyezben dllapitjék meg, hogy a
jogligylethez rendelkezésre dlls és okiratszerkeszté ligyvéd dlital a Takarnet rendszerbsl 2012,
november 16. napjén lekért tulajdoni lap mdsolat tanlsdga szerint az ingatlan tulajdoni
lapjdnak III. Része bejegyzéseket tartalmaz.
+ 66473/2012.02.10. bejegyzési szdm alatt Jonathan Taylor javdra 5.000.000, ~Ft és
jdrulékai erejéig jelzdlogjog van bejegyezve.
+ 134811/1/2012/12.06.27  bejegyzési szém  alatt NAY Kelet-budapesti
addigazgatdsdg javdra 2.006.510.- Ft és jdrulékai erejéig végrehajtdsi jog van
bejegyezve,

Felek rdgzitik, hogy jelen szerzédés megkotéséve!, okafogyottd vélik Jonathan Taylor javdra
bejegyzett jelzdlogjog, hiszen tulajdonosa g Little Lamb Kft. Vevének, igy ezen jelzdlogjog
t6rlésre keriil és ezen torlési nyilatkozat jelen szerzddés mellékietét képezi,

Eladd kijelenti és kotelezettséget vdllal arra, hogy a NAV-val megdltapodik és elksvet mindent
annak érdekében, hogy a végrehajtdsi jog toriésre keriiljon, vdllalja ezzel egyidjlleg ¢ NAV
részére fenndllé tartozdsa megfizetését,

Vevs kijelenti és tudomdsul veszi a fenti feltételeket és ennek ismeretében ksti meg a
szerzédésy.

3./ Vevé kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlant megismerte, illetve megtekintette, igy annak
dilagdval, dllapotdval, itletdleg tartozékaival és alkatrészeivel maradéktalanul tisztdban van,

AZ INGATLAN VETELARA
4./ Szerz8dd Felek régzitik, hogy az 1./ pontban meghatdrozott ingatlen vételdrdt
15.000.000.-Ft, azaz Tizenstmillid forint vételdrosszegben hatdrozzdk meg.
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5./ Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a meghatdrozott vételdrat egymdssal folytatott izleti
megbeszélés, kalesonds alku eredményeként fogadtdk el, melyre tekintettel Szerzsdé Felek
kijelentik, hogy az ingatlan vételdra méltdnyos és értékardnyos, az a valds forgalmi értéket
1Ukrdzi, igy az valamennyi féi érdekeinek megfelel, illetéleg kijelentik tovdbbd, hogy a vételdr
meghatdrozdsdnd| és elfogaddsdndl egyik Szerz8ds Fél sem volt kényszerhelyzetben,

A VETELAR MEGFIZETESE

6./

a./ Szerz§dd felek rogzitik, mely szerint jelen szerzdéskitést megelézéen a teljes vételdr
megfizetése megtértént, mely Osszeqbdl 2.500.000- Ft &ssrzeq, mint foalald keriilt
megfizetésre Vevs dltal.

Eladé kijelenti, hogy a teljes vételdr 8sszeget Vevs részére hidnytalanul mdr megfizefte
melyet jelen szerz8dés aldirdsdval egyidejiileg ismételten elismeri és nyugtdzza,

’

Szerzédé Felek egyezfen kijelentik, hogy a foglalé jogi fogalmdval és természetével
maradéktalanul tisztdban vannak, az aldbbiak szerint: a teljesités meghidsuldsért felelds
személy az adott foglalét elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.
Amennyiben a szerzédés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik szerz8ds &l sem felelss, vagy
mindkét szerz6dé fél felelds, a foglald visszajdr. A foglalé visszaksvetelésérsl valé lemondds,
illetve a foglalé kétszeres visszatéritése a szerzddésszegés jogksvetkezményei aldl nem
mentesit, a kdrtéritésbe azonban a foglald értéke beszdmit,

b./ Szerzédd felek tudomdsul veszik tigyintézs lcvéd azon tdjékoztatdsdt, mely srerint az
ingatlan osztatlan kozés tulajdonban van, a tulajdonsstdrs Févdros II. Keriilzeti Enkormdnyzar,
fgy jelen szerzddés hatdlyossdgdnak feltétele a fulaidonostdrs eldvdsdridsi ioard| lemonds
nyilatkozata,

Eladé kitelezettséget vdllal arra, hogy ezen elfvdsdrldsi jogra felhivé nyilatkozatot
haladéktalanul eljuttatja ajdnlott és tértivevényes levélben a tulajdonostdrs részére.

Felek régzitik, hogy az ligyvédi tdjékoztatdst a szerzédés benyljtdsdval kapesolatos ingatlan-
nyilvantartdsi térvényben foglaltakrdl tudomdsu! veszik,

Felek tudomdsul veszik azon lgyvédi tdjékoztatdst, hogy amennyiben a tdrstulajdonos vételi
Jjegdval élni kivan, dgy Eladé a megfizetett teljes dsszeget kiteles visszafizetni Vevd részére
legkésébb a tdrstulajdonossal |étrejott szerzédés megkstésekor és a vételdr egyssszegd
dtvételekor,

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASANAK IDEJE ES MODJIA

7./ Szerzéds Felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsa (kulesdtadds) legkésébb 2013,
junius 15, napjdn megtérténik. Vevd az ingatlant kiliritett dilapotban veszi birtokba, illetéleg
azok a dolgok maradnak az ingatlanban, amelyet felek megbeszéltek illetve a szerzédésben
régzitésre keriiltek. Az ingatlan rendeltetésszer( haszndlatdhoz szitkséges felszerelési
tdrgyakat (vizes, elekiromos és fiitési szerelvények) oz Eladé a birtokbavétel napjdn
lzemképes dllapotban adja &t Vevének. Vevd a birtokbaaddstél kezdéden élvezi az ingatian
elényeit és hasznait, illetéleg viseli annak terheit, valamint viseli a mdshova dt nem hdrithaté
kdrveszélyt,
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8./ Szerz8dé Felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy a birtokbaadds napjdn az ingatlant
kozosen bejdrjdk, a meglévd koziizemi mérddrdk dildsdt, illetéleg az egyéb, az ingatlanhoz
tartozé fontos tényeket és koriilményeket kszdsen irdsban rogzitik (Gn. birtokbaaddsi
Jegyzékdnyv). Eladé kotelezettséget vdllal a kéziizemi mérdérdk birtokbaaddskori dlldsdnak
megfelelé kozlizemi dijok, szdmldk és az ingatlannal kapesolatos egyéb terhek (pl. kozds
kittség) maradéktalan kifizetésére, tehdt e birtokbaadds napjdig felmeriilt ingatlannal
kapesolatos koltségeket az Eladd, mfg o birtokbalépést kévetden felmeriiit ingatlannal
kapesolatos kdltséget pedig a Vevd viseli, Eladé vdlialja, hagy a Vevé birtokba |épésének napjdig
az ingatlan Vevd dltal megismert dllagdt megdvja, az ingatlant harmadik személy részére nem
adja el, illetve az ingatian haszndlatdt mds részére nem teszi lehetévé.

9./ Szerz8dd felek egyezden kijelentik, miszerint maradéktalanul tisztdban vannak azon
Jjogszabdlyi eléirdssal, mely szerint a Kormdny 176/2008. (VI.30.) szdmd rendelete
értelmében 2012, janudr O1. napjdtél meglévd épiilet, ondllé rendeltetési egység, illetdleg
lakds addsvételéhez, azaz ellenérték fejében t3rténd tulajdon dtruhdzds esetén, valamint - egy
évet meghaladé - bérbeaddséhoz (n. energetikai tandsitvdny (ingatlanra vonatkoezd
«20ldkértya”) kidllitdsa sziikséges. A hiteles tandsitvdnyt a kormdnyrendelet szerint ingatian
addsvéte! esetén a Vevdnek &t kell adni, Szerz8ds felek arrdl is tudomdssal birnak, miszerint
épliletek energetikai jellemzdinek tantsitdsdt csak megfeleld végzettséggel, szakmai
ismerettel és tapasztalattal rendelkezs, jogosultsdgi vizsgdt sikeresen abszolvdlt tandsité
végezhet, Szerzéds felek egyezden tudomdsul veszik, hogy a hatdlyos jogszabdlyok szerint a
tandsitvdny elkészitésének, illetve dtaddsdnak esetleges eimaraddsa szabdlysértési eljérdst
vonhat maga utdn,
KIJELENTESEK ES SZAVATOSSAGOK

10./ Eladdé tudomdsul veszi, miszerint szavatol [Azért, hogy a kéziizemi szolgdltatékid|
szabdlytalanul nem vételezet gdzt, vizet és villanyr, ilet8leg a koziizeml mérédrdkba semmilyen
médon illetéktelenil nem avatkozott be, Eladsd villaljo, hogy a teljes vételdr hidnytalan
megfizetését kévetSen egylttmdksdik Vevével az ingatlan valamennyi kézmivének a Vevs
kéltségén a Vevd részére torténd dtirdsa érdekében,

11./ Eladé kijelenti, és egyben teljes kord jogszavatosségot vdllal az ingatlan per-, teher,
igény és jelzdlogmentességéért (a 2 pontban felsoroltak kivételével), valamint kijelenti, hogy az
ingatiannal kapcsolatosan semminemd kéztartozdsa nem &l fenn, tovdbbd az ingatlan nem képezi
végrehajtds tdrgydt, illetve az nem dll birdi zdr alatt, Elads kijelenti és szavatelja tovabbd,
hogy nincs harmadik személynek olyan joga, amely a Vev tulajdonjogszerzését vagy az ingatlan
haszndlatdt kerldtoznd, illetve akaddlyoznd.

12./ Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlant nem terheli olyan teher sem, amely az
ingatlan-nyifvdntartésban esetleg nem kerilt feitintetésre, és kifejezetten nyilatkozik
tovdbbd arrél, hogy nincs olyan személy, aki, vagy amely javdra eldvdsdridsi vagy vételi jog dlina
fenn. Eladd szavatolja tovdbbd, hogy fenti nyilatkozataik a birtokbaadds idopontjdban is
helytdlldak és a valésdgnak megfeleldek lesznek. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanba jelenleg
akdr ideiglenesen, akdr dllands jelleggel bejelentkezett személyek, illetve gazdasdgi tdrsasdgok
rajta kiviil- nincsen, illetve vdllalja, hogy a birtokbaadds napjdig a lakdsbé! kijelentkezik.

13./ Eladd kijelenti, hogy a jelen szerz8déshez rendelkezésre dlis tulajdoni lap mdsclaton
szerepld adatokon és tényeken Kiviil az ingatlanra vonatkozdan semmilyen mds adat, tény vagy
Jog nem keletkezett, az ingatlant Eladé nem adta biztesitéknak, nem terhelte meg, gy jelen
szerzédéssel a tulajdoni lapon szerepls tartalomnak megfelelden idegeniti el az ingatlant Vevik
részere.
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14./ Eladé jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejlieg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy Little Lamb Kft. Vevs tulajdonjoga 428/914-ed tulajdoni
ardnyban vétel jogeimén az 1. pontban megjels!t ingatian vonatkozdsdban az illetékes Budapesti
1. széml Korzeti Foldhivatal ingatlan-nyilvdntartdsban bejegyzésre keriiljon.

Felek kérik tovibbd a mellékelt t5rlési engedély alapjdn, hogy Jonathan Taylor jelzdlog joga
ezzel egyidejlleg térlésre keriljén.

15./ Az addsvételi szerz8dés aldirdsdvai egyidejileg Felek kizésen kérik, hogy jelen ingatlan

addsvételi szerzddésre tekintettel a Budapesti 1. szdmi Kérzeti Féldhivatal o tulajdenjog
dtruhdzds tényét az ingatlan-nyilvdntartdsha Jegyezze be.

VEGYES RENDELKEZESEK

16./ Szerz8d§ Felek rogzitik, miszerint Vevd viseli a jelen szerz8dés ligyvédi elkészitésének
és ellenjegyzésének kaltségeit. Vevs tudomdsul veszi, hogy a kiszabott vagyonszerzési illeték,
tovdbbd a tulajdenos vdltezds ingatlan-nyilvdntartdsba valé bejegyzésének igazgatdsi
szolgdltatdsi dija szintén Vevét terheli,

17./ Szerz5d5 Felek megbizzdk Dr. Virdgh Akos tgyvédet (Or. Virdgh Ugyvédi Iroda, 1055
Budapest, Szent Istvdn krt. 19) a jelen szerzédés megszerkesztésével, ellenjegyzésével,
valamint a foldhivatathoz térténd benydjtdsdval. A izlen megbizds kifejezetten kiterjed az
ingatlanra vonatkozd ingatlan-nyilvdntartdsi adatokba t6rténd betekintésre és az azokbdl vald
mdsolat kikérésre. Szerz8ds Felek egyebekben kérit. a Jelen szerzddésben foglaltakat tgyvédi
tényvdzlatnak is tekinteni,

18./ SzerzddS Felek kijelentik, miszerint a Jjelen okiratot szerkesztd lgyvéd az Eladét
kioktatta az ingatian értékesités esetén alkalmazandd hatdlyos adé-szja., mig a Vevét az
itletéktorvény ingatlan értékesitésre, dtruhdzdsdra vonatkozd hatdlyos rendelkezéséirsl, és a
SzerzGdd Felek rendelkezésére bocsdtotta az NAV kitelezden Kkitsltendd vonatkozé
adatlapjdt, Szerz8dé Felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy az NAV illeték osztdlya az
illeték alapjdul a jelen szerz8désben meghatdrozott vételdrts| eltérd értéket dllapithat meg,
ezért a Szerz8dd Felek megerdsitik, hogy az illeték osztdly dital ilyen médon meghatdrozott
érték, illetve értékvdltozds nem ad alapot a vételdr felemelésére, vagy leszdllitdsdra.

19./ Szerzdé Felek hozzdjdrulnak, hogy jelen szerzédést szerkesztd lgyvéd a pénzmosds és
a ferrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsdrdl sz615 2007 . évi CXXXVI,
térvény (Pmt.) rendelkezései alapjdn személyi azonositd ckmdnyaikrdl mdsolatot készitsen és
azokat a jogszabdlyban meghatdrozottak szerint nyilvdntartsa, kezelje. Szerzdds Felek a jelen
szerz8dés aldirdsdval biintetéjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés
aldirdsa sordn sajdt neviikben és érdekiikben jdrnak el.

20./ Szerzéds Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos valamennyi
vitds kérdést elsdsorban kizvetlen tdrgyaldsok Gtjdn prdbdljdk meg feloldani, A tdrgyaldsok
esetleges eredménytelensége esetére Szerzéd$ Felek aldvetik magukat a jelen addsvétel
térgydt képezd ingatlan fekvése szerinti illetékes birésdg illetékességének.




megkdtésére, illetve aldirdsdra. Vevs képviseletében eljdré lgyvezets kijelenti, hogy jogosult
jelen szerzgdés aldirdsdra, egyben csatoljdk jelen szerzédésher a tdrsasdg hiteles
cégkivonatdt és aldirdsi cimpélddnyukat,

aldirdsdval igazoljdk és elismerik, hogy a jelen szerzddés 1-1 (egy-egy) eredeti aldirt és
ellenjegyzett példdnydt az okiratot szerkeszts Ugyvédtdl személyesen dtvették,

Alulirott Szrerz8ds Felek keziy Eladd kijelenti, hogy g Jelen ingatian addsvételi szerzidésy Kkdzbs
elolvasds it jdn megértette, Vevs kijelenti, hogy jelen szerzédeést nem hivatalos tolmdes
kozremikodésével megértette, azzal szerzéds Felek mindenben egyetértenek, igy azt mint az
akaratunkkal és a Tényleges helyzettel mindenben megegyezét jdvihagydiag és sqjdt kezidleg ax
okiratszerkeszré lgyved elgtr iridk ald

Budapest, 2013, mdjus 13, napjén

Bendzsdk Istvan
Eladd

A jelen Ingation Addsvételi SZerzédést a mai napos
szerkeszretrem, és a 13968, sorszdimyf dgyvéds
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