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1  All. KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. BEMUTATASA

1.1 A Tarsasag létrehozasanak célja

A Tarsasag, mint 0nallé gazdasagi térsasag létrehozasanak alapitaskori célja, hogy
elésegitse az Onkormanyzat, mint Alapitd kotelezé és onként vallalt telepilésfejiesztési
kozfeladatainak ellatasat azaltal, hogy az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaban
megfogalmazott varosfejlesztési célok alapjan az Alapité altal szerzédésben raruhazott
feladatait specialis céltarsasagtdl elvarhaté szakértelemmel, hatékonyan valdsitsa meg.
Fentieken tal a Tarsasag célja az Alapitd megbizasabdl egyes dnkormanyzati feladatokhoz
kapcsolodo lakossagi és intézményi szolgaltatasok lebonyolitasa és ellatasa.

A Tarsasag varosfejlesztési feladatai:

» Alapitd nevében, Alapité javara eljarva akcidtertleti rehabilitaciok megtervezése,
iebonyolitasa, végrehajtasa;

* Alapité megbizasabol egyedi beruhazasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa;

» Az akcioterleti rehabilitaciok soran létrejové fejlesztési eredmények fenntartasa,

A Tarsasdag szolgaltatasi feladatai:

¢ Alapité megbizasabd! létesitménygazdalkodasi szolgaltatdsok nyljtasa és
lebonyolitasa;

+ Alapitdé megbizasabsél az Alapitd altal nyujtott Ilakossagi és intézményi
kdzszolgaltatasokkal kapcsolatos lebonyolitasi feladatok folyamatos ellatasa;

e Alapit6  megbizasabdl lakossagi  kedvezményrendszer  mikodtetése  és
{igyfelszolgalati feladatok ellatasa.

1.2 Al Keriileti Varosfejleszté Zrt. 2012. évi tevékenysége

Tekintettel arra, hogy a Bel-Buda projekt lezarasa ota nem kerllt sor Ujabb komplex,
varosfejlesztesi akcidtertleti rehabilitacio elinditasara, a Téarsasag tevékenységének
sulypontja és bevételeinek meghatarozd forrasa 2012-ben is az Onkormanyzati
szolgaltatasokkal kapcsolatos feladatokon volt. A kordbbi varosfejlesztési projekt kapcsan
feladataink elstsorban informacidszolgaltatdsban és a finanszirozé szervezetek Altali
ellendrzésekben torténd egytittmikodésben jelentkeztek.

1.2.1 Onkormanyzati tulajdonti lakasok és helyiségek feladatai

A Zrt. mikodésében és gazdalkodasaban a legjelentdsebb valtozast 2012. évben a lakas-
helyiség feladatok atvételere torténd felkészilés, és a feladatok folyamatos atvételének 2012
juniusaban tértént megkezdése jelentette.

A feladat nagysagrendjét érzékelteti, hogy az Uzleti jelentés dsszeallitasakor 634 db lakas és
628 db helyiség volt az Onkormanyzat tulajdonaban a rendelkezésre all6 nyilvantartasok
adatai alapjan.

ll. KerGleti Varosfejleszt6 Zrt.
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Az Onkormanyzat déntése alapjan a BUDEP Kft. v.a.” korabbi, teljes korli bérbeaddi
feladataibol a Zrt. az alabbi bérbeadoi feladatokat vette, illetve veszi at:

A.

C.

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek miiszaki és {izemeltetési feladatai

a berlemenyek és Ures helyiségek miszaki feladatainak (tulajdonost terheld
karbantartas, hibaelharitas) lebonyolitédsa

a béritt terheld, a bérld altal, vagy a bérlé érdekében elvégzett miszaki tulajdonosi
kontrolljaban kézremikddeés, a munkak ellenérzése, illetve egyéb miszaki szakéri
tevékenyseg

a meglresedd, illetve bérbeadott ingatlanok birtokbaadasanak es birtokbavetelének
feladatai

az Ures lakasok kozmiveivel kapcsolatos teljes kér{i kozmi adminisztracio

kdzés képviselet a tarsashazi formaban miikédé hazaknal, ahol minden albetét
onkormanyzati tufajdonu

a kizérélagos onkormanyzati tulajdonu lakas-helyiségekkel rendelkezé, nem
tarsashazi formaban miikédé bérhazak Gzemeitetési feladatainak ellatasa
energiahatékonysagi tanusitvanyok etkészitése

alapterileti felmérések elkészitése

tomos lakasok kilrritése

kdzremiikdés a hatosagi kilritések kezeldi feladataiban

miszaki  adminisztracié  (fellegyzések,  elbterjesziések, véleményezések,
koltsegkalkulaciok) tulajdonos eseti felkérései szerint

miszaki nyilvantartasok vezetése és karbantartasa (vagyonkataszteri nyilvantartas)

Az Onkormanyzati lakasokkal és helyiségekkel kapcsolatos gazdasagi és
adminisztracios feladatok

az Onkormanyzat és a BUDEP Kft. nevében szamlazas a bérlék és hasznalok
réeszére

a berlék, illetve hasznaldk 4altal teljesitett befizetések pénzigyi feldolgozasa
(Onkormanyzat elkilénitett bankszamlaja, BUDEP Kit. bankforgalma)

a lakésokkal és helyiségekkel kapcsolatos pénziigyi nyilvantartasok vezetése
(vevéanalitika, bérldk altal megfizetett dvadékok nyilvantartasa, koltségek elklldnitett
nyilvantartasa)

lakasokkal es helyiségekkel kapcsolatos egyéb nyilvantartasok vezetése (szerzddés-
nyilvantartas, peres Ugyekkel kapcsolatos nyilvantartasok)

igazolasok Osszeallitasa és kiallitasa

szamlazassal és egyenleggel kapcsolatos bérléi és hasznaléi reklamaciék kezelése,
tgyfélszolgalati feladatok ellatasa

folyamatos és eseti adatszolgaltatasok az Onkormanyzat részére

Az Onkormanyzat tulajdonosi képviseletével kapcsolatos feladatok

2012 szeptemberétél a Zrt. 1atja el az Onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét a
kerletszerte mintegy 508 db tarsashazban elhelyezkedd onkormanyzati albetét esetében.
Ennek soran

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
Uzieti jelentés — 2012, &v 4



- képviseli az Onkormanyzat, mint tulajdonos érdekeit a tarsashazi kbztsségeken,

- dént a rendes gazdalkodas korébe estd tulajdonosi  joggyakorlas  és
kotelezettsegvallalas korében,

- nyilvantartja és teljesiti az Onkorméanyzatot, mint tulajdonostarsat terhelé kiadasokat
és kiveteléseket,

~  kdzremiikédik az o6nkormanyzati tulajdonnal kapecsolatos mdiszaki-jogi probléemak
megoldasaban és segiti a tArsashazak jogszer{l &és eredményes miikddését.

A fenti feladatok atvétele, a folyamatban levé Ugyek atadasa mind a Zrt, mind az
Onkormanyzat Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Irodaja, mind a feladatokat
atadé BUDEP Kft. fokozolt egyuttmiikodését igényli, amely a feladatok ellatasanak
zbkkenbmentes biztositasa mellett jelentds tobbletmunkaval jar.

A Zrt. ltal Gtvett feladatok esetében a korabbiakhoz képest tobblet elvardsok fogalmazodtak
meg a tulajdonos részérdl, és ezzel dsszhangban szakmai célunk is az, hogy a feladatok
teljes kord atvételet kdvetben a meghizhatd nyilvantartasok vezetése, a bérléi es tarsashazi
képviselet magasabb szintie és a tulajdonosi raforditasok és bevételek ingatlan szintii
kimutathatésaga megvalosulhasson.

Ennek érdekében 2012-ben integralt nyilvantartdsi és folyamattamogatasi rendszer
elokeszitesét kezdtik meg, mely eredményeként megsziletett a létrehozni kivant
informatikai fejlesztés fébb kereteit és funkcidit kitlzé informatikai stratégia. A stratégia
alapjan a rendszer hardveres és szoftveres feladatainak megvalositasa a 2013. évben
varhato.

A lakas- es helyisegallomany folyamatos atvétele soran szintén jelentds feladat az ingatianok
alapvetdé miszaki jellemzdinek, valamint az ezeket tartalmazo nyilvantartasoknak a
felllvizsgalata és szilkség szerinti médositasa (alaprajzi, terlileti adatok, miszaki allapot
régzitése).

2012. évben 162 db lakas és 206 db helyiség atvételere kerlilt sor, igy ezeknél a Zrt. latja el
a bérbeaddi miiszaki és adminisziracios feladatokat is. Ugyanakkor 2012. julius 1. napjatdl
az oOnkormanyzati lakasok és helyiségek telijes kdrére vonatkozéan a Zrt. vegzi az
dnkormanyzati és a még at nem szerzédstt BUDEP bérbead6ju bérldk részére a szamlazasi
feladatokat és a bérldanalitika vezetését, az ezekhez kapcsolddo kimutatasok és igazolasok
kesziteset.

1.2.2 Intézményi szolgaltatasok

A feladatok 2011-es atvételét kévetd évben, 2012-ben folyamatosan eHatiuk és
lehetéségeinkhez mérten tovabbfejlesztettiik az 6nallé mikodesii oktatasi, nevelési, szocialis
fenti intezmények beruhazas-szervezésével, karbantartasaval és hibaelharitasaval
kapcsolatos miszaki feladatokat.

II. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. .
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A. Intézményi kGzétkeztetés nyilvantartasaval és adminisztracidjaval kapcsolatos
feladatok

Az elbz§ évi tapasztalatok alapjan és a hatalyba lépett jogszabalyi véltozasokhoz igazodoéan
modositasra, illetve tovabbfejlesziésre kerllt a kozétkeztetés elektronikus megrendelési,
lemondasi, nyilvantartasi, szamlazasi rendszere. A rendszer céljai tovabbra is megegyeztek
a bevezetéskor kitlizéttekkel:
- akozétkeztetesi szolgaltatas egységes adatbazisra épllé informatikai tamogatasanak
megvalositasa,
- a kozétkeztetési adminisziracio folyamatainak egységesitése az intézményekben,
- a kozétkeztetési szolgaltatdsokhoz igénybevett szallitéi szolgaltatasok AFA
tartalmanak jelentés aranyt visszaigényelhetdségének megteremiése (adagszamok
bels6 szabalyzat szerinti megbontasa).

A rendszer milkbdtetése és tovabbfejlesztése mellett — igazoddan az iskolak mlkodését
erintd jogszabalyi valtozadsokhoz — 2012. év végén elbkészitettlk 3, korabban onalldan
gazdalkodd intézmény (ll. Rakoczi Ferenc Gimnazium, Moéricz Zsigmond Gimnazium,
Budenz Jézsef Altalanos Iskola) csatlakozasat 2013. év elejétél a szolgaltatashoz, havonta
atlagosan mintegy 650 kbzétkeztetést igénybe vevd gyermekkel bévitve azt.

2012-ben a kozétkeztetési adminisztracio soran tébb mint 87.000 szamla egységes
rendszerben torténd kiallitasat, tételes ellendrzését és AFA-, valamint vevéanalitikajanak
vezetését veégeztik el. A kerlleti kozétkeztetés volumenét jol érzékelteti, hogy az azt
havonta rendszeresen igénybe vevé mintegy 6.500 gyermek részére — a bolcsédék sajat
konyhas szolgaltatasat bele nem szamitva - tébb mint 2 millié 909 ezer adag étel keészilt
el, amely a tételes elszdmolds és nyilvantartas alapjat képezi,

Az adagszam alapy, tételes AFA analitika eredményeként 2012-ben tébb mint 46 millid
forint AFA visszaigénylési lehetésége nyilt az Onkormanyzatnak, amely jelentds
megtakaritas a korabbi évekhez képest.

A PSZK-nak végzett szamlazasi és adminisztracios szolgaltatas

A kozétkeztetési adminiszfracid tapasztalataira tAmaszkodva id6szakos szolgaltatasként — a
Pedagogiai Szolgaltaté Kozponttal tértént megallapodas alapjan — elvégeztik a kerlleti nyari
taboroztatas dlultetési és étkeztetési szolgaltatasahoz kapcsolddd szamlazast, pénzigyi
nyilvantartas vezetését, valamint az AFA bevallashoz az adatszolgaltatast is. Ez a feladat
nagysagrendileg 2.500 szamlaval kapcsolatos gazdasagi ligyintézést jelentett.

B. Intézményi miiszaki szolgaltatasok

2012-ben folytatddott az elbzé évben megkezdett egységes, létesitménygazdalkodasi
szemléletll szolgaltatasfejlesziés az intézmények szamara nyujtott, intézményi mdlszaki
feladatok ellatasa soran.

A cél tovabbra is a létesitménygazdalkodasi szemiélet elbtérbe helyezése, a miiszaki
szolgaltatasok egységesitése, a hosszl tavl gazdasagos mikodtetést segitd szempontok
ervényesitése volt. Sajnos a fenti célkitlizések maradéktalan érvényesitését nem segitették

il. Kerileti Varosfejleszté Zrt.
Uzleti jelentés — 2012, év 6



az év kbzben hatalyba 1ép6 jogszabalyi vallozasok. Az intézmenyek gazdalkodasi rendjének
valtozasa miatt év kdzben tébbszér kellett (jrakédtni az intézmények egyes miszaki
szolgaltatdsainak szerzddéseit és kdzmit szerzbdéseit az intézmény nevében szerzddni
jogosult személyének, illetve koltségviseldjének valtozasa miatt, amely jelentés tébblet
adminisztraciot rott a tertiletre, és nem segitette a szerzddésadllomany tervezett
egységesitéset és a szolgaltatasok kdzpontositasat.

Intézményi beruhazas, felujitas, karbantartas lebonyolitas

2012. évben a Zit. aital bonyolitott, j beruhazasnak minéstid miszaki munka nem voit,
ugyanakkor 19.077.308 Ft eértékd felGjitasi munka (melyb6l 2012-ben &tadésra kerilt
12.302.874 Ft), és 18.001.455 Ft érték(l tervezett karbantartasi munka (melybél 2012-ben
atadasra kertlt 18.001.455 Ft) valosult meg az oktatasi, nevelési és szocialis
intézményhaldzatban. Noha a rendelkezésre alld forrasok csak 50 %-at tették ki az elézé
évinek, a feladat nagysagrendje az elvégzett munkak el6z8 évit megkdzelitdé szama miatt
valtozatlan volt.

Intézrnényi hibaelharitasi szolgaltatas

A Tarsasag az intézmények sajat intézményhasznaldi (gondnoki) feladatait meghalado, az
intézmények ingatlanait és gépészeti berendezéseit érintd muiszaki meghibasodasok
eiharitasat, illetve a hatosagilag elbirt kotelezettségek teljesitése kapcsan elvegzendd
munkak lebonyolitasat végezte el. A 2011. évi 235 db, 14.276.746 Ft dsszérték( munkahoz
képest 2012-ben 332 esetben, 21 285 427 Ft Osszértékben bonyolitottunk hibaelhéritast és
hatbésagi eldirast miszaki feladatot szakcégek bevonasaval. 2012-ben az intézmények 70
%-ban tobb, 3, illetve 6 és 9 éves ellendrzést ciklusi (érintésvédelmi, tdzvédelmi
szabvanyossagi és villamvédelmi) megfeleléségi jegyzékdnyv kerllt megljitasra, ezért a
hatbésagi eléirasi feladatok 6sszegszerl nagysagrendje jelentdsen meghaladta az el6z6 évit.
2012-ben az intézmények nem csak az épuletgépészeti, hanem a kiszolgalo gépeszeti
berendezeseik (pl. mosd, mosogatogépek, vizmelegiték) hibaelharitasat is a Zri-n keresztil
bonyolitottak, igy gépészeti javitasra is csaknem a tavalyit kétszeresen meghalado
alkalommat kerilt sor. Szintén jelentés véltozas volt a burkolatjavitassal, illetve kémives- s
veszélyelharitasi munkakkal kapcsolatos megrendelések névekedése, mely tartalmazta az
Aldas utcai iskola veszélyelharitasi munkainak lebonyolitasat is.

A tervezett és szerz6désben meghatarozott miszaki szolgéaltatasi feladatokon tdl eseti
felkérésre tObb hibaelharitasi és karveszély megelézési munkat is lebonyolitottunk (I
Rakéczi  Ferenc  Gimndzium  telekkeritésének  omlas  utani  helyreallitasa es
veszélyelharitasa).

A hibaelharitasi szolgéltatas keretében lebonyolitott munkak oOsszefoglalasat az Uzleti
jelentés 2. sz. melléklete tartaimazza.

1.2.3 Létesitménygazdalkodasi szolgaltatasok és szakéri6i feladatok

A. Koézremiikédés az aram- és gazkozbeszerzés és kapcsolodd energia audit
lebonyolitésaban

H. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
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A 2011-ben megkezdadott elékészités eredményeként 2012, év majus-jiliusi idbszakaban
megvalosult az elektromos aram és gaz kozszolgaltatasok dnkormanyzati kozbeszerzése,
melyben a Zrt. az Onkorményzat altal megbizott (gyvédi iroda és szakértdé cég operativ
partnereként az intézmeényhalézat (j szerz6déseinek adminiszirativ eldkésziteset,
adategyezietését, a fogyasztéi oldallal kapcsolatos lebonyolitasi feladatait végezte.

E mellett kbzremlikodttink a kdzbeszerzéssel érintett tobbi dnkormanyzati fogyasztasi hely
becsatorndzésaban is (Hivatal, EU. szolgalat, stb.).

A beszerzés és a kapcsolodé energia audit celjai az atabbiak voltak:

- a korabbinal kedvezébb ari szolgaliatas biztositdasa a beszerzési id&szakra
(2012.06.01~2013.12.31-ig);

- a szerzédesi feltételek egysegesitese az atlathatd es oOsszehasonlithato
szerzédesallomany érdekében, és igy a jovibeli beszerzések megkdnnyitése;

- a korabbi szolgaltatéi szamlazas megfeleléségének ellenérzése (az audit hataséra a
szolgéltatok jelentds tételeket irtak jova);

- a leko6tott kapacitasok fellilvizsgalataval a jovébeli rendszerhasznalati dijak lenyeges
cstkkentése tdbb fogyasztasi helyen.

B. Onkormanyzati irodahaz és ligyféiszolgalati iroda lizemeltetése

A 2011 januarjatdl a Tarsasdg Uj telephelyeként és irodajaként miikédd Felsé Zoldmali ut
128-130. alatti  irodahdazban kerllt elhelyezésre a  Polgarmesteri  Hivatal
Intézménygazdalkodéasi lrodaja, amely elldtja az intézménymiikodtetés gazdasagi feladatait.
Az Onkorményzattal kotott lzemeltetési szerzédés alapjan a Varosfejleszié végzi az
Intézmenygazdalkodasi Iroda részére az ingatlantizemeltetési feladatokat és biztositja az
iroda milkodéséhez szikséges lélesitménygazdalkedasi szolgdltatasokat. A Tarsasag
ugyszintén elldtja sajat szervezete szamara is a Felsé Zoldmali Ui irodaépulet, valamint a
Keleti Karoly wutca 15/a. sz. alatti &nkormanyzati helységben milikédé sajat
ugyfeélszolgalatanak tizemeltetésével kapcsolatos feladatokat.

C.  Sajat ingatlanok (izemeltetése

A tulajdonos dontése alapjan 2012-ben végrehajtott, jelentés részben ingatlan apport
formajaban megvalosult tbkeemelés eredményeként a Zrt. tulajdonaba kerliltek a Budapest,
. kerllet, Margit Kérat 47-49., a Frankel Led 4t 7. és 9., valamint a Mariaremetei Gt 37. sz.
alatti ingatlanok.

2012-ben az Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal volt a fenti ingatlanok kizarélagos
hasznaldja. Ebbeli mindségében sajat maga szédmara Uzemeltette a Frankel Led at 7-9.
ingatlant és a Margit kérdti ingatlanban mikédé Okmanyirodat és Ado csoportot, mig a
Mériaremetei (ti ingatlan Uzemeltetését a Zrt. biztositotta és finanszirozta.

Ugyszintén a Zrt. gazdalkodasat terhelik a fenti ingatlanok tulajdonosi kdltsegei (iddaranyos
ertékcsdkkenési leiras, biztositas, épitményadd, melyek kézll az épitményadd 2013 évtdl
terheli el6szor a Tarsaséagot).

Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Uzleti jelentés — 2012, év 8



1.2.4 Lakossagi szolgaltatasok
A. I Keriilet Kartya program miikidtetése

A Tarsasag 2012-ben is folytatta a 2010. évben indult 1l. Kerllet Kartya program
muikdédtetéset. A rendszer technikai és informatikai hatterének miikodtetése és a Szocidlis
Kartyaval kapcsolatos technikai feladatok ellatasa mellett a program elézé  évi
kiterjesztésével a kerlleti intézmények és az Snkormanyzat dolgozéival bovilt a Il Kerilet
Kartya igénylésére jogosultak koére.

A ll. Keriilet Kartya az el6z6 évtdl téritési dij ellenében igényelhetd, igy az ezzel kapcsolatos
pénziigyi adminisztracid feladatai egész évben folyamatosan jelentkeztek. Folytatodott az
elfogadd partneri halézat bévitése, az Uj kerlileti elfogaddhelyek mellett a partnerek kozé
bekerliltek egyes kerlleten kivilli elfogaddhelyek is.

A Tarsasag 2012-ben is nyomtatott anyagokkal, illetve kerlleti rendezvényeken torténé
megjelenéssel és partnerpromécidoval segitette a program népszerlisitését, melyhez
hozzajarult az EDC kedvezményhaldzati érvényesség dijmentes meghosszabbitasanak
lehetésége a kartyabirtokosok szamara.

A Il. Kerdlet Kartyaval azonos rendszerben, de elklioniilt jogosultsagi és nyilvantartasi
alapokon 2012-ben is folytattuk a Szocialis és Gyermekvédelmi Iroda hatarozatai alapjan a
kedvezmenyes élelmiszervasarlasra jogositd Szocidlis Kartyak kiallitasat.

B.  Kozteriileti Wi-Fi {izemeltetése

A Kozteriileti Wi-Fi infernet szolgaltatas létesitésére és lizemeltetésére vonatkozo szerzddés
alapjan a Il. Kertleti Varosfejlesztd Zrt. 2012. év tavaszatdl Gzemeltette az eldzd évben altala
kiépitett ingyenes, kézterlleti Wi-Fi szolgaltatast. A szolgaltatas jelenleg a Budapest Ii.
kerllet, Mechwart ligetben és a Budapest |, kerllet, Lév6haz utca Kaplar utcatdl a Fény
utcai keresztezddésig tartd szakaszan vehetd igénybe, és a Il. Kertilet Kartyaval
rendelkezbknek hosszabb ideig t6rténd napi hasznalatot biztosit.

Az Onkormanyzat korabban megfogalmazott szandékai és a rendelkezésre &llé forrasok
flggvényében a rendszer a késébbiekben Ujabb teriletekre is kiterjeszthet6.

C. Kézteriileti bejelent6 rendszer és iigyfélszolgalat

2012-ben is folytatédott az el6z6 év aprilisatdl a Zrt. kdzremitkodésével nyulijtott e-kérnyezet
internetes bejelenté rendszer telefonos és személyes diszpécseri feladatait integralo
lakossagi Ugyfélszolgalati tevékenység.

A bejelentd rendszer egységes internetes fellleten, hétkéznap személyesen és telefonon,
hétveégén telefonugyelettel miksdé szolgaltatas egy helyen és kozponti elérhetéséggel
biztositia az eltéré kerilleti dnkormanyzati irodak és fOvarosi tarsasagok illetékességébe
tartozo kozteriileti és kérnyezeti problémak, javasiatok helyszini bejelentési lehetdségét, és a
bejelentésekre tett intézkedések nyomon kévethetéségét.

1. Kertleti Varosfejlesztd Zrt.
Uzleti jefentés - 2012, ev S



A mozgaskortatozottak bevonasaval megtervezett és kivitelezett atalakitas eredmeényeként a
Tarsasag Keleti Karoly utca 15/a. sz. alatti székhelyén 2011. aprilisdban megnyilt, mind
tigyfel-, mind pedig dolgozdi szemponibdl akadalymentessé alakitott Ugyfélszolgalati
irodajaban mikaédik a Il Kertlet Kartyaval kapcsolatos tigyintézés, a kozterilleti bejelenté
rendszer bejelentéseinek fogadasa és a Lévéhaz utcai lakosck kedvezményes parkoldsahoz
igényelhett igazolasok Ogyintézése.

A kialakitas soran figyelembe vettllk a Tarsasag lakosségi szolgaltatasainak varhato
béviiléséhez kapcsolodéd Ugyfélszoigalati tobbletfeladatok igényét is.

1.3 A Tarsasag fébb adatai

Tarsasag neve;

Tarsasag rovid neve;
Székhely;

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adoszam:

Statisztikai szamjel:
Cegjegyzékszam:
Fétevékenyseég:
Alapitd okirat {igyvédi
ellenjegyzésének kelte;

Cégbirdsagi benytjtas kelte:

Cégbirdsagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosuit:

Il. Kerlleti Varosfejlesztt es Beruhazas-szervezd Zartkorlien
M(kdd6é Részvénytarsasag

. Kerllleti Varosfejlesztd Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsd Zoldmali 4t 128-130.
06-1-5990-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet. hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu
14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyeb szakma, tudomanyos,
miiszaki tevékenyseg

2009. junius 25.

2009. jinius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006

dr. Tas Krisztian vezérigazgatd
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakeim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
Uzleti jelentés — 2012. év
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Alaptéke: 584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névertékli dematerializait
térzsreszveny

Tulajdonos: Budapest Févaros Il. Kerlileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

igazgatosag tagjai: A Téarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem keriilt sor, az
igazgatésag jogait a Gt. 247. §-a alapjan az Alapitd
okiratban foglaltak szerint a vezérigazgato gyakorolja.

Felligyel6bizottsag tagjai: Lanszki Regd, elndk
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.

dr. Gér Csaba Gyula, tag
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u. 8.

Gydrgy Domonkos, tag
Lakcim: 1142 Budapest, Horvat Boldizsar utca 15. 111, 11,

A Téarsasag konyvvizsgaldja:  COOPSALDO Kényvvizsgald és Ugyviteli Szolgéitato Kft.
Cim; 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint: Vighné Lazar Anna
Lakcim; 1188 Budapest, Cimer u. 58/b.
MKVK tagsagi szam: 005967

1. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
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2 Al KERULETI VAROSFEJLESZT® ZRT. SZERVEZETENEK BEMUTATASA

2.1 Specialis térvényi kdrnyezet

A Il Keriileti Varosfejleszié Zrt. 100%-ban 6nkormanyzati tulajdonban lévé gazdasagi
tarsasag, ezért mikodését — a magantulajdoni gazdasagi tarsasagokra vonatkozé
jogszabalyokon tulmenden — tovabbi jogszabalyok is meghatarozzak kilénosen.

Toérvény
o 1990. évi LXV. torvény a helyi dnkormanyzatokrol (Otv.)
o 2011, évi CLXXXIX. tbrvény Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl (Gj Otv.)
o 1992 évi XXXVIII. torvény az allamhdaztartasrol (Aht.) — 2011. december 31-ig
o 2011. évi CXCV. térvény az allamhaztartasrol (G Aht.) — 2012. januar 1-jétél
o 2003. évi CXXIX. torvény a kézbeszerzésekrdl (Kbt.) — 2011. december 31-ig
» 2011, évi CVIli. térvény a kdzbeszerzésekrd! (Uj Kbt.) — 2012, januar 1-jétol
s« 2009. évi CXXI. t&rvény a koéztulajdonban alld gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miikodésérol
2011, évi CXCVI. térvény a nemzeti vagyonrdl

Kormanyrendelet
o 14771992, (X1.6.) ¥Korm. rendelet az 6nkormanyzatok tulajdonaban lévé
ingatlanvagyon nyilvantartdsi és adatszolgaltatasi rendjérdl
e 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet az allamhaztartasrol szold torvény végrehajtasaro

Budapest Févaros I, Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének rendeletei

o 45/2001. (X11.22)) dnkormanyzati rendelet a bizottsagok hataskorérél, a bizottsagok
és tanacsnokok feladatkdrérdl

e 34/2004. (X.13) &6nkormanyzati rendelet az Onkormanyzat vagyonaré! és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakortasarol, tovabba az Gnkormanyzat
tulajdongban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének  szabalyairol,
bérbeadasanak feltételeirdl

2.2 A Varosfejleszt6 szervezete

A Tarsasdg munkaszervezetét a Vezérigazgatd irdnyitja. A Tarsasag 2012. év elején tiz
munkavallaloval latta el tevékenységeit. A 11, Keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 16vé lakas
és nem lakas célu helyiségek kezelésével Osszefliggéshen jelentds létszambévitést hajtott
vegre a Tarsasag. 2012. december 31-én 19 6 (2 6 fizikai, 17 16 szellemi) a foglalkoztatotti
létszam.

A Tarsasagnal 3 fos feligyel6bizottsag mikodik.

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
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2.3 Foglalkoztatasi program

A Tarsasag 2012-ben tovabb bévitette a Mozgassérilt Emberek Rehabilitacios Kézpontjaval
(MEREK) egyltimikodésben megkezdett foglakoztatasi programjat, melynek koszénhetéen
korabban s t6bb fogyatékos- és megvaltozott munkaképességli embernek sikerit
ethelyezkednie a nyilt munkaeré-piacon. A program 2010-ben a Bel-Buda Funkciob6vitd
beruhazas fejlesztéseit bemutatd informaciés pontokkal indult, késébb pedig a Il. Kerilet
Kartya rendszer kartyakiad¢ pontjainak mikodtetésében folytatodott. 2011-161 a program
keretében a Varosfejleszté akadalymentessé alakitott () Keleti Karoly utcai lakossagi
ligyfelszolgalatan 6t mozgaskorlatozott munkatars vesz részt a rehabilitaciés programban,
munkajukkal mindségi szolgaltatdsokat nydjtva kerlletink polgarai szamara a kozterileti
bejelentd rendszer és a ll. Keriilet Kartya tgyfélkapcsolati feladatainak ellatasa soran.

A ll. Kerlileti Varosfejlesztd Zrt. a MEREK-el kéz6s foglakoztatasi programokat a jovében is
folytatni, valamint fejleszteni szeretné, ezért a program bévitése esetén szikségessé valik
tovabbi akadalymentes munkahelyek kialakitasa, amellyel megteremtheték a program targyi
feltételei.

H. Kerileti Varosfejleszi6 Zt.
Uzleti jelentés — 2012, év 13



3 A il. KERULETI VAROSFEJLESZTO 2ZRT. 2012. EVI GAZDALKODASANAK
ALAKULASA

A 2011. és a 2012, gazdalkodasi év adatai olyan szemponthél 6sszehasonlithatéak, hogy
mindkét év teljes naptari év gazdalkodasat dleli fel, azonban a két év adatai kdzott jelentés
eltérést okoz a Il. Kerlleti Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakas és nem lakas céld
helyiségek kezelésével 6sszefliggd tevékenységbdvilés, mely eredményeként a Tarsasag
tevékenységi szerkezete 2012. évben jelentésen megvaltozott.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zit. elmult két évi gazdalkodasi eredményét a 1. sz. melliéklet
tartalmazza.
3.1 Bevételek alakulasa

A bevételek az alabbiak szerint alakultak;

2011, ev 2012. ev
Ertékesités nett6 arbevétele 81.683 eFt 169.119 eFt
Egyeb bevétel 2 eFt 22.087 eFt
Pénzlgyi bevétel 755 eFt 1.194 eFt
Rendkivilli bevétel 0 eft O eft
Bevételek Osszesen 82.440 eFt 192.400 eFt

2011. évben intézmeényi- és létesitménygazdaikodasi szolgaltatasokbdl — a tovabbszamlazott
szolgaltatasokat is beleértve — 58.359 eFt arbevételt ért el a Tarsasag. A lakossagi
szolgaltatasok altal 21.815 eFt, mig egyeb tevékenység altal 1.500 eFt arbevételt
realiz&ltunk.

2012. évben a Tarsasag intézmeényi- és Ilétesitménygazdalkodasi szolgaltatasokbdl
~ a tovabbszamlazott szolgaltatasokat is beleértve — 55.108 eFt, a lakossagi szolgaltatasok
altal pedig 25.700 eFt netté arbevételt realizalt. Az dnkormanyzati tulajdonl lakas és nem
lakas celd helyiségek kezeléséhez kapcsolddoan — a kdzvetitett szolgaltatasokat is bele-
értve — 87.020 eFt arbeveételt értiink el.

A 2012, évi egyéb bevétel jelenids része (21.840 eFt) az ev soran apportalt ingatlanokhoz
kapcsolédd vagyonatruhazasi illetek Gsszegébdl adodott, melyet az alapitd 1. Kerileti
Onkormanyzat megtéritett a Tarsasagnak.

A Téarsasag idblegesen szabad pénzeszkézeit — az elérhetd kamat nagysagat, illetve a
megdfeleld likviditas biztositasat figyelembe véve — Raiffeisen Pénzpiaci Alap befektetési
jegybe fekteti. 2011. eévben 753 eFt, 2012, eévben 1.192 eFt hozamot realizaltunk a
visszavaltott befektetési jegyekkel.

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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3.2 Koltseggazdalkodas

A kdltségek és raforditasok az aldbbiak szerint alakultak:

2011. év 2012. ev
Anyag jeliegi raforditas 30.546 eFt 94.703 eFt
Szemelyi jellegl raforditas 45515 eFt 73.341 eFt
Ertékcstkkenési lelras 3.001 eft 8.231 eFt
Egyeb raforditas 1.389 eft 2.727 eFt
Pénzlgyi raforditas 0 eFt 0 eFt
Rendkiviili raforditas 0 eft 1 eFt
Kdéltségek, raforditasok Gsszesen 80.451 eFt 179.003 eFt

Az energia, a tisziitoszer, az egyéb anyagok, valamint az (zemeltetési (csatorna,
szemetszallitas, takaritas, gondnoki dij, tavfeligyeleti dij, kdzds kbdliseg, stb.) dij
novekedésenek oka, hogy 2012. évben a székhelyen és a telephelyen tulmenéen a
Mariaremetei Uti és a Franke! Leo dti ingatlanokkal kapesolatos dijtételek is megjelentek.

Az irodaszerrel, (zemanyaggal, telefonnal kapcsolatos kéltségek a letszambévilés
kovetkeztében néttek.

szam alatti ingatlan mdszaki és informatikai lizemeltetésével, 2012. évben a Mariaremetei Uti
ingatlan miiszaki Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznait
szoftverekkel (1. Kerlilet Kartya program, étkezési szoftver) kapesolatban merlltek fel.

A bérleti dijak jelentds emelkedésének oka, hogy 2012-ben itt ker(ilt elszamolasra a lakas és
nem lakas célu helyiségekhez kapcsolodd szamviteli adminisziraciés nyilvantartasi rendszer
berleti dija is.

A két év meghizasi dijai kdzott nincs jelentds kildnbseég, mindkét évben a bérszamfejtésre
és konyvelésre igénybe vett klisé szolgaltaté dija, szakériéi dijak, valamint az
tgyfélszolgalati tevékenység keretében a MEREK (Mozgassérult Emberek Rehabilitacics
Kozpeontja) részére fizetett megbizasi dij szerepel itt.

Az anyag jellegd raforditason belil 2011. évben 13.764 eFt, 2012. évben 69.861 eFt
tovabbszamiazott - ELABE és kozvetitett szolgaltatas — ésszeg szerepel.

A szemelyi jellegl raforditas soron elszamolt kéltségek évek kbzothi jelentés eltérése abbdl
adodik, hogy mig 2011. évben az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam 8 f6 volt, addig
a 2012. évi adat 13 f6. Mindkét évben a személyi jellegll egyéb kifizetések kdzbtt megjelenik
a — cafeteria rendszer keretében nyljtott — beéren kivili juttatasok 8sszege, illetve a
munkavéalialéok részére megtéritett munkaba jaras kéltsége.

A 2012, evi értékcsbkkenési leirdsban szerepel az apportalt ingatianokra elszamolt terv
szerinti ertékcsékkenési leiras dsszege, ezert haromszorozédott majdnem meg az arték.

A rendkivilli raforditasok kdzétt szerepld 1 eFt adomanyozassal Osszefliggésben kerlit
elszamolasra 2012. évben,

Il Keriieti Varosfejlesztd Zrt.
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3.3 Eredmény alakulasa

Az egyes eredmeénykategériak az alabbiak szerint atakultak:

2011, ev 2012. év
Uzleti (1zemi) eredmény 1.234 eFt 12.204 eFt
Penzigyi eredmény 755 eFt 1.194 eFt
Rendkiviili eredmeény 0 eFt -1eft
Adobzas elétti eredmeny 1.989 eft 13.397 ekt

A Tarsaség 2012. évi lizemi eredménye jelentésen emelkedett a 2011. évihez képest, mely a
Il. Kertleti Onkormanyzat altal megtéritett — apportalt ingatlanckhoz kapcsolédd —
vagyonatruhazasi illeték 6sszegének kiszénhetd, ami az egyéb bevételek kizoit kerllt
elszdmolasra.

3.4 Likviditas, pénzgazdalkodas

A i, Kerlleti Varosfejleszi Zrt. pénzeszktzei nem nyljtottak volna fedezetett az Alapitd altal
2012 marciuséban és aprilisaban ingatlanapporttal végrehajtott t6keemeléshez kapcsolddd
vagyonatruhazasi illeték (21.840 eFt) megfizetésére, ezert a tulajdonos ugy déntétt, hogy az
apportalasokkal kapcsolatos kéliségeket megtériti a Tarsasagnak.

Az Alapitd 2012. junius 26-i képviseld-testileti Glésen hatarozott a il. Kerlleti Varosfejleszté
Zrt. jegyzett tokéjének 23 millio forinttal térténd megemelésérdl. Az Alapité a pénzbeli
tékeemelést teljes egészében a Tarsasdg rendelkezésére bocsatotta (cégbirésagi bejegyzés
kelte: 2012. augusztus 7.), amely a Tarsasag 2012. évben boévilé feladataira vald
felkeszllés — U} feladathoz kapcsoloédd szofiver beszerzés, tobbletfeladatok generalta ]
munkavallald felvételéhez a targyi feltételek megteremtése (szamitogépek, irodatechnika,
munkahelyek berendezése) — forrasaként szolgalt.

A Tarsasag arbevételei iehetévé tették, hogy miikodési koltségeit folyamatosan fedezni
tudja, illetve fizetési kbtelezettségeinek mindkét év soran hataridében eleget tudjon tenni.

3.5 Sajat t6ke alakulasa

A Il Kerlleti Véarosfejlesztd Zrt. jegyzett i6kéje 2011. december 31-én 15 mFt volt. 2012,
évben a tulajdonos harom alkalommal hajtott végre tékeemelést, 2012 marciusaban és
aprilisdban ingatlanapporttal, 2012 juliusaban pedig pénzbeli juttatassal.

2012 marciusaban apportalt ingatianok:
1027 Budapest, Frankel Le6 at 7. 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Led6 ut 9. 13400/0/A/53

It. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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2012 aprilisaban apportalt ingatlanok:
1028 Budapest, Mariaremetei ut 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

A Tarsasaq jegyzett i6kéje az alabbiak szerint alakult 2012. évben:

Megnevezes cegbirdsagi bejegyzés Osszeg
Jegyzett t6ke (2012.01.01) 15.000 eFt
Ingatlanapport 2012.04.10 76.000 eft
Ingatlanapport 2012.05.03 470.000 eFt
Pénzbeli tbkeemelés 2012.08.07 23.000 eFt
Jegyzett téke (2012.12.31) 584.000 eft

A ll. Kerlleti Vérosfejleszté Zrt. sajat tékéje meghaladja a jegyzett téke Osszegét, igy a
mikédés soran minden — t6kére és tOkeszerkezetre vonatkozd — torvényi elbirdsnak

megfelelink.

2011. év 2012. év

(eldzetes™)

Jegyzett toke 15.000 eFt 584.000 eFt
Toketartalék - -
Lekotott tartalék - -
Eredmény tartalék 5.810 eFt 7.582 eft
Ertékelési tartalék - -
Mérleg szerinti eredmeny 1.772 eFt 12.521 efFt
Sajat téke 22.582 eFt 604.103 eFt

* A 2012. évi beszamold elkészillt, de a Képviseld-testidet altal még nem kerlilt jovahagyasra.
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4 Al KERULETI VAROSFEJLESZTO ZRT. 2013. EVI TERVEI, FELADATAI

4.1 Varosfejlesztési feladatok

Véarhatéan a 2013. evet is meghatarozza, hogy a miszaki jelleglt varosfejlesztési
beruhazasokra rendelkezéesre alié palyazati forrasok besziikilése miatt a kerUlet altal nyujtott
varosi szolgaltatasok fejlesztése formajaban megvalosuld fejlesztési tevékenységre
helyez6dik at a hangsuly. Ennek keretében elsésorban olyan lakossagi szolgaltatasok
fejlesztesét helyezzik elbtérbe, melyek az Onkormanyzat és a fterilethez kotddd
intézmenyek, és mas partnerek egylttmikodése révén eldsegitik a megujult teriiletek U
funkcidinak érvényesulését (pl. kozteruleti WIF1, Keriilet Kartya partnerség).

A Varosfejleszto celja a Bel-Buda Varoskdzpont Funkcidbovitd rehabilitdcié soran meguijult
tertiletekre vonatkozoéan tovabbra is a projekt eredményeinek fenntartasaban, az etkészult
fejlesztések hasznositasaban vald kézremlkodés. Jelenleg nem rendelkeziink informacioval
olyan (j, varosfejlesztési beruhazdsrdl, amely a tarsasag koordinacidjaban valésul meg
2013-ban. Ugyanakkor a kerilet altal nyujtott varosi szolgaltatasok fejlesztése formajaban
tovabbra is a korabban megujult terliletek nyujtotta kozosségi funkcidk segitése a cél,

A Zrt. 2013-ban a kézrem(ikodd egyetemi kutatébazissal egylittmiikédésben, gazdasagi-
varosfejlesztesi felsfoktatasi terlleten tanulé végzés hallgaték bevonasaval kutatasi
projektet tervez elvégezni a Bel-Budai, ezen belll is Margit kérGti varosrész kornyezeti és
gazdasagi problématerképének feltarasara és varosfejlesztési és gazdasagfejlesztési
lehetéségek megvizsgalasara.

4.2 Intézményi szolgaitatasok
4.2.1 Intézményi kzétkeztetéshez kapcsolédo feladatok

A kozetkeztetési szolgaltatas lebonyolitasa soran a Tarsasag célja elsésorban az, hogy
olyan pontos, adagszam alapt analitikat vezessen, amely mindenben megfelel a jogszabalyi
elbirasoknak, és egyuttal lehetévé teszi, hogy az Onkormanyzat érvényesithesse AFA

ey

szolgaltatoi dijanak mintegy 146 millié forintos AFA tartalmabdl.

Tervink szerint megvizsgaljuk az elektronikus megrendelési, lemondasi, nyilvantartasi,
szamlazéasi rendszer tovabbfejlesztési lehetéségeit annak érdekében, hogy az elektronikus
fizetési modok eldtérbe helyezésével tovdbb csokkenthetbek legyenek a jelenlegi, a
tulnyomorészt csekkes fizetéshez kapcsoldédd tranzakcios kéltségek.

4.2.2 Intézményi miiszaki szolgaltatasok
Tekintette! arra, hogy a Zrt. az intézményi mUszaki szolgaltatasokat varhatéan 2013. marcius

31-ig latja el, 2013. évben a célunk a feladatok, illetve a folyamatban levé Ugyek teljes kérii
atadasa annak érdekében, hogy a feladatokat varhatéan 2013 aprilisatol ellatdé Intézmény
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Mikodteté Kozpont belépésével az intézmények tovabbra is zokkenémentesen tudjak
igenybe venni a miiszaki szolgaltatasokat.

A Zrt. az Onkormanyzat erre vonatkozé megbizasa esetén tovabbra is kézrem(kodik az
onkormanyzati intézmények és mas 8nkormanyzati fogyasztok esetében

- az Ossz-Onkormanyzati gaz- és aramszolgaltatasi kdzbeszerzes eredmeényei alapjan
a kovetkezé fogyasztasi id6szakra vonatkozd kozbeszerzés elékészitésével
kapcsolatos feladatokban;

- tovabbi létesitménygazdalkodasi szolgaltatasok kozpontositott beszerzési, vagy
megszervezesi lehet8ségének vizsgalataban és elékészitésében,

- energiahatéekonysagot javitd, a fenntarthaté fejlédés kovetelményeit kielégits,
kornyezetkiméld, ilietve koltségmegtakaritast eredményezé innovativ. miszaki
megoldasok bevezetesi lehetbségeinek vizsgalataban (mintaprojektek
lehetdségeinek felmerése, dnkormanyzati déntés és megbizas esetén a projektek
el6készitése, a projekteredmények ériékelesét kdvetd eredményektdl fiuggéen déntés
elékészites a bevezetés lehetbsegeirdl),

4.3 Lakossagi szolgaltatasok fejlesztése
4.3.1 Lakossagi ligyfélszolgalat miikidtetése és feladatbvitése

A Varosfejlesztd altal nyujtott lakossagi szolgaltatasok feladatait elsdédlegesen tovabbra is a
2011-ben megnyitott, megvaltozott munkaképességl dolgozdk szamara akadalymentesen
kialakitott Keleti Karoly utcai {igyfélszolgalata latja el, melyet a Tarsasag a MEREK-kel
egylttmiikédésben mikédtet, és amely jelenleg az alabbi tgycsoportokban all a lakossag
rendelkezésére:

* |l. Kerllet Kartyaval kapcsolatos tigyfélszolgalati feladatok,

* Kedvezmeényes parkolasi bérlet igénylésével kapcsolatos Ugyfélszolgalati feladatok,

* Kozterileti bejelentd rendszerrel kapcsolatos Ggyfélszolgalati feladatok,

« Budai Polgar lakossdgi aprohirdetéseinek Ugyintézése.

A fenti feladatok mellett a Tarsasag lakas- és helyiséggazdalkodashoz kapcsolédd
feladatainak korében az {gyfélszolgalati tevékenység kibdvitése az Uj tevékenységhez
kapcsolédo egyes Ugyfélszolgalati feladatokkal:
e egyszerlibb Ggyekben (igazolasi kérelmek, {irlapok kiadasa, informacioszolgaltatas)
tgyfelszolgalati feladatok;
e a kozterlleti bejelentd rendszerhez hasonld formaban megvaidsitani tervezett bérléi
bejelentési felllet adminisztracidja;
» clado, berbe adhaté ingatlanokkal, palyazatokkal kapcsolatos (gyfélszolgalati
feladatok.

4.3.2 Al Keriilet Kartya program lehetiségeinek fejlesztése, bovitése
A ll. Kerlet Kartya program fejlesztése soran tovabbra ie kiemelt cél a kartyaval igénybe

vehetd elfogadohelyek és kedvezmények kdrének béviteése, annak érdekében, hogy a Kartya
folyamatosan bévild kedvezményrendszert kindlhasson a kerlleti polgaroknak. 2013-ban is

l. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
Uzleti jelentés — 2012, év 19



megvizsgaljuk, milyen mas dnkormanyzati szolgaltatasok igénybe vételére lehet bevezetni a
IIl. Kerllet Kartyat. Amennyiben az Onkorményzat a jogosulti kor bévitését tervezi,
kézremikodiink a program kibévitésének eltkészitésében és lebonyolitasaban,

2013-ban jar le a program indulési évének bevezetési idészakaban kidllitott kartyak zéme,
ezert 2013 majusatdl kiemelt feladatunk, hogy biztositsuk a nagyszamu lejaré Kerllet Kartya
birtokosok szamara a zokkenSmentes meghosszabbitas lehetéségét.

4.3.3 E-Kornyezet kézteriileti bejelentd rendszer tovabbfejlesztése

2011-ben a lakossagi Ugyfélszolgalattal egyitt elinditott, az Onkormanyzat korabbi
adatvagyon fejlesztéseihez  kapcsolédd  e-kdrnyezet bejelentd rendszer eddigi
mikodtetéseinek tapasztalatai alapjan elkészitésre kerilt a bejelenté rendszer (j
funkcidkkal bévitése és a tapasztalatok alapjan a hasznalat egyszerlsitése annak
érdekében, hogy a koézremlikédd irodak és onkormanyzati szervek bejelentésekkel
kapcsolatos egyUttmiikodése még eredményesebb lehessen. Tarsasagunk a jelenleg is
mikédd rendszert olyan diszpécseri modullal tervezi béviteni, amely alkalmas a telefonon

vevo lakosok elégedettségének ndvelésére.
4.3.4 Kozteriileti Wi-Fi internet szolgaltatas iizemeltetése és bévitése

A Mechwart ligetben és Lovohaz utca sétalo szakaszan 2011-ben kiépitett koztertleti Wi-Fi
internet szolgaltatads 2012 tavaszatol all a lakossagi felhasznalok rendelkezésére. A kedvezé
tapasztalatok alapjan megvizsgaltuk, és az erre vonatkozo onkormanyzati doniés esetén
elékészitjik, illetve elinditjuk tovabbi, kerlleti kézterileteken (fgy a pesthidegkuti Banffy
Gyodrgy emlekparkban) az ingyenes kézterileti Wi-Fi szolgaltatds bevezetését és bivitését.
Tovabbra is cél a Il. Kerillet Kartya kedvezményrendszer és a Kéztertleti Wi-Fi szolgaltatas
kdzos promécids lehetdségeinek kihasznalasaval a két lakossagi szolgaltatas kolcsénos
népszeriisitése.

4.4 Keriileti lakas- és helyiséggazdalkodashoz kapcsolodé miiszaki és gazdasagi
feladatok ellatasa

A Zrt. 2013-ban az Gsszesen 1.262 db lakas és helyiséggel kapcsolatos miiszaki feladatai
korében elsGsorban az atadas — atvételének folytatasat és zékkendmentes lebonyolitasat
tekinti kiemelt céljaul. A korabbi vagyonkezel6tél torténd atvétel soran kiemelt céljaink:
» azingatlanok miszaki allapotanak felllvizsgalata, rogzitése és dokumentalasa;
* a szerzddésekben szerepld miszaki paraméterek, adatok ellenérzése, javasiattétel
azok aktualizalasara;
e a berlemények jelenlegi hasznalataval kapcsolatos lényeges koriimények
ellenérzese;
*» a késbébbi hasznositasi javaslatok kidolgozasahoz relevans adatok, informaciék
régzitése,

Ugyszintén 2013, évi cél az atvételre keriilt ingatfanok esetében a beérldi- és hasznalafi
jogviszonyokhoz kapcsolédéd, korabban parhuzamosan, illetve tobb szereplé altal
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nyllvantartott adatok dsszevezetése és ellendrzése annak érdekében, hogy egységes bérléi,
illetve hasznaloi informacios rendszerrel segithesse a Zrt. az Onkormanyzat, mint tulajdonos
bérbeaddi és tulajdonosi déntéseinek meghozatalét.

A gazdasagi és adminisztracids feladatok ellatdsa tekintetében 2013. ev soran a Tarsaség
legfbbb céljai:
e az atiathatd, naprakész, az dnkormanyzati vagyongazdalkodasi ddntéseket tamogatni
képes gazdasagi- és miszaki adatszolgaltatas folyamatos biztositasa;
« az atvett nyilvantartasok adatainak felllvizsgalata, pontositasa;
+ a lakossag felé nyujtott szolgaltatasok atadas-atvételének zokkendmentes
biztositasa;
» az atvett feladatokhoz kapcsolodé folyamatok kialakitasa és optimalizalasa;
* a feladatatvéte! soran gylijtétt tapasztalatok Gsszegzése, a tapasztalatok alapjan
javaslatok kidolgozasa a vagyongazdalkodasi modell tovabbfejlesziésére;
a felllvizsgalt, optimalizalt folyamatok informatikai tamogatasara 2012-ben
megtervezett integralt informatikai rendszer megvalositasa és bevezetése.

Az Onkorméanyzat, mint tulajdonos tarsashazakban térténd képviselete soran 2013-ban
céljaink elsésorban:

» az Onkormanyzati tulajdonost érintd, a tarsashdzakban fennallo esetleges
rendezetlen vagy vitas jogi és miiszaki problémak megoldasanak elémozditésa,;

« az Onkormanyzat jogi és gazdasagi érdekeinek érvényesitése az Onkormanyzati
vagy kdzos tulajdont érinté tarsashazi dontések meghozatalakor;

* 2 tarsashazak jogszer( és eredményes mikodésének elfsegiiése az dnkormanyzati
tulajdonost  képviselé  Zrt. szakmai tapasztalatainak és  javaslatainak
tulajdonostarsakkal és kdzés képviseldkkel térténd megosztasa altal;

e szorcsabb egyittmikddés kialakitasa a KOzds képviseltkkel a naprakész
informacidcsere és kdlcsdnds informaciészolgaltatds megvaldsitasa érdekében.

4.5 Sajat ingatianck lizemeltetése, hasznositasa
2013-ban célunk a 2012-ben t6keemelés soran a Zrt tulajdonaba kertilt ingatlanok hasznaloi
szaméra a hatékony Uzemeltetés lehetéségének biztositasa, a Zrt. tulajdonosi érdekeinek

ervenyesitése mellett, illetve a hasznaldk erre vonatkozd igénye esetén korszer(
lizemeltetési szolgaltatasok biztositasa az ingatlanokban.

4.6 Személyi, targyi feltételek megteremtése
4.6.1 A Tarsasag szervezetli és infrastrukturdlis fejlesztése
A terjedelmikben és mennyiségiikben megndvekedett feladatok ellatasa jelentdés szervezeti

es infrastrukturalis fejlesztést igényelt, amely részben 2012-ben valdsult meg, részben pedig
2013-ban folytataodik.
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A Felsé Zoldmali uti irodahaz megnovekedett dolgozoi létszamanak kiszolgalasara
szikseégessé valik egyes helyiségek feltjitasa, ahol a létszambovitéshez igazododan j
munkaterek kerlltek, illetve keriilnek létrehozasra, beleérive ezek berendezését és
felszerelését is, tovabba szikségessé valik egyes kiszolgald helyiségek feldjitasa,
korszeriisitése is.

2013-ban is folyamatosan el kell végezni azokat az éplilet rendeitetésszer(l hasznalatat
lehetbvé tevd karbantartasi és felljitasi munkakat, melyeket az épllet allagmegovasa és a
megndvekedett hasznalati kdvetelményeknek megfelelés tesz szilkségesse.

A megnovekedett feladatokkal és létszammal 6sszhangban terveink szerint 2013-ban
folytatodik az irodatechnikai és informatikai infrastruktura fejlesziése és bévitése, tovabba a
miiszaki feladatok zavartalan ellatasahoz felmertl gépjarmi beszerzésének sziksége is.

Az informatikai rendszer hardver- és halozatfejlesztési feladatai mellett — az informatikai
stratégiaban foglaitaknak megfeleléen — olyan folyamatiranyitasi- és kontrolling rendszer
megvalositasa az elsédleges cél, amely alkalmas:
* egy egységes, zart felileten a hatékony informacidcserére a Zrt. és a lakas-helyiség
gazdalkodasban kézremiikodd dnkormanyzati irodak és szervezeti eqységek kozott;
s gyors és aktudlis vezetéi informaciok szolgaltatasara mind a Zrl,, mind az
dnkormanyzati vezetés iranyaban;
* atulajdonosi dontések tamogatasara folyamatos gazdasagi adatszolgaliatasra;
* egységes bérldi bejelentési és informaciés rendszer miikodtetésére;
» tarsashdazi kézts képviseldk részére zart, egységes tajékoztatasi és informacids
felilet kialakitasara.

4.6.2 A megkezdett foglalkoztatasi programok folytatasa, bévitése

A Tarsasag tovabbra is elkdtelezett a Mozgasseérlit Emberek Rehabilitacios Kozpontjaval
2010-ben megkezdett és 2011-ben, valamint 2012-ben kib6vitett kozés foglalkoztatasi
programra vonatkozo6 egy(ttmik&dés folytatasara.

A Zrt. 2013-ban megvizsgalia a MEREK-es egylttmlikodés mellett kdzvetlentil a Zrt. altal is a
megvaltozott munkaképességl dolgozok integrélasanak és foglalkoztatasanak stratégiai
lehetdsegeit, és ennek keretében egylttmikédik a foglalkoztatas rehabilitacios szakma
jlieteékes szervezeteivel.

Stratégiai célunk a Zrt. altal ellatott feladatokhoz és szolgaltatasokhoz kapcsolédéan tovabbi
olyan akadalymentes munkahelyek megteremtése és a foglalkoztatasi lehetdségek bovitése,
amelyek altal megvaldsulhat a mozgassériilt, vagy mas okbdl megvaltozott munkaképességli
emberek tarsadalmi és munkaerdpiaci integracidja.
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H. Keriileti Varosfajleszté Zr.
2011, és 2012, évi eredmény

adatok: Ft

EREDMENY TETELEK

Ertékesités netto arbevétele
intézményi kbzéthezfetés
intézményi hibaelhérités lebonyolitas
tigyfélszolgalati tevékenység
koztertiteti WI-Fi
intézményi feltjitas, beruhézés lebonyolifés
dnkormanyzati tulajdont ingatlanok kezelése
tovabbszamidzolt éru, szolgalfatas
egyéb tevélenység

Egyéb bavétetl

Pénziigyi bevétel

R S .

Anyag jelegi raforditas
Anyagk dliség
energia
irodaszer, nyomtatvany
tizemanyag
tisztitoszer
eqyéb anyagk bltség
fgénybevelt szolgaltatisok
utazasi kéttség, széllitds, rakodds, rakfarozas
karbantartdsi k ditség
pbosta, telefon, Intemet
szakkonyv, hirfap, folyéirat
bérleti dijak
hirdetés, reklam
megbizdsi dijak
k dnywiz sgaldi szolgdltatds
oktalas, tovdabbképzes
iizemeltetési dif
egyéb
Egyéb szolgaltatés
biztositasi dijak
bankkditségek
egyéb szolgditatésok koltségei
Etfadott druk besrerdsi ériéke
Tovabhbszdmidzott szolgaltatis
Személyi jellegil raforditasok
Bérk tltség
bér, prémium, jutalom
tisztsdgviselok dija
Személyi jellegd egyéh kifizetések
cafetena
végk ielégités
reprezentacios kiltséy, természetben jultalas
egyeh
farsasagot terheld szja
egészseégligyi szolgaltaids hollsége
Bérjarulékok
TB és munkaerb-piaci jarulék, szocialis hozz. add
Szakkdpzési hozz &farulds
egészségigyl hozzdjdrulds
Ertékestikkenési leiras
Egyéb raforditas
eriékesitett térgyi eszk z8k konyv szennti ériéke
ipartiz ési add
eqyéb adok, ilefékek, hozzajdruldsok, egysh

Gsszes bevéte!

dsszes kéllség és rafordités
Adozas elStti eredmény
Adofizetési kitelezettség
Adoézott eredmény

tény

81 683 272
12 000 000
22 800 000
18 950 000
1 064 800
4 619 606

13752 916
8 495 950
2039

754 593

30 545 920
2 115 085
703 437
502 816
215 945
284 712
398 181
14 370 106
16 278

4 272 064
7047 280
2 481

194 891
170 GO0

6 593 800
624 600
127 210
788 858
532114
296 553
30623
196 210

89 720
312 700
13 451 476
45 514 835
32 668 320
32 488 320
180 000

3 335 978
T 828 600
[}

453 408
651 036
402 934

o]

9 510 537
8 876 395
483 000
141 142

3 000 892
1389 374
0
1316080
73294

i}

[1}

82 439 504
80 451 021
1988 883
217 000
1771 883

b

2012, év
tény

169 118 574
12 000 000
22 800 000
25 200 600

500 060
871 857
37 100 000
69 860 867
V85 850

22 087 186
1194 163

94 702712
4 376 757
7639 227
1013 448

501 778
327 216
895 088
18 227 226
13 451

4 416 046
1790315
61 396
1489 228
863 794
& 9568 392
624 GO0
156 194
2 632 615
221785

1 237 973
313 439
618772
305 762
[

69 860 756

73 341 561

52 757 846

52 577 845

180 000

5 222 841
3131700
4]

436 617
798 117
678 407
177 000
15 360 874
14 050 084
797 833
512 947

8 230 852
2727 587
o

1 897 621
829 966

]

500

192 399 923
179 003 212
13 396 711
876 000

12 520 711

1. sz. melléklet
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Hibaelhdritds 2011. év

Hibaelharitas koltségei 2011, 2012, 2013.01-03. ho

Hibaelhdritds 2012. év

Hibaelharitds 2013. 01-03. ho

|Munlmnem Koltségek Munkanem Koltségek k Koltségek
Vizszerelés 2 555 685 Ft |Vizszerelés 2380 103 Ft, Vizszerelés 212 886 Ft,
|Gépészeti javitasok 1342 594 Ft| Gépészeti javitasok 3 406 748 Ft| Gépészeti javitasok 578 516 Ft
Duguldselharitas (lefolyd és csatornal 1830 160 Ft, Dugulaselharitas (lefolyd és csatornal 1996 363 Ft| g 718503 Ft|
2 161 694 Ft| A { i 1036730 Ft 421065 Ft,

75 500 Ft, 575 450 Ft|

1660 133 Ft 1241 219 Fy 428 625 Ft
208 300 Ft 244 894 F| 468 402 Ft
Badogos-tetdfedd 848 836 Ft 602 052 Ft 347 819 Ft,
2415 818 Ft 1162 651 Ft| 70 500 Ft

693 426 Ft,
96 750 Ft|

458 010 Ft

5229 017 Ft
363 474 Ft,

3 046 726 Ft

125941 Ft

14 346 906 Ft| 21 285 427 Ft| 3 484 017 Ft|
Havi kéltségek alakuldsa 2011, év feladat (db) _llb-llség [Havi kéltségek 2012, év feladat (db) kbltség Havi kdltségek alak 2013.01-03. hé  feladat (db) km!g
anuar 5 412 325 Ft Ijanuiir 7 513 785 Ft anudr 19 619 855 Ft,
februdr 10 503 813 Ft]  [februar 24 1310 769 Ft februdr 18 893 104 Fi]
marcius 15 738400 Ft marcius 26 1670 819 Ft| marcius 37 1971058 Ft,
aprilis 28 2109 765 Ft| aprilis 34 1433 415 Ft|
majus 19 1670 452 Ft| :n_?jus 35 1112 766 Ft|
anius 29 1446 085 Ft| ljunius 25 630 155 Ft
Ulius 4 106 500 Ft jtilius 22 884 488 Ft
|augusztus 4 155 049 Ft u: 20 1 045 398 Ft|
szeptember 29 2424 584 Ft szeptember 30 1 086 413 Fi|
oktaber 32 2166 014 Ft| ktot 39 3 942 568 Ft|
november 24 1565 683 Ft november 27 2016 603 Ft
[december 36 1048 236 Ft december 43 5 638 248 Ft|
Osszesen: 235 14346 906 Ft]  [Osszesen: 332 21 285 427 Fi| sszesen: 74 3 m
—— I - 1 I - == ]
| 2011.01-12. [ 2012.01-12, | 2013.01-03.
| |
|
| 1% |
|
|
1%
0%
Vizszerelés Vizszerelés Vizszerelés
Gépészeti javitdsok | Gépészeti javitdsok Gépészeti javitisok
D ritas (lefolyd és | liselharitas (lefolyd és ) Duguléselharités (lefolyé és )
u Villanyszerelés ¥ Villanyszerelés ¥ Villanyszerelés
W Lakatos munka  Lakatos munka * Lakatos munka
W Fités (kazdn + rendszer) I F(ités (kazdn + rendszer) 1 Fiités (kazdn + rendszer)
Nyildszarok javitdsa Nyildszirok javitdsa Myildszarok javitdsa
Badogos-tetéfedd Badogos-tetdfeds Badogos-tetdfedd
Egyéh Eayéb Egyéb |
Hatésdgi Hatésagi Hatéségi
W Asztalos ¥ Asztalos " Asztalos
® Kdmiives - Burkold - Festd ¥ K&miives - Burkold - Festé ¥ Kdmives - Burkold - Festd
étlag kbltség dtlag kiltség dtlag kdltség
Munkanem feladat (db) (Ft/db Munkanem db (Ft/db) Munkanem db {Ft/db)
Vizszerelés 42 60 850 Ft Vizszerelés 50 47 602 Ft Vizszerelés 6 35481 Ft
it 31 43309 Ft Gépészeti javitdsok 77 44 243 Ft|  |Gépészeti javitasok 15 38 567 Ft
Duguldselhdritds (lefolyd és csatorna) 34 53828 Ft Duguldselhdritds (lefolyd és csatorna) 42 47 532 Ft Duguldselhdritas (lefolyd és csatorna) 55 269 Ft.
55 39 304 Ft. Villanyszerelés 18513 Ft Inys1 24 769 Ft
4 18 875 Ft 31969 Ft 0 OFt
14 118 581 Ft| 68 957 Ft 4 107 156 Ft
7 29757 Ft Lis: 27 210 Ft 4 117 101 R,
6 141473 Rt Gfedd 7 86 007 Ft 6 57971 Ft
Egyéb 22 109810 Ft|  [Egyéb 16 72666 Ft 4 17625 Ft
13 53 340 Ft Hatési 16 326 814 Ft 2 62 971 Ft|
e 0 2 A48 375 Ft o 7 51925 Ft 2 11430 Ft
g old 6 5 91 602 Ft o old o 16 190 420 Ft. Kémives - Burkold - Festd 1 88 900 Ftl
3 235 61 051 Ft 3 332 64113 Ft 47 081 Ft

Il Kerdleti Varosfejlesztd Zrt.
Uzleti jelentés - 2012, év
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BUDEP Kft.-t6l atvett ingatlanok 2012.12.31-ig

Atvett ingatlanok Helyiség i Lakds . dsszesen :
db m db m db m
bérbeadott 41 4371 134 6 207 175 10578
ires 165 13 373 28 1243 193 14 616
Bsszesen: 206 17 744 162 7 450 368 25194

Atvett ingatlanok 2012.12.31-ig
db-hoz viszonyitott kimutatéasa

RN

W Helyiség (bérbeadott) 41
Helyiség (lres) 165
Lakds (bérbeadott) 134
Lakas (tires) 28

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
Uzleti jelentés — 2012. év

Atvett ingatlanok 2012.12.31-ig
m?2-hez viszonyitott kimutatdasa
5%

25%

53%

W Helyiség (bérbeadott) 4 371
Helyiség (lres) 13 373
Lakas (bérbeadott) 6 207
Lakas (Ures) 1 243

2. sz. melléklet



BUDEP Kft.-t6l stvett ingatlanok 2012.12.31-ig

Atvett ingatlanok osszesen ; mindosszesﬂﬂz
db m db m
bérbeadott 175 10578
res 193 14 616 1262 gl
Osszesen: 368 25 194 1262 77 851
Atvett ingatlanok 2012.12.31-ig Atvett ingatlanok 2012.12.31-ig
a teljes portfolié db-hoz a teljes portfolié m>-hez
viszonyitott kimutatasa viszonyitott kimutatasa

77% 76%

® Atvett ingatlan (L+H) 368

® Atvett ingatlan (L+H) 25 194
Teljes portfolié (L+H) 1 262

Teljes portfolié (L+H) 77 851

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt,
Uzleti jelentés — 2012. év
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