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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
a Fény Utcai Piac Beruh4zé, Szervezo és Uzemeltetd Kft. tulajdonosanak
Az egyszeriisitett éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Fény Utcai Piac Beruhazd, Szervezé és Uzemeltetd Kft. mellékelt 2012. évi egyszer(sitett éves
beszdmolojanak a konyvvizsgalatat, amely egyszerlsitett éves beszamolo a 2012. december 31-i fordulonapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 1 130 823 E Ft, a mérleg szerinti
eredmény 26 407 E Ft nyereség —, és az ezen iddponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatdsbol,
valamint a szamviteli politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo informdaciokat tartalmazé kiegészitd
mellékletbol all.

A vezetés felelossége az egyszeriisitett éves beszamoléoért

A vezetés felelds az egyszerlsitett éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal 3sszhangban torténd
elkészitéséért és valos bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitisoktol mentes
egyszerUsitett éves beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgalo felel6ssége

A mi felelésséglink az egyszerUsitett éves beszdmold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal ¢sszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a
kdnyvvizsgélatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az
egyszerusitett éves beszamolo mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerezni az egyszerUsitett éves beszamoldban szerepld 6sszegekrél és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok,
beleértve az egyszerlisitett éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabol eredd, lényeges hibas Aallitasai
kockdzatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétol fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
konyvvizsgald az egyszeriisitett éves beszamold gazdalkodd egység altali elkészitése és valdos bemutatdsa
szempontjabol relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli politikak megfeleloségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint
az egyszerisitett éves beszamold atfogd prezentdlasanak értékelését is. Meggy6zodésiink, hogy a megszerzett
kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytjt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Vélemény
Véleménytink szerint az egyszerisitett éves beszamolo megbizhaté €s valos képet ad a gazdalkodo Fény Utcai
Piac Beruhazd, Szervezd és Uzemeltetd Kft. 2012. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi helyzetérol

valamint ezen idéponttal végzddd évre vonatkozd jovedelmi helyzetér6l a szamviteli térvényben foglaltakkal
Osszhangban.
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L, KIEGESZITES A FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTESHEZ”

cimii dokumentum tartalmazza a Fény Utcai Piac Kft. 2012. évi egyszeriisitett éves
beszamoléja konyvvizsgalatanak a vizsgalati szempontok szerinti részletezését.

A BETA-AUDIT Koényvvizsgalé, Pénziigyi és Uzleti Tanacsadé Kft., mint konyvvizsgald
tarsasag elvégeztiik a Fény Utcai Piac Kft. (tovabbiakban: a Tarsasag) 2012. december 31-i
forduldnapra elkészitett mérlegének, eredménykimutatasanak és kiegészité mellékletének
(tovabbiakban a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészité melléklet egyiitt: pénziigyi
kimutatasok) vizsgalatat, melyeket a gazdalkodo szervezet 2012. évi kozzétételre keriild
egyszerUsitett éves beszamoloja tartalmaz.

A bemutatott pénziigyi kimutatasok, hivatalos pénzneme magyar forintban késziiltek.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok alapjan hajtottuk végre a
2012. iizleti évre vonatkoz6 egyszerUsitett éves beszamolo feliilvizsgalata soran.

A konyvvizsgalat célja annak megallapitasa, hogy a Tarsasag altal az lizleti évrol készitett
egyszeriisitett éves beszdmolé a vagyoni, jovedelmi és pénziigyi helyzetrdl, a miikddés
eredményérdl valos képet ad-e:

— a feliigyeleti szervek és mas felhasznalok szdmara.

A konyvvizsgalat feladata a tarsasagnal a beszamold véleményezése, a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentés elkészitése, mely szintén magyar nyelven keriil kiadasra.

A konyvvizsgalat az egyszeriisitett éves beszamolo ellenérzésekor alkalmazta a Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban a konyvvizsgalatra meghatarozott feladatokat, célokat €s
modszereket, melyek figyelembevételével adtuk meg a zaradékot (véleményt).

1. Az iizleti tevékenység ismerete
A Cégjogi helyzet

A Fény Utcai Piac Kft.-t 1996. december 30. napjan hatarozatlan id6tartamra szoloan
alapitottdk. A tulajdoni viszonyokat a tarsasagot alapitd okirat tartalmazza, a mikodés az
ebben rogzitettek szerint torténik. A targyévben ténylegesen folytatott tevékenységére az
ingatlan beruhazas, -eladas, -forgalmazas, -kezelés, -bérbeadas, -lizemeltetés, valamint
tizletviteli, mérnoki tevékenység és tanacsadas a jellemzO.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2012. évi beszdmolasi id6szakban a rendszeres gazdasagi
tevékenységet székhelyén folytatta. A Tarsasagnak telephelye, illetdleg fioktelepe nincsen. A
cégjogi helyzetre jellemz§ adatokban a targyévben kovetkezett be valtozas. Az Alapito
Okiratot érintd utolsé mddositas, bejegyzés idépontja 2012. 05. 21. napja. A bekovetkezett
valtozasok atvezetésre keriiltek a Fovarosi Cégbirdsag altal az alapitd hatdrozat alapjan. A
cégjogi és adojogi koriilmények, a cégi milkodés rendje, dokumentumai rendezettek.

Az alapité (egyediili tag) Budapest Févéros II. keriileti Onkormanyzat, képvisel6je a
Polgarmester.
A Tarsasag legfébb szerve a taggytilés, s Felligyeld Bizottsag is miikodik.




A Tarsasag tigyvezetésének ellendrzését a cégbirdsagon bejegyzett konyvvizsgald végzi, mely
vizsgalati kotelezettséget alapvetden a Tarsasagi torvény €s a Szamviteli torvény szabalyozza.

A valasztott konyvvizsgald személyében dr. Benedek Jozsef és a Béta-Audit Kft.

B. A Szédmviteli torvény nagy jelentdséget tulajdonit a konyvvizsgalatnak, az
egyszerlsitett éves beszdmolo nyilvanossagra hozatalanak, kozzétételének.

A konyvvizsgalati cél megvaldsitasa érdekében sor kertilt:
— arendszervizsgalatokra,
— a gazdasagi miveletek elszamoldsanak az ellendrzésére,
— az egyszerUsitett éves beszamold (mérleg, eredménykimutatds és a kiegészitd
melléklet) ellendrzésére.

A beszamold vizsgalata, teljessé tétele kiegésziilt a kovetkezdkre kiterjedden:
— a beszamold készitésére,
— a gazdasagi tendencidk elemzésére,
— ahelyszini vizsgélatokra és a dokumentalis egyeztetésekre.

A munkakapcsolat megfeleld alapot biztositott az informacidk folyamatos megszerzésére,
amely a konyvvizsgdloi munkank soran elengedhetetlen. Munkakapcsolatainkat, a kapott
informaciok feldolgozasat munkaokmanyaink tartalmazzak, s ezek alatamasztasat szolgalo, de
Oncknél rendelkezésre 4116 bizonylatok, dokumentumok utélagos, valtozasoktdl mentes
megodrzése a vallalkozas feleldssége.

G A Tarsasag tevékenysége, gazdalkodésa

A vallalkozés tevékenységére jellemzd legfobb profil a bérbeadasi tevékenység.

Vevoi: a magyarorszagi piacon jelenlévd magénszemélyek (6stermeldk), tarsashazak és
gazdasagi tarsasagok tartoznak az tigyfelek koz¢.

Szallitoi: elsdsorban belfoldi gazdasagi tarsasagok.

A cég uzleti konyveinek vezetése sajat rendjiik altal meghatarozott. A miikodés soran a jog —
kotelezettség vallalas rendje szerzddéses viszonyokon, rogzitett megallapodasokon alapul,
végrehajtasuk ezzel Osszehangolt. A szerzddések nyilvantartasdra, a mérlegkészités
id6pontjaig elkésziilt Iratkezelési szabalyzatban (2013. janudr) is kitértek.

A gazdalkodas bevételi €s kiadasi oldalat tekintve meghatdroz6 szerepe van a gazdasagi
valsag alakuldsanak. A kiegészitd mellékletben vazolt gazdéilkodasi kornyezet és az
tizletpolitikai dontések mellett egész évben takarékos modon gazdalkodtak.

A bejovo/kimend bizonylataik teljeskortisége megfigyelt, feldolgozasuk iizleti konyveik
analitikaiban, a pénziigyi-szamviteli folyamataikban feldolgozott. Vallalatpolitikajuk,
tervezési rendszeriik, éves gazdalkodasi koriilményeiket a vezetés szabalyozza.

Részletesen ismertetésre kertilt a kiegészitd mellékletben az a stratégiai intézkedé€s, melynek
lebonyolitasa pozitiv hatast eredményezett. Kitértek az tizleti tervben meghatarozott, a
gazdalkodasi korbe tartozo jelentds feladatok megvalositasara, a Tarsasdg eredményének
alakulasara. Az eredménynovekedés a hatékony gazdalkodasnak koszonhetd, mely lehetové




teszi egyrészt a magasabb Osszegli osztalék kifizetését, masrészt a sajat toke Osszegének
tovabbi novekedését.

A Tarsasag a 2012. évben is eredményes gazdalkodast folytatott, adézott eredménye 66 407
eFt nyereség. Osztalékfizetési kotelezettségre 40 000 eFt-ot kivannak forditani. A Tarsasag
mérleg szerinti eredménye 26 407 eFt.

A gazdasagi tarsasagokrol szold 2006. évi V. torvény legfontosabb rendelkezéseit tekintve, a
modositas révén a Kft. igyvezetdje — a torvény eldirasainal fogva — koteles a fizetoképességi
nyilatkozat megtételére és annak cégbirdsaghoz torténd benyujtasara. Az tligyvezetés koteles
minden a sajat toke terhére, a tagok javara torténd kifizetés eldtt nyilatkozni, hogy a kifizetés
nem veszelyezteti a Tarsasag fizetoképességét.

D. A sajat tOke szerkezete, nagysagrendje

A sajat toke targyévi novekedése 2,75 %. A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete a forrasok
biztositasaval stabil, fizetési kondicioja tovabbra is jo.

E. A vallalkozas folytatédsa

A villalkozas folytatasaval kapcsolatos kétely nem meriilt fel. A Tarsasagnak a belfoldi piaci
helyzete jo, jelenleg stabil tigyfélkorrel rendelkezik, a jovében is folytatni tudja
tevékenységét.

F. Addézasi viszonyok

Az addkapcsolatok bonyolitdsa eldiras szerinti. A Tarsasag kapcsolata az adohatésagokkal
rendezett. Bevallasi kotelezettségiikre és azok pénziigyi teljesitésére vonatkozdan hataridében
eleget tettek. A targyévben atfogd APEH ellen6érzés nem volt a Tarsasagnal.

2, A gazdalkodas rendszerének vizsgalati tapasztalatai

A Fény Utcai Piac Kft. 2012. évi egyszerUsitett éves beszamoloja a vallalkozas eszkdzeirdl és
forrdsairdl, a gazdalkodds miikodési adatair6l €és annak eredményérél a Szamviteli
Torvényben el6irt tartalommal késziilt. '

A rendszervizsgalat els6sorban a Tarsasag szamviteli, informacids és ellendrzési rendszerének
attekintésével tortént.

A gazdalkodasi feladatokat illetéen a hozzajuk kapcsolddd dontési és hataskori rendszer
mikddése a Kft. iranyitasi feladataban tikkrozodik. A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik,
beruhazasaik, piacuk alakuldasa megalapozott.

A targyévben a Tarsasagnél a tulajdonos Onkorményzat részérél 2012. 09. 10. — 2012. 09. 28.
napja kozott atfogd belsd ellendrzést hajtottak végre. Az ellenérzés célja volt annak
megallapitisa, hogy a rendelkezésre allé erdforrasokkal hatékonyan gazdalkodtak-e,
megfeleléen gondoskodtak-e a vagyon megévasardl, gyarapitdsardl, az elszamolasok,
beszamoldk megbizhatdak voltak-e. Az ellendrzés mddszere: sziroprobaszert, - az ellendrzeés
tipusa: rendszerellenérzés, - az ellendrzés jellege: altalanos gazdasagi.




Az ellenérzés eredménye: az elézd évi beszamolo tiikkrében eredményes a gazdalkodas, a
célkitlizések kozott a vagyon megdvasa mellett a gazdasagossag — hatékonysag —
eredményesség szempontjai is érvényesiiltek. Az 6sszefoglalé megallapitasok, észrevételek,
javaslatok nem utaltak komolyabb hianyossagokra. Az Ellendrzési Jelentés alapjan
elkészitette a Tarsasag az Intézkedési Tervet, s a benne foglaltaknak megfelelden az
Iratkezelési Szabalyzat valamint a Leltarozasi és Leltarkészitési Szabalyzat kiegészitése a
konyvvizsgalat részére is atadasra kertilt.

Fiiggetlenitett bels6 ellendrzés nem mukodik a Tarsasagnal, a Tarsasag kiilsé ellentrzése a
Feliigyeld Bizottsagon keresztiil, valamint a bejegyzett konyvvizsgalod vizsgalataval valdsul
meg.

A gazdasigi események konyvelését konyveld iroda végzi, a bizonylatok mozgasat az
elvarasoknak megfeleléen dokumentaljak, a jogszabalyszeri konyvelést a szamitogépes
rendszer biztositja. A'miikodés folyamatos megfigyelése, elszamoltatasa biztositott.

Az elvégzett vizsgalatok, az éves adatok és a zarlati tevékenység ellendrzése, tovabba a
beszamol6 utdlagos konyvvizsgalata soran megallapithatd, hogy a Fény Utcai Piac Kft. a
2012. évben megfeleld gazdalkodast folytatott. Mindezt alatdmasztja az a tény, hogy az el6z6
évi 72 663 eFt-os adozas elbtti eredményét Gsszehasonlitva a targyévi 74 175 eFt-os adozas
elétti eredménnyel, a targyévben is jol gazdalkodtak.

A cég gazdalkodasa megfelel a magyar jogszabalyi eldirasoknak.

3. A gazdasagi folyamatok, események, tranzakciok rogzitésének ellendrzése és a
szamviteli munka minésitése

A Tarsasag ligyvitele tartalmazza a gazdasagi eseményeket, elszdmolasanak bizonylati
hatterét.

A gazdasagi folyamatokat tiikroz0 szamviteli nyilvantartasokat, dokumentumokat ¢és
konyvelési szamlakat a killonboz0 tigyletek csoportositasaval tekintettiik at.

A cég zarlata a folyamatos mikodés elve szerint értékelhetd.

A zéarasi feladatok tartalmazzdk az évkozi egyeztetéseket és a sajatos év végi zarlati
feladatokat is. Ide tartoznak a kiilonféle gazdasagi események konyvviteli elszamolasai, az
elszdmolasok helyességének ellendérzése, és az adatok megfeleld szerkezetbe foglalasa,
fokonyvi kivonat készitése.

4. Az éves zarlati munkak vizsgalatanak tapasztalatai
A zarlati munkak kapcsan tobbnyire év végi teenddk vetddnek fel.

Az altalanos szamviteli adatokra vonatkozo informaciok, dokumentumok:
- a mérleg és eredménykimutatas,

- a fordulonapi fokonyvi kivonat,

- a targyévi fokonyvi kartonok adatai.

A konyvvizsgéalat megéllapitotta, hogy folyamatosan és teljeskortien megvalosult a szamviteli
rend, a fokonyvi szdmldk és az analitikus nyilvantartasok vezetése megfelelden tortént. A
miikodés rendjét az aktualizalt szabalyzati rend foglalja magaban.




A kovetelménynek megfeleléen év végén a mérleget és eredménykimutatast a fokonyvi

kivonatbol allitottak 6ssze. Az eszkdzok és forrasok értékét leltarral timasztottak ala.

A fokonyvi szamlak lezarasa megfeleléen tortént, megalapozott, valds adatok keriiltek a
mérlegbe. A vallalkozasi tevékenység eredményének alakuldsa az eredménykimutatiasban
jelent meg, s az eredménykategoériak tartalmat jol mutatja. A mérleg és eredménykimutatas a

targyévi tételeken alapul, az eredmény elszdmolasa elfogadhato.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2012. évben egyszeriisitett éves beszamolét készitett.

5. A mérleg megalapozottsaganak, a mérlegben szereplé adatok valodisaganak
ellenérzése mérlegtételenként tortént:

ESZKOZOK
A Kft. mérlegének alakuldsa az alabbi tablazatban kertilt bemutatasra, az el6z6 évhez
viszonyitva
Megnevezes Phos v | Ty abszolutvaltozas
2011.¢eFt | 2012.eFt | . %-ban
Osszegben eFt
A | Befektetett eszkozok 654 878 | 632 407 -22 471 -3,43
[. | Immaterialis javak 9 0 -9 -100,00
1. | Térgyi eszk6zok 654 869 | 632 407 -22 462 -3,43
[1I. | Befektetett eszk6zok 0 0 0 0
B | Forgodeszkozok 424 537 | 497 484 +72 947 +17,18
[. | Készletek 0 0 0 0
I1. | Kovetelések 197 859 | 219458 +21 599 +10,92
I11. | Ertékpapirok 0 0 0 0
IV. | Pénzeszk6zok 226 678 | 278 026 +51 348 +22,65
C | Aktiv idébeli elhatdrolasok 682 932 +250 +36,66
Eszkozok osszesen 1080097 | 1130823 +50 726 +4,70
D | Sajat toke 959 022 | 985 429 +26 407 +2,75
I. | Jegyzett toke 586 750 | 586 750 0 0
I1. | Jegyzett, de még be nem fit. 0 0 0 0
[11. | Toketartalék 0 0 0 0
IV. | Eredménytartalék 327 100 | .. 372272 +45 172 +13,81
V. | Lekotott tartalék 0 0 ‘ 0 0
VL. | Ertékelési tartalék 0 0 0 0
VII. | Mérleg szerinti eredmény 45172 26 407 -18 765 -41,54
E | Céltartalék 0 0 0 0
F | Kotelezettségek 111 638 | 137 652 +26 014 +23,30
I. | Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0 0
[1. | Hosszu lejarata kotelezettségek 7 500 6 000 -1 500 -20,00
I1I. | Rovid lejarath kotelezettségek | 104 138 | 131 652 +27 514 +26,42
G | Passziv idobeli elhatarolasok 9437 7742 -1 695 -17,96
Forrdasok osszesen 1080097 | 1130823 +50 726 +4,70
ESZKOZOK




A mérlegben eszkdzként mutattdk ki a tarsasdg rendelkezésére, hasznalatdra bocsatott, e
miikodést szolgald

- befektetett eszkozoket,

- forgbeszkozoket, tovabba

- az aktiv idébeli elhatarolasokat.

A befektetett eszkozok tartalmazzdk a vallalkozasi tevékenységet tartdosan szolgalod
immaterialis javakat és targyi eszkozoket, amelyekr6l analitikus nyilvantartast vezetnek, s a
mérlegben netté értékkel szerepelnek.

A mérlegadatok Osszesitése alapjan megallapithatd, hogy a befektetett eszkdzok allomanya
meghatarozo értéket képvisel.

A befektetett eszk6zok mérlegértékének megoszlasa:

— Immaterialis javak 0 eFt
— Targyi eszkzok 632 407 eFt
— Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 eFt

Osszesen: 632 407¢Ft

Az értékelések elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a beszerzési érték,
— azértékelés modja egyedi,
— az értékesokkenés elszamoldsi mddja a bruttd értékre vetitett linearis, az aktivalas
napjatol, a hasznalat idejének egyedi megitélése szerint.

A befektetett eszkdzok allomanyanak valtozasaban tikrozédnek az immateridlis javak
beszerzései, a targyévi beruhdzasok, az aktivalt eszkdzok bekeriilési értékével kapcsolatos
tételek, amelyek egyiittes mérlegértéke év végén 632 407 eFt. A befektetett eszkoz
mérlegértéke csokkent 22 471 eFt-tal. A befektetett eszk6zokon beliil az immaterialis javak
értékében a vagyoni értékii jogok jelennek meg 0 e Ft-ban. Osszeségében az immaterialis
javak nem jatszanak meghatarozo szerepet a Tarsasag vagyonan beliil, azonban a vagyoni
értékii jogok zard allomanya 9 eFt csokkenést mutat. A vagyon legjelentdsebb allomanyat a
targyi eszkdzok képezik, értékiik az el6z6 évi allapothoz képest 3,43 %-al csokkent. Az
eszkozcsoporton beliil az ingatlanok értéke 631 618eFt, amely a korabbi évekhez hasonléan
meghatarozd. Az eszkdzcsoportban 22462 eFt csokkenés tortént az el6zd évhez viszonyitva.
Az értékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi értéke 10 437 eFt-ban keriilt kivezetésre a
konyvekbdl. Terven feliili értékcesokkenés elszamolasara nem keriilt sor. A Tarsasag
tulajdonaban 1évé ingatlanok tulajdon viszonyat dokumentaljak a tulajdoni lapok masolati
példanyai, melyek a targyév folyaman rendelkezésiikre szolgaltak. A miiszaki berendezések,
gépek, jarmiivek eszkozallomanya 578 eFt-tal csokkent, mig az egyéb berendezések,
felszerelések, jarmiivek csoportjaban 62 eFt novekedés kovetkezett be.

A térgyévi beruhdzdsok 409 eFt-ban, a targyi eszkozcsoportban kertiltek aktivaldsra.

A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik, beruhazasaik alakuldsa megalapozott, a targyév
végén befejezetlen beruhdzasa nem maradt a Tarsasagnak.

Eszkozgazdalkodasuk gondos.

A targyi eszkdzoket a vonatkozo torvényi rendelkezéseknek megfelelé mindsitéssel
csoportokba soroltak. A besorolas kizarolag a tevékenységet szolgaltatonak 1d0 ismérve




alapjan tortént, a szamviteli politikdban rogzitetteknek megfeleld, mely tiikkrozi az
értékcsokkenés szamitas kezdd idopontjat, mértékeét.

Az analitikus nyilvantartds rendje szabalyos, tételeinek azonositdsaval az egyeztetés a
december 31-i allapotra megtortént. A beruhdzasok analitikus nyilvantartdsa szolgaltatja az
alapadatokat a targyi eszkdzok egyedi és csoportos nyilvantartasahoz.

A hasznositas koriilményeire tekintettel az eszkdzok meghatarozo jelentdsége a koltségekre,
az eredményre gyakorolt hatasban mérhet6 a legjobban. Az amortizacié elszamolasat illetben
a koltséget noveld hatas a jellemzo.

— A befektetett pénziigyi eszkdzok nem tartalmaznak értéket a mérlegben.

A Kft. forgoeszkozei:

—  Készletek 0 eFt
—  Kovetelések 219 458 eFt
—  Ertékpapirok 0 eFt
—  Pénzeszkozok 278 026 eFt

Osszesen: 497 484eFt

- A Tarsasag forgdeszkozeinek valtozasa 72 947 eFt novekedést mutat.
- A készletek mérlegsora nem mutat értéket.
A kovetelések
a) tartalma:
- vevlk
—  egyéb kovetelések
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— azértékelés modja egyedi
c) allomanya egyeztetéssel igazolt.

- A kovetelések allomanyanak megallapitdsa év végén az analitikus nyilvantartasokkal
egyeztetve tortént. A tartozassal rendelkezokkel év végén — bizonyithatéan — az
egyenlegek egyeztetését elvégeztiik. Az analitikus nyilvantartds pontosan tartalmazza
a tartozassal (elismert Osszegben) rendelkezoket, az allomany valtozasat. A
koveteléseket a mérlegben konyv szerinti értékben mutattdk ki. A kovetelések
zaréalloméanya az el6zé évhez képest novekedett 21 599 eFt-tal. A vevokovetelések
szolgaltatasny(jtasbol és a tovabb szamlazott szolgaltatasok Gsszegébol keletkeztek.
Ertékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.

A mérlegkészitéskor rendelkezésre allo informacidok alapjan a vevOkovetelések
Osszege 56 070 eFt. Kiilsé megerositések dokumentaljak a szdmszer(i helyességet. Az
egyéb kovetelések Osszege 163 388 eFt, amib6l a Fény Utcai Tarsashaz felujitasi
alapjara befizetett 6sszeg 156 260 eFt, ami 95,64 %-ot jelent. A tarsasagi adobol eredd
kovetelése 1 616 eFt, valamint a levonand6 Afa-bél eredd egyéb kovetelés 5 195 eFt-
ban jelentdsebb Osszegli. Kisebb osszegii tilfizetése van a Tarsasdgnak, amely az
egyéb kovetelésként szolgaltatasra adott kauciobdl 269 eFt, egyéb ado 34 ek,
valamint az iparizési ado 14 eFt talfizetésébdl szarmazik.

- A forgatasi célu értékpapirok allomanyi értéke O eFt.




A pénzeszkdzok
a) tartalma:
—  pénztar
— bankszamlak
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— azértékelés mddja egyedi
c) allomanya egyeztetéssel és tulajdonosi hitelezéssel igazolt.

A pénzeszkozok zardallomanya 278 026 eFt. A pénztar mérlegben kimutatott értéke
4 076 eFt. A készpénzkészlet, annak megléte pénztarjelentéssel ala van tdmasztva.

A folytonossag elve érvényesitéséhez a zard €s a kovetkezd évi nyito adat egyezdségét
tekintve a zard pénztarkészlet helyesen keriilt kimutatésra.

A bankszadmlak mérlegben 1év6 egyenlege 273 950 eFt, mely tételeiben megegyezik az
év végi utols6 bankszdmla kivonatok egyenlegével.

Jelentds novekedés mutatkozik a pénzeszk6zok mérlegértékénél 51 348 eFt-tal.

Aktiv idobeli elhatarolasok
a) tartalma:
—  bevételek miatt
—  koltségek miatt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a szamitott érték

Az aktiv idobeli elhatarolasok tételeit 932 eFt-ban, a jogcimeknek megfelelden
mutattdk ki a mérlegben. A bevételeket - kiaddsokat bemutatdé analitikus
nyilvantartasokat vezetnek, a megfeleld részletezéssel.

A bevételek, koltségek és raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa a Fény Utcai Piac Kft.
mikodésével kapesolatos tételeket tartalmazza, melynek nagysagrendje 250 eFt-tal
novekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

A mérleg forras oldala alapjan elemezhet6, hogy a vallalkozas vagyonat milyen forrasokbol
finanszirozta. A sajat és idegen forrasok valtozasa jellemzi a vallalkozds pénziigyi
helyzetének alakulasat.

FORRASOK

A sajat toke elemeinek értékelése a konyv szerinti nyilvantartassal egyezik. A Fény Utcai Piac
Kft. sajat tokéjének szerkezeti Osszetétele nem valtozott a 2012. évben.

Sajat toke

a) tartalma:

jegyzett toke
toketartalék
eredménytartalék
lekotott tartalék

|

10




1

— mérleg szerinti eredmény
b) értékelése-elszamolasa:

— anyilvantartas alapja a konyvi érték
c) allomanya egyeztetéssel igazolt.

A jegyzett toke Osszegében nem tortént valtozas, azonos értékii az alapitd okirat
szerinti €s a cégbirdsdgon bejegyzett 6sszeggel, 586 750 eFt-tal.

Toketartaléka a targyév végén sem volt a Kft-nek, valtozatlanul az el6z6 évhez képest.

Az eredménytartalék Osszege 372 272 eFt. Az eredménytartalék mddosult az el6z0
mérlegértékhez viszonyitva, 45 172 eFt-tal magasabb. A novekedést az el6zd évi
mérleg szerinti eredmény atvezetése keletkeztette.

A lekotott tartalék osszege 0 eFt. A Fény Utcai Piac Kft. a targy évben nem élt annak
lehetdségével, hogy az adozas elotti eredményébdl fejlesztési tartalékot képezzen. A
korabbi években képzett fejlesztési tartalék dsszegét teljes egészében felhasznaltak.

Az év végi zarlat soran megallapitott mérleg szerinti eredmény 26 407 eFt-tal szerepel
a mérlegben, amely Osszeg egyezd az eredménykimutatasban szerepeltetett mérleg
szerinti eredménnyel.

A Fény Utcai Piac Kft. sajat tokéje 985 429 eFt. a 2012. évben az eldbbiekben
ismertetett tényezOk hatdsara 26 407 eFt-tal novekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

Céltartalékot a 2012. évben sem képzett a Tarsasag.

Kotelezettségek a szamviteli torvény értelmében valamilyen szerz6désbdl szarmaznak, s a
tipusait tekintve kiilonbozdek a Kft. gazdasagi eseményeit tekintve.

Kotelezettségek
a) tartalma:
— hatrasorolt kotelezettségek
— hosszl lejarata kotelezettségek
— rovid lejaratu kotelezettségek
b) <értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— azértékelés modja egyedi
c) allomanya egyeztetéssel igazolt. Atsorolas a rovid lejarata kotelezettségek, egyéb
hosszu lejarata hitel éven beliili torlesztd részlete miatt
— atsorolas egyéb kovetelésekbe
— tartozik egyenlegli egyéb kotelezettségek miatt.

A hatrasorolt kotelezettségek mérlegsoraban a targyév végén nem szerepel sszeg.
A hosszulejarati kotelezettségek koziil a koleson Osszegét 1 500 eFt értékben

atsoroltak a rovid lejaratu kotelezettségek kozé, mivel a forduldonapot kovetd éven
beliil esedékes a torlesztése. A hosszl lejarata kotelezettségek mérlegértéke 6 000 eFt.
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Az idegen forrdsokban meghatarozo szerepiik van ebben az évben is a rovid lejarata
kotelezettségeknek, melyek mérlegértéke 131 652 eFt. Mérlegbe torténd beallitasukra
az adott kotelezettségekre iranyadd sajatossagok figyelembevételével keriilt sor. Az
értékelés a forint kotelezettségeknél a konyv szerinti értékben tortént. A belfoldi
szallitok és szolgaltatok mérlegben 1évd Osszegét, 29 216 eFt-ot szerepeltetik. A
kotelezettségekrdl megbizhatd, pontos analitikus nyilvantartast vezetnek. A rovid
lejaratu kotelezettségek tartalmaznak minden ide tartozo kotelezettséget.

Az egyéb rovid lejaratd kotelezettségek mérlegsora tartalmazzak azokat a
kotelezettségeket, amelyek az allami koltségvetéssel, az onkorményzatokkal, és a
vevoktol kapott kauciokkal 6sszefiiggd kotelezettségek. Jelentds Osszegll a vevoktol
kapott kaucid Osszege 47 077 eFt, mig kisebb nagysagrendii az SZJA, AFA, EHO,
EBA jarulék, NYUBA, Szoc. hozzijarulas, és a jovedelem elszamolast érintd
kotelezettségek 13 859 eFt osszege. Ide kertilt besorolasra az dnkormanyzati kolcson
éven beliil esedékes torlesztd részletének Osszege 1 500 eFt, valamint az
osztalékfizetési kotelezettségre elkiilonitett 40 000 eFt.

Passziv iddbeli elhatarolasok
a) tartalma:

—  bevételek miatt
—  koltségek miatt
—  egyéb elszdmolasok miatt

b) értékelése-elszamolésa:

— anyilvantartas alapja a szamitott érték

A passziv idébeli elhataroldsok 0sszege 7 742 eFt, melybdl

—  Dbevételek miatt 180 eFt
—  koltségek miatt 7 466 eFt
— pénziigyi raforditasok miatt 96 eFt kertilt a mérlegbe.

EREDMENYKIMUTATAS

Az eredménykimutatas vizsgalatanak fo célja volt annak megallapitasa, hogy helyesen
tartalmazza-¢ a vallalkozas eredménye elszamolasanak levezetését.” Az ellenérzés soran
kitértiink

a vallalkozas tevékenységébol szarmazé eredmény levezetésére, valamennyi bevételének,
illetve kiadasanak alakuléasara, '

a koltségeket tagolasuknak megfelelden attekintettiik.

1.

Eredmény szamitasok

—  lzleti eredmény

—  egyéb eredmények

— eredmény elszamolas

A tételek sorba vételénél az alatimasztottsagokrol elsésorban a fokonyvi konyvelés alapjan
gy6zddtiink meg:

- az értékesitési forgalom az alaptevékenységnek megfelelden keriilt
elszamolasra,
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- a koltség, raforditis és bevétel fokonyvi szamlalapok tartalmat a kapcsolodo
szamlatételekkel is egyeztettiik,

- az eredménykimutatds szerkezet szerinti bontdsa megfeleld, az elszamolt
bevételek és koltségek — raforditasok a tarsasag tevékenységének megfelelden
alakultak.

2. Magyarazatok az egyes eredménykimutatas tételekhez
2.1 Uzemi bevételek
a) tartalma:

— belfoldi 485 276 eFt
— egyeb bevétel 9 655 eFt
494 931 eFt

b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— “szokasos mértéke a szamviteli politika szerinti

2.2 Uzemi koltségek
a) tartalma:

— koltségnemi koltségek 392 868 eFt
— egyéb raforditasok 37914 eFt
430 782 eFt

b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— szokasos mértéke a szamviteli politika szerinti
— tipusa 6sszkoltségi, koltségnemek bontasaban

Az iizemi (iizleti) tevékenység eredménye 64 149 eFt nyereség, mely novekedést mutat. A
pénziigyi miiveletek eredménye 10 026 eFt, melyet kovetden a szokédsos vallalkozasi
eredmény 74 175 eFt-ra alakult. A nyilvantartas alapja a konyvi érték.

Rendkiviili bevételek és raforditasok nem Keriiltek elszamolasra. A tarsasagi add alapjat
mddosité korrekcids tételek figyelembevétele utan elszamoltak a targyévi tarsasagi ado
Osszegét 7 768 eFt-ban, mely 6sszeg szerepel a Kft. tarsasagi adobevalldsaban.

3. Az eredmény elszamolds- nyilvantartas alapja a konyvi érték A nyereséget terheld
kotelezettségeket az eredménykimutatas és a mérleg forras oldala mutatja.

A vallalkozas mérleg szerinti eredménye a jovahagyott 40 000 eFt. osztalék elszamoldsa utan
26 407 eFt, mely megegyezik a forrasok kozott kimutatott mérleg szerinti eredmény targyévi
osszegével. A mérleg szerinti eredmény csokkenése 41,54 %-ot mutat, amely az el6z6 évhez
viszonyitva negativ mértékii, a magasabb 3sszegii osztalék kifizetés lehetdsége miatt.
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A Fény utcai Piac Kft. eredményének alakuldsa az alabbi tdblazatban kertilt bemutatasra, az

- el6z6 évhez viszonyitva:

Sy o, Valtozas
i 6z0 év argyév
Megueypacs 2011, eFt | 2012 oF oas?iizﬂ’e‘n %-ban
eFt
I. | Ertékesitett nettd arbevétel 442 938 485276 | +42 338 +9,56
I1. | Aktivalt sajat teljesitmény 0 0 0 0
[1I. | Egyéb bevételek 8 746 9 655 +909 | +10,39
IV. | Anyag jellegli rafordités 289 538 329097 | +39 359 | +13.,66
V. | Személyi jellegli raforditas 50 904 51328 +424 +0,83
VI. | ECS leirés 12 689 12 443 -246 -1,94
VII. | Egyéb rafordités 32 672 37914 +5242 | +16,04
A. | Uzemi/iizleti tev eredménye 65 881 64 149 -1 732 -2,63
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 8 338 11-357 +3 019 | +36,21
[X. | Pénziigyi miiveletek réforditasai 1556 1331 -225 | -14,46
B. | Pénziigyi mlveletek eredménye 6 782 10 026 +3244 | +47,83
C. | Szokésos vallalati eredmény 72 663 74 175 +1512 +2,08
X. | Rendkiviili bevételek 0 0 0 0
XI. | Rendkiviili raforditasok 0 0 0 0
D. | Rendkiviili eredmény 0 0 0 0
E. | Adézas elbtti eredmény 72 663 74 175 +1 512 +2,08
XII. | Adodfizetési kotelezettség 7491 7 768 +277 +3,69
F. | Adézott eredmény 65 172 66 407 +]1 235 +1,89
XIII. | Osztalék fizetési kotelezettség 20 000 40 000 | +20 000 | +100,00
G. | Mérleg szerinti eredmény 45172 26407 | -18765| -41,54

5. Kiegészité melléklet hasznositasa, ellenérzése a konyvvizsgalat soran

A kiegészitd melléklet a szamviteli torvényben eloirt kimutatasokbol all. A konyvvizsgalat a
kiilonbozd témak vizsgalatanal a tablazatokbodl hasznos informaciokhoz jutott. A kimutatdsok
tobb egyeztetési lehetdséget nyljtanak a mérleg, és az eredménykimutatas vizsgalatahoz. A {6
osszefliggések tekintetében meggy6zddtiink a tablazatok helyességérol, adatainak pontossagarol.

Altalanos informaciék a beszamolohoz — szakaszban bemutatasra Keriilt a gazdalkodd helyzete,
valamint az ligyvezet igazgatd 2012. évi gazdalkodasra vonatkozo éves értékelése. Kiemelten azok
az lizletpolitikai dontések, melyek hatasa pozitivan befolyasolta a Kft. éves gazdalkodasat.

Az éltalanos informéaciokat kovetden részletesen kitértek a kiilonb6z6 elemzésekre: kozottiik a
mérlegtételek és az eredménykimutatds érték adatainak abszolit valtozésara, valamint a
mérlegtételek megoszlasara az el6z6 idészak dsszehasonlitasaval.

Az iizleti lehetSségeit sajatos tevékenysége révén kihasznalta a Téarsasag, ezt tdmasztja ala az
eredményelszamolas kimutatasa. A forgalom alakulasat az értékesitési arbevétel jelzi, mely

belfoldon realizalodott.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések mutatjdk a bevételek alakulasat és
megoszlasat, valamint a koltségek — raforditasok alakuldsat és megoszlasat. Osszehasonlitasul
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az el6z6 év adataihoz tortént viszonyitds. Ehhez kapcsoloddan keriilt sor a tarsasagi ado
megallapitasara vonatkozo tételek hatdsanak bemutatésara.

A mérlegkészités idépontjaig az lizleti évhez kapcsoloddan felmeriilt koltségek — raforditdsok
koziil az anyag jellegli raforditasok az arbevétellel aranyosan csokkentek, a személyi jellegii
raforditasok csokkentek, az értékcsokkenési leiras és az egy¢b raforditasok pedig novekedtek.

A koltséggazdalkodas a kovetelményekhez és a lehetéségekhez igazodott. A kiegészitd
mellékletben részletesen Kkitértek a vagyoni helyzet, a fizetképesség, valamint a
jovedelmezdség bemutatésara, elvégezték az ide vonatkozo elemzéseket az el6z6 idoszak €s a
targyiddszak Osszehasonlitasaval.

A pénziigyi helyzetét vizsgilva megallapithatd, hogy a Tarsasdg kotelezettségeit
megbizhatoan teljesitette.

A pénziigyi helyzet megitélését segitik a likviditasi mutatok. E mutatok a pénzeszkdzoket €s a
koveteléseket, mint forgoeszkdzoket allitjak szembe a rovid lejarat kotelezettségekkel.

[. Klasszikus likviditasi mutato:

Forgoeszkdzok 497 484 eFt

CHg = =3,7788
Rovid lejaratu kotelezettségek 131 652 eFt

Ami azt mutatja, hogy mekkora fedezetet biztosit a forgéeszk6zok allomanya a rovid lejaratl
kotelezettségként kimutatott addssag szolgalatara.

A likviditdsi mutato alakuldsa kedvezd képet mutat a Tarsasag pénziigyi helyzetérdl, a
targyévben 3,7788-ra valtozott.

II. Klasszikus likviditasi mutato:

Pénzeszk6zok+értékpapirok+kovetelések 278 026+219 458

bl = =3,7789
Rovid lejaratu kotelezettségek 131.652

A kotelezettségek teljesitése tekintetében fizetdképességét a Vallalkozas tovabbra is
megtartotta. :

A tajékoztaté adatok tartalmazzak a bér- és személyi jellegli kifizetéseket jogecimek szerint,
valamint a 1étszdm adatok bemutatasat. Itt tértek ki a kornyezetvédelemmel kapcsolatos
kotelezettségek bemutatasara is. A kornyezetvédelmi koltségek alakulasa a targyévben 35 eFt-
ra csokkent, az el6z8 évben elszamolt 55 eFt-tal szemben. A Piac teriiletén keletkezd
veszélyes hulladék szallitas folyamatosan torténik, melyet szerzédés alapjan szallitoi partner
cég végez.

Mutatdk alakulasa:

Eszkozhatékonysag =__adozott eredmény = 66 407 eFt = 5879
teljes eszkozallomany 1 130 823 eFt

Sajat toke/jegyzett toke aranya = a sajat toke novekedési mutatd =
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sajat toke 985 429 eFt

=" — 1,6795, mely mutato kedvezo.
jegyzett toke 586 750 eFt mee des s iah o

Téke hatékonysaga =__addézott eredmény = 66407 eFt = 6,74 %
sajat toke 985 429 eFt

Befektetett eszkdz fedezettsége = sajat tke =985 429 eFt =155,82%
befektetett eszkoz 632 407 eFt

Befektetett eszkoz ardnya = befektetett eszkdzok = 632 407 eFt = 5592 %
teljes eszkozallomany 1130 823 ¢Ft

A Téarsasadg vagyoni helyzetét tiikrozi, hogy a mérleg fordulonapjara az Osszes eszkozérték
allomanya 50 726 eFt-tal novekedett.

Az egyszerisitett éves beszamold kiegészité melléklete a mérleggel és az eredménykimutatassal
Osszhangban van. A kiegészitd mellékletet teljes kortien allitottak Ossze, a benne szerepld
értékelések és magyarazatok a szamviteli politikdval sszhangban késziiltek.

A Fény utcai Piac Kft. egyszerUsitett éves beszamolot készit, ezért nem kotelezd a Cash-flow
kimutatas elkészitése.

A Fény Utcai Piac Kft. iizleti jelentés készitésére nem kotelezett.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a Fény Utcai Piac Kft. 2012. évi egyszeriisitett éves
beszamoldja a tulajdonos, a leend6 befekteték és a hitelez6k részére a vagyoni, pénziigyi
és jovedelem helyzetrdl a valésagnak megfelel6 és értékelhetdé adatokat szolgaltat.

dr Benedehi)zsef
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Budapest, 2013. marcius 11.
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