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    ……… napirend

Előterjesztve:

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsághoz

Pesthidegkúti Városrészi Önkormányzathoz

E L Ő T E R J E S Z T É S 

a Képviselő-testület 2012. november 29-i rendes ülésére
Tárgy:
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2012. (….) önkormányzati rendelete a Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt terület Kerületi Szabályozásáról

.
Készítette: 

Beszédes Rita főépítész

Egyeztetve:

Dankó Virág alpolgármester

Látta: 
dr. Szalai Tibor jegyző

A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.
Tisztelt Képviselő-testület!

Önkormányzatunk Pesthidegkút Ófalu és kiterjesztett területének 2008-ban történt kerületi szabályozását (SZT-05) követően a településrésszel egy időben létrejött, Széphalom területéhez tartozó, a Hidegkúti út – Bújdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt néhány telektömb Kerületi Szabályozását is elkészítette.

A Képviselő-testület a tervkészítés folyamatában a 27/2009.(XII. 04.) rendeletében változtatási tilalmat rendelt el a tervezés alá vont nagyobb terület kertvárosi lakóterületek - L6-II-11 jelű - építési övezetbe tartozó telkeire. 
A kerületi szabályozásnak – és a szabályozás idejére elrendelt változtatási tilalomnak – elsődleges célja a területet értékmegőrző gondossággal szabályozni és megakadályozni a sváb népi hagyományok felszámolását.

A részletes szabályozással biztosítani kell a hagyományos településszerkezet, telekstruktúra fennmaradását, a hagyományt őrző „kettőzött-svábházas” történeti beépítési mód megőrzését, a nyomokban még létező eredeti falukép visszaállítását.
A terület építési övezeti besorolását 2007. januárban a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat (továbbiakban: KVSZ) megállapította, de nem rendelkezett a helyi beépítési módot biztosító telekstruktúra kellő védelméről és részleteiben nem rögzítette a terület átépülésekor érvényesítendő karakterelemeket, arányokat, az alkalmazható építőanyagokat. 
A szabályozási terv hatálybalépését megelőzően a helyi építészeti értékek védelméről szóló önkormányzati rendeletben kell a fennmaradt szalagtelkek telekösszevonásának tilalmát elrendelni. 

A szabályozási terv foglalkozik a Hidegkúti útnak 1983 óta fennálló szabályozásával. A több mint 25 év alatt az útszélesítéshez szükséges közterületi szabályozásoknak töredéke valósult meg. A fennmaradt végrehajtandó szabályozási vonalak szerepelnek a KVSZ 4/B. mellékletének tervlapjain. Mivel a Hidegkúti út szélesítése jelenleg nem szerepel a Fővárosi Önkormányzat középtávú tervei között, az eddig meg nem valósult közterületi szabályozásokat a terv megszünteti, ez a KVSZ 1. mellékletét képező Övezeti terv módosítását is maga után vonja – a lakó- és közlekedési övezetek határa az ingatlan- nyilvántartás szerinti közterületi határra kerül. 

Az útszélesítés lehetőségének fenntartásához a terv biztosítja, hogy az útszélesítéshez szükséges terület ne épülhessen be. Ezt kötelező építési vonalak alkalmazásával oldja meg a szabályozás. 

A javasolt területi védelemmel a meglévő rossz állagú épületek elbonthatóvá válnak, ugyanakkor az ingatlanok átépülése a tervlapon szereplő kötelező építési vonalon, a Hidegkúti úttól távolabb történhet.

A szabályozás lehetővé teszi a Hidegkúti út – Bujdosó köz csomópontjának agóra-szerű kialakítását azáltal, hogy a terület ezen részén biztosítja a városi tér jelleggel történő környezetalakítás feltételeit, a lakófunkció nélküli hasznosítás lehetőségét. 

A készülő Kerületi Szabályozást a Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottság, a Pesthidegkúti Városrészi Önkormányzat több alkalommal tárgyalta, a terv céljával egyetértett (1. melléklet). A bizottságok javaslatára a Máriaremetei út-Hidegkúti út csomópontjának fennálló szabályozását módosítottuk, ezzel a saroktelek kisajátítása a továbbiakban nem indokolt.
A Budapest Településszerkezeti Terve, a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzat (BVKSZ), valamint a Fővárosi Szabályozási Keretterv (FSZKT), illetve a Kerületi Szabályozási Tervek (KSZT), Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatok (KVSZ) összhangjához szükséges követelményekről szóló 48/1998.(X. 15.) Főv. Kgy. rendelet 6.§ (4) bekezdése értelmében tájékoztatom T. Képviselő-testületet, hogy a fővárosi és a szomszédos kerületi önkormányzatokat a véleményezési eljárásba bevontuk. A Fővárosi Önkormányzat a terv jóváhagyását támogatja (2. melléklet). A szomszédos önkormányzatok a tervezett módosítást nem kifogásolták.

A tervezett módosítást lakossági fórum keretein belül a helyi lakosság megismerte, azt nem kifogásolta. Egyúttal több kérés is érkezett a környék autós forgalmának csillapítására és gyalogos forgalmának biztosítására. A kérések végrehajtását a tervezett módosítások lehetővé teszik.
A véleményezési eljárás során a szakhatóságoktól kapott észrevételek nyomán véglegesítettük a rendelettervezetet. 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.) 9.§ (4) bekezdés szerinti egyeztető tárgyaláson véleményeltérés nem maradt fenn.

A véleményezési eljárás lezárását követően az elkészült terv egy hónapos időtartamra kifüggesztésre került. A közzététel ideje alatt nem érkezett észrevétel. 

Az Állami Főépítész Étv. 9.§ (6) bekezdése alapján kialakított szakmai véleményében a rendelettervezet elfogadása ellen kifogást nem emelt (3. melléklet).

Kérem T. Képviselő-testületet, alkossa meg rendeletét a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet módosításáról és a Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt terület Kerületi Szabályozásáról!

A rendelet elfogadása minősített többségű szavazást igényel!

Budapest, 2012. november 19.

Dr. Láng Zsolt

polgármester
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	Jelenlegi szabályozás
	Javasolt módosítás

	R. 4/J.§ 


	1.§

A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet (továbbiakban: R.) 4/J. § a következő (41) bekezdéssel egészül ki:

„(41) A Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ-II-41):”

	R. II. FEJEZET

„ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK”


	2.§

(1) 
Az R. II. FEJEZET címe helyébe a következő cím lép:

„ÁLTALÁNOS ÉS SAJÁTOS ELŐÍRÁSOK”



	R. 5.§ (2) bekezdés a) pont

a) „szabadon álló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési távolság biztosítható és az illetékes tűzmegelőzési szakhatóság is hozzájárul;”


	(2) 
Az R. 5. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) eltérő szabályozás hiányában a szabadon álló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési távolság biztosítható és az illetékes tűzmegelőzési szakhatóság is hozzájárul;”



	R. 6.§ 


„A beépítésre vonatkozó általános előírások”

	3. §

(1) 
Az R. 6. § címe helyébe a következő cím lép:

„A beépítésre és a telek zöldfelületének kialakítására vonatkozó általános előírások”



	R. 6.§ (4)

„Az övezetben előírt legkisebb telekterület-méret legalább másfélszeresét meg nem haladó területű telken egy épületet szabad elhelyezni.”


	(2) 
Az R. 6. § (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Az övezetben előírt legkisebb telekterület-méret legalább másfélszeresét meg nem haladó területű telken – a szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában – egy épületet szabad elhelyezni.”



	R. 6/A.§ 


	4. §

Az R. a következő 6/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki:

 „A beépítésre vonatkozó sajátos előírások

6/A.§

(1) A Tárkony utca - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt tömbökben a domborzat és a növényzet védelmét a következő előírások betartásával kell biztosítani:

a) 
a hátsó telekhatár mentén megőrzendő, vagy kialakítandó zöldfelületet 35,0 méteres telekmélységig legalább 6,0 méter, 35,0 métert meghaladó telekmélység esetén legalább 10,0 méter szélességben kell megvalósítani, 

b) 
a hátsó telekhatár mentén a megőrzendő, vagy kialakítandó zöldfelület területének legalább 40%-át háromszintes növényállomány alkalmazásával kell kialakítani,

c) 
a megőrzendő, vagy kialakítandó hátsókerti zöldfelületen a melléképítmények közül nem helyezhető el: hulladéktartály-tároló, antenna oszlop, zászlótartó oszlop, fürdőmedence, sportpálya.

(2)
a Hidegkúti út menti L6-II-11 jelű építési övezetbe tartozó telkeken (természetben a Hidegkúti út 179-233. házszámok közötti területen), valamint a Tárkony utcának a Hidegkúti út jelzett telkeivel határos telkein (természetben a Tárkony u. 2c-60. házszámok közötti területen) a helyi területi értékvédelemre jelölt területhatár mentén, annak mindkét oldalán 15,0-15,0 méteres sávban megőrzendő, vagy kialakítandó a zöldfelület. A zöldfelületen 100 %-ban háromszintes növényállomány telepítendő.”



	R. 7/A.§ 


	5. §

Az R. a következő 7/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki: 
„Terepszint alatti beépítés sajátos szabályai

7/A.§
 A Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt tömbökben:
a) Az épületek terepszintre való illesztésekor 15 % -nál kisebb tereplejtés esetén tilos a természetes terepszint +/- 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása. 15 %-ot meghaladó tereplejtés esetén a talajmechanikai szakvélemény megállapításait figyelembe véve, a természetes terepfelület megváltoztatása legfeljebb 3,0 méter lehet.

b) Terepszint alatt építeni csak egy szintben lehet, a terepszinthez képest az alapozás felső síkja legfeljebb 3,5 méter mélységben lehet.

c) Terepszint alatti építményt csak ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek természetes tereplejtése, vagy kialakult terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az építmény a felette lévő földtakarással együtt nem emelkedik ki a környezetéből 1,0 métert meghaladóan.

d) Az építési helyen belül, helyiséget befogadó építmény a terepszint alatt a szomszédos oldalsó telekhatárt legfeljebb 0,5 méterig közelítheti meg.

e) Az építési helyen kívül, a terepszint alatt csak gépkocsi-tároló, teremgarázs létesülhet, ami a szomszédos oldalkerti telekhatárt legfeljebb 3,0 méterig közelítheti meg és a hátsó telekhatár irányában a megőrzendő és kialakítandó zöldfelület határáig érhet.”

	R. 14.§ 


	6. §

Az R. 14.§ a következő (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Eltérő szabályozás hiányában telken belüli, 0,80 méter magasságot meghaladó tömör kerítés nem létesíthető.”

	R. 14/A. § 


	7. §

Az R. a következő 14/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki:
„A kerítésépítés sajátos előírásai

14/A. §

(1) Kerítés építhető a Hidegkúti út mentén a Hidegkúti út 173-233. házszámok közötti területen az alábbi feltételekkel: 

a) 
ha a telek homlokvonala és az építési hely határa között 3,0 métert meghaladó az előkert, akkor a közterületi telekhatáron legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 80%-ban áttört kerítés létesíthető,

b) 
ha a kerítés az építési határvonalra vagy attól a közterület irányába 3,0 méterre kerül, akkor legfeljebb 2,0 méter magasságban tömör megjelenéssel létesíthető. Anyaga lehet kő, kiselemes falazat, látszóbeton, burkolt nyers beton, vakolt vagy egyéb módon burkolt zsalukő, és zajterhelést csökkentő kialakítású faszerkezet. Közterület felőli oldalát építészetileg úgy kell tagolni, hogy utcaképet adó és homlokzatképző legyen,
c) 
 oldalsó telekhatáron az építési határvonal és a hátsó telekhatár között legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 80%-ban áttört kerítés létesíthető,

d)
a hátsókerti telekhatáron tömör kerítés csak támfallal egybeépítve létesíthető, magassága a csatlakozó magasabb terepszinthez képest legfeljebb 1,0 méter lehet.

(2) A Máriaremetei útnak a Szabadság utca és Hidegkúti út közötti szakaszán a közterületi telekhatáron kerítés az alábbi feltételekkel építhető:

a) 
nem tömör kerítés legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 70%-ban áttört lehet,

b) tömör kerítés legfeljebb 2,0 méter magasságban létesíthető. Anyaga lehet kő, kiselemes falazat, látszóbeton, burkolt  nyers beton, burkolt vagy vakolt zsalukő, és zajterhelést csökkentő kialakítású faszerkezet.”


	R. 17.§ (5)


	8. §

Az R. 17.§ a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) A Hidegkúti út menti, L6-II-11 jelű építési övezetbe sorolt telekcsoport beépítése során az építészeti formálást, a környezet alakítást a kerületi értékvédelmi rendeletben foglaltak betartásával kell tervezni és megvalósítani.”

	R. 19.§ (9)

„(9) A közterületek osztályba sorolása az alábbi:

"KÖZTERÜLET TÍPUSA

MEGNEVEZÉSE 

BESOROLÁSA

Belterületi elsőrendű főút

Hűvösvölgyi út 

B.III.a.B.

Hidegkúti út

B.III.a.C.

Krisztina körút

B.III.b.D

Margit körút

B.III.b.D

Szilágyi Erzsébet fasor

B.III.b.D

másodrendű főút

Máriaremetei út 

B.IV.b.B. 

Bimbó út: 

B.IV.c.B

Pasaréti út 

B.IV.c.B.

Frankel Leó út 

B.IV.c.D

gyűjtőút

Fillér utca

B.V.c.B

Apostol utca

B.V.c.C

Széchenyi utca 

B.V.c.C.

Csaba utca

B.V.c.D

Dékán utca

B.V.c.D

Szemlőhegy utca

B.V.c.D.

Várfok utca

B.V.c.D

Vérmező utca

B.V.c.D

kiemelt jelentőségű lakóutcák

Patakhegyi utca

B.VI.d.C.

Hideg utca

B.VI.d.C.

Templom utca

B.VI.d.C.

Újsor utca

B.VI.d.C.

Temető utca

B.VI.d.C.

Jegesmedve utca

B.VI.d.C.

Gazda utca

B.VI.d.C.

Nóra utca

B.VI.d.C.

kiszolgáló (lakó) utak: 

Garas utca

B.VI.d.B

Hídász utca 

B.VI.d.B.

Riadó utca 

B.VI.d.B.

Alvinci út 

B.VI.d.C

Felvinci út

B.VI.d.C

Kavics utca 

B.VI.d.C

Keleti Károly utca 

B.VI.d.C

Kitaibel Pál utca 

B.VI.d.C

Rét utca: 

B.VI.d.C

Ribáry utca 

B.VI.d.C

Szeréna köz 

B.VI.d.C

Szeréna út 

B.VI.d.C

Tulipán utca 

B.VI.d.C

Vérhalom utca 

B.VI.d.C

Hunyadi János utca 

B.VI.d.C.

Kassa utca 

B.VI.d.C.

Kertváros utca,

B.VI.d.C.

Kolozsvár utca 

B.VI.d.C.

Kisgazda utca

B.VI.d.C.

Templom köz

B.VI.d.C.

Vadetető utca

B.VI.d.C.

Üvegház utca

B.VI.d.C.

Kilincs utca

B.VI.d.C.

Fenyőerdő utca

B.VI.d.C.

Tópart utca

B.VI.d.C.

Tópart köz

B.VI.d.C.

Jegesmedve lejtő

B.VI.d.C.

Csokonai utca

B.VI.d.C.

Dózsa György utca

B.VI.d.C.

Szarvashegy utca

B.VI.d.C.

Leshegy utca

B.VI.d.C.

Úrbéres utca

B.VI.d.C.

Vízesés utca

B.VI.d.C.

Honvéd utca

B.VI.d.C.

Árpád utca

B.VI.d.C.

Paprikás köz

B.VI.d.C.

Gercse utca

B.VI.d.C.

Rákos utca

B.VI.d.C.

Rákos köz

B.VI.d.C.

Váry köz

B.VI.d.C.

Mester utca

B.VI.d.C.

Zsellér utca

B.VI.d.C.

Zárda utca

B.VI.d.C.

Apáca utca

B.VI.d.C.

tervezett „Összekötő út” (kiemelt jelentőségű lakó utca) 

B.VI.d.C.

tervezett Paprikás köz vége

B.VI.d.C.

Borbolya utca 

B.VI.d.D.

Bolyai utca

B.VI.d.D.

Ezredes utca

B.VI.d.D

Marczibányi tér 

B.VI.d.D

Mandula utca

B.VI.d.D.

Vérhalom utca

B.VI.d.D.

Retek utca

B.VI.d.D.

belterületi gyalogút

Gyalogos köz

B.X

Darázs utca 

B.X

Józsefhegyi lépcső 

B.X

Tópart köz

B.X.

Tervezett gyalogúthálózat

B.X.
kerékpárút

SZT-05 jelű terven jelölt nyomvonalon

B.IX.”


	9. §

Az R. 19. § (9) bekezdés táblázata helyébe a következő táblázat lép:

„(9) A közterületek osztályba sorolása az alábbi:
"KÖZTERÜLET TÍPUSA

MEGNEVEZÉSE 

BESOROLÁSA

Belterületi elsőrendű főút

Hűvösvölgyi út 

B.III.a.B.

Hidegkúti út

B.III.a.C.

Krisztina körút

B.III.b.D

Margit körút

B.III.b.D

Szilágyi Erzsébet fasor

B.III.b.D

másodrendű főút

Máriaremetei út 

B.IV.b.B. 

Bimbó út: 

B.IV.c.B

Pasaréti út 

B.IV.c.B.

Frankel Leó út 

B.IV.c.D

gyűjtőút

Fillér utca

B.V.c.B

Apostol utca

B.V.c.C

Széchenyi utca 

B.V.c.C.

Csaba utca

B.V.c.D

Dékán utca

B.V.c.D

Szemlőhegy utca

B.V.c.D.

Várfok utca

B.V.c.D

Vérmező utca

B.V.c.D

kiemelt jelentőségű lakóutcák

Patakhegyi utca

B.VI.d.C.

Hideg utca

B.VI.d.C.

Templom utca

B.VI.d.C.

Újsor utca

B.VI.d.C.

Temető utca

B.VI.d.C.

Jegesmedve utca

B.VI.d.C.

Gazda utca

B.VI.d.C.

Nóra utca

B.VI.d.C.

Szabadság utca
B.VI.d.C  
kiszolgáló (lakó) utak: 

Garas utca

B.VI.d.B

Hídász utca 

B.VI.d.B.

Riadó utca 

B.VI.d.B.

Alvinci út 

B.VI.d.C

Felvinci út

B.VI.d.C

Kavics utca 

B.VI.d.C

Keleti Károly utca 

B.VI.d.C

Kitaibel Pál utca 

B.VI.d.C

Rét utca: 

B.VI.d.C

Ribáry utca 

B.VI.d.C

Szeréna köz 

B.VI.d.C

Szeréna út 

B.VI.d.C

Tulipán utca 

B.VI.d.C

Vérhalom utca 

B.VI.d.C

Hunyadi János utca 

B.VI.d.C.

Kassa utca 

B.VI.d.C.

Kertváros utca,

B.VI.d.C.

Kolozsvár utca 

B.VI.d.C.

Kisgazda utca

B.VI.d.C.

Templom köz

B.VI.d.C.

Vadetető utca

B.VI.d.C.

Üvegház utca

B.VI.d.C.

Kilincs utca

B.VI.d.C.

Fenyőerdő utca

B.VI.d.C.

Tópart utca

B.VI.d.C.

Tópart köz

B.VI.d.C.

Jegesmedve lejtő

B.VI.d.C.

Csokonai utca

B.VI.d.C.

Dózsa György utca

B.VI.d.C.

Szarvashegy utca

B.VI.d.C.

Leshegy utca

B.VI.d.C.

Úrbéres utca

B.VI.d.C.

Vízesés utca

B.VI.d.C.

Honvéd utca

B.VI.d.C.

Árpád utca

B.VI.d.C.

Paprikás köz

B.VI.d.C.

Gercse utca

B.VI.d.C.

Rákos utca

B.VI.d.C.

Rákos köz

B.VI.d.C.

Váry köz

B.VI.d.C.

Mester utca

B.VI.d.C.

Zsellér utca

B.VI.d.C.

Zárda utca

B.VI.d.C.

Apáca utca

B.VI.d.C.

tervezett „Összekötő út” (kiemelt jelentőségű lakó utca) 

B.VI.d.C.

tervezett Paprikás köz vége

B.VI.d.C.

Bujdosó köz
B.VI.d.C.

Párás utca
B.VI.d.C.

Tárkony utca
B.VI.d.C.

Testvér köz
B.VI.d.C.

Borbolya utca 

B.VI.d.D.

Bolyai utca

B.VI.d.D.

Ezredes utca

B.VI.d.D

Marczibányi tér 

B.VI.d.D

Mandula utca

B.VI.d.D.

Vérhalom utca

B.VI.d.D.

Retek utca

B.VI.d.D.

belterületi gyalogút

Gyalogos köz

B.X

Darázs utca 

B.X

Józsefhegyi lépcső 

B.X

Tópart köz

B.X.

Tervezett gyalogúthálózat

B.X.
kerékpárút

SZT-05 jelű terven jelölt nyomvonalon

B.IX.”



	R. 37.§ (1) 6.táblázat
„6.táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6-II-01

SZ

2000

-

-

-

25

0,75

-

50

4,5

7,5

L6-II-02

SZ

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

5,0

L6-II-03

O

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

4,5

L6-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,30

-

70

-

4,5

L6-II-05

O

1000

-

-

-

20

0,20

0,10

70

-

4,5

L6-II-06

O

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

75

-

7,5

L6-II-08

SZ

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

3,0

6,0

L6-II-09

O

1000

-

-

-

15

0,30

-

75

-

4,5

L6-II-10

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

6,0

L6-II-11

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

4,5

L6-II-12

SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

80

-

4,5

L6-II-13

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-14

SZ

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-15

O

1000

20

0,3

0,1

65

5,0

L6-II-16

O

1000

15

0,3

0,1

65

5,5

L6-II-17

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-18

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

4,5

6,0

L6-II-19

SZ

2400

-

-

-

15

0,40

-

75

5,5

6,0

L6-II-20

SZ

1000

-

24

24

10

0,20

-

75

-

4,5

L6-II-21

SZ

1000

-

16[1]
30

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-22

SZ

1000

-

-

-

12

0,24

0,16

75

-

6,0[2]
L6-II-23

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-24

SZ

2000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-25

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

65

-

7,5

L6-II-26

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

4,5

L6-II-27

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

[1]
saroktelek esetén 18 m

[2]
gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint 354.5 mBf”

	10. §

(1) Az R. 37.§ (1) bekezdés 6. táblázata helyébe a következő táblázat lép:
 „6.táblázat

Övezet
beépítés módja

telek

szintterületi mutató
legkisebb zöldfelület

építmény-magasság
legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

L6-II-01

SZ

2000

-

-

-

25

0,75

-

50

4,5

7,5

L6-II-02

SZ

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

5,0

L6-II-03

O

1000

-

-

-

25

0,40

-

65

-

4,5

L6-II-04

SZ

1000

-

-

-

20

0,30

-

70

-

4,5

L6-II-05

O

1000

-

-

-

20

0,20

0,10

70

-

4,5

L6-II-06

O

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-07

SZ

1000

-

20

30

15

0,30

0,10

75

-

7,5

L6-II-08

SZ

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

3,0

6,0

L6-II-09

O

1000

-

-

-

15

0,30

-

75

-

4,5

L6-II-10

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

6,0

L6-II-11

Z

1000

-

-

-

15

0,30

0,10

75

-

4,5

L6-II-12

SZ

-

-

-

-

10

0,15

-

80

-

4,5

L6-II-13

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-14

SZ

1000

-
-
-
20

0,3

0,1

65

-
5,0

L6-II-15

O

1000

-
-
-
20

0,3

0,1

65

-
5,0

L6-II-16

O

1000

-
-
-
15

0,3

0,1

65

-
5,5

L6-II-17

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-18

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

4,5

6,0

L6-II-19

SZ

2400

-

-

-

15

0,40

-

75

5,5

6,0

L6-II-20

SZ

1000

-

24

24

10

0,20

-

75

-

4,5

L6-II-21

SZ

1000

-

16[1]
30

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-22

SZ

1000

-

-

-

12

0,24

0,16

75

-

6,0[2]
L6-II-23

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-24

SZ

2000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

7,5

L6-II-25

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

65

-

7,5

L6-II-26

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

4,5

L6-II-27

SZ

1000

-

-

-

15

0,40

-

75

-

6,0

L6-II-28

Z

1000

-

-

-

25
0,40
-
65
-
5,0
[1]
saroktelek esetén 18 m

[2]
gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint 354.5 mBf”


	 R. 37. § (6/A)


	(2) A R. 37. § a következő (6/A) bekezdéssel egészül ki:

„Az L6-II-02 jelű építési övezet területének a Testvér-köz északnyugati oldalán lévő, kizárólag az ún. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be:
1. hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben:

a) 
az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 3,5 méter lehet;

b) 3,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (45 foknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki;

c)  nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6,0 méter;

2. az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

3. az előkert mérete legalább 3,0 méter kell, hogy legyen.”

	R. 37. § (8)
„Az L6-II-11 jelű építési övezet területén „kettőzött” (u.n. „sváb házas”) beépítés alakítható ki, ahol a zártsorú beépítési módra vonatkozó előírásokat az alábbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) 
az épületet legalább az egyik oldalhatártól mért 1 méteren belül és zárt homlokzattal kell elhelyezni;
b) 
a telken belül legalább egy helyen, az oldalsó telekhatárokkal közel párhuzamosan egy legalább 6 méter szélességű be nem épített sávot kell kialakítani (valamelyik vagy mindkettő oldalsó telekhatár mentén, illetve a telek középső részén);

c) 
szabályozási terv a be nem épített sáv kialakításának helyét előírhatja és annak legkisebb méretét a fentiektől eltérően is megállapíthatja.”

	(3) A R. 37. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(8) Az L6-II-11 jelű építési övezet területén „kettőzött un. svábházas” beépítést kell kialakítani, ahol a zártsorú beépítési módra vonatkozó előírásokat az alábbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) 
Az épületet legalább az egyik oldalhatártól mért 0,5-1,0 méteren belül és zárt, nyílás nélküli tűzfal jellegű homlokzattal kell elhelyezni.

b) 
A telken belül legalább egy helyen, a szabályozási terven jelölt építési helyen belül, az oldalsó telekhatárokkal közel párhuzamosan egy legalább 6,0 méter szélességű be nem épített sávot kell kialakítani (valamelyik oldalsó telekhatár mentén, vagy a telek középső részén). A be nem épített sáv az egymással szembe forduló épülethomlokzatok sarokpontjai között sem lehet kevesebb, mint 6,0 méter.

c) 
Ha a telek szélessége lehetővé teszi, hogy a be nem épített sáv a telek középső részére kerüljön, a szélesebb és magasabb új épülettömeget a telek északnyugati telekhatárával közel párhuzamosan kell telepíteni, a Hidegkúti út felöl jelölt építési vonalra helyezve. A délkeleti telekhatárra helyezhető épület csak keskenyebb és alacsonyabb, vagy legfeljebb a másik épülettel megegyező szélességű és magasságú lehet, szintén a Hidegkúti út felöl jelölt építési vonalra helyezve.

d) 
Az oldalsó telekhatárra merőlegesen mért épületszélesség nem lehet kevesebb, mint 4,5 méter, de nem lehet több mint 7,5 méter, a rendelet 3. melléklet 10-11. jelű ábrák szerint.

e) 
Az épületek Hidegkúti út felöli homlokzatát „kettőzött un. svábházas” beépítési karaktert hordozóan kell kialakítani, az oldalsó telekhatárra közel merőlegesen. A hosszházas alaprajz szervezés megőrzése érdekében az épület hossztengelye a 25,0 méter mély építési helyen belül az oldalsó telekhatárral közel párhuzamos kell, hogy legyen. Az épület hossza lehet rövidebb 25,0 méternél, de nem lehet rövidebb az épületszélesség másfélszeresénél.”

	R. 37. § (21)
	(4) Az R. 37. § a következő (21) bekezdéssel egészül ki:

„(21) Az L6-II-28 jelű építési övezetben:

a) 
több rendeltetést is befogadó épületek létesíthetők, amikben a helyi lakosságot szolgáló oktatási, művelődési, kulturális, egészségügyi, igazgatási célú épületeken kívül részben, vagy egészben kiskereskedelmi, vendéglátó és egyéb szolgáltatói rendeltetést befogadó épület is létesíthető (különösen: gyógyszertár, pékáru, háztartási és egyéb eszközértékesítés, kerékpáros szolgáltatás, fodrászat, kozmetika),

b) 
a kereskedelmi és a szolgáltatói rendeltetések együttesen elérhetik a bruttó szintterület 100 % -t [lásd: KVSZ 29.§ (9) és 37.§ (4)], 

c) 
nem létesíthető az övezetben gépjármű-szerelő és gépjárműalkatrész kereskedelmi tevékenység és szolgáltatás,

d) 
a telek beépítéséhez előírt  gépjárműtároló a szabályozási tervlapon jelöltek szerint terepszint alatt is kialakítható,

e) 
az 54566 hrsz.-ú és az 54570 hrsz.-ú, (természetben a Hidegkúti út 169-171. szám alatti) telkeken a közterületi telekhatáron nem létesíthető kerítés, 

f) 
az építmény és környezete kölcsönhatásának bemutatására az utca felőli rálátást eredményező nézőpontokból az illeszkedés igazolására – legalább a két-két szomszédos telket is ábrázoló látványterv, vagy fotómontázs készítendő.”

	R. 1. melléklet 1. tervlap és 

4/B melléklet 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 tarvlapok
	11. §

Az R. 1. mellékletét képező övezeti terv 1. tervlapja és az R. 4/B. melléklet 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 tervlapjai e rendelet 1. melléklete szerint módosulnak.

	R. 2. melléklet 
	12.§

Az R. 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

	R. 3. melléklet
	13. §

Az R. 3. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete lép.

	R. 4/A. melléklet
	14. §

Az R. 4/A. melléklete helyébe e rendelet 4. melléklete lép.

	R. 7. függelék 

„Pesthidegkút Ófalu kiterjesztett terület Kerületi Szabályozási Terve”
	15. §

(1) Az R. 7. függelék zárójelben szereplő címének helyébe a következő cím lép:

„Pesthidegkút Ófalu kiterjesztett terület Kerületi Szabályzási Terve és Széphalom Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt terület  Kerületi Szabályozása”

	R. 7. függelék 


	(2) Az R. 7. függeléke e rendelet 1. függelék tervlapjával egészül ki.

	R. 7. függelék

„Kerületi helyi értékvédelemre javasolt terület:

Hidegkút Ófalu városrész területén:

Kisgazda utca elején:

Hrsz.: 54349/9-11; 54349/13-16; 55624/4;

Templom utca felső szakasza:

Hrsz: 54225-54258; 54280 része

Temető utca mentén:

Hrsz:54301 54304 54305/1-2 54306-54317 54324/1 54325/7 54327/2 54328/1-2 54331/6 54331/10része 54332/2 54333 54334/1 54335/2 54336/1 54338/1-2 54339 54342 54343/1 54344/4

54346/1-2 54350/4 54351/4 54352-54355 54358/1-3 54359 54360/1-3 54361/1-2 54362-54384 54385 része 54386/1-2 54387-54394 54395/1-2 54396-54400

Gazda utca mentén:

Hrsz:54145/2 54165 54167/2 54168-54175 54176/2-4 54177-54187 54188/1 54188/3-4 54189 54197 54198/1 54199/1 54200/1 54203/6 54206 54207 54208/1 54213/1-2 54214/6 54217 54218/5 54220 54221/3 54222/4 54288-54290 54291/1-2 54292 54294 54295/1 54295/2


	(3) Az R. 7. függelék „Kerületi helyi épített értékvédelemre javasolt terület” cím alatti része helyébe a következők lépnek:

„Kerületi helyi értékvédelemre javasolt terület:

Hidegkút Ófalu városrész területén
Templom utca felső szakasza:

Hrsz: 54252-54258; 54280 része

Temető utca mentén:

Hrsz:54301 54304 54305/1-2 54306-54317 54324/1 54325/7 54327/2 54328/1-2 54331/6 54331/10része 54332/2 54333 54334/1 54335/2 54336/1 54338/1-2 54339 54342 54343/1 54344/4

54346/1-2 54350/4 54351/4 54352-54355 54358/1-3 54359 54360/1-3 54361/1-2 54362-54384 54385 része 54386/1-2 54387-54394 54395/1-2 54396-54400

Gazda utca mentén:

Hrsz:54145/2 54165 54167/2 54168-54175 54176/2-4 54177-54187 54188/1 54188/3-4 54189 54197 54198/1 54199/1 54200/1 54203/6 54206 54207 54208/1 54213/1-2 54214/6 54217 54218/5 54220 54221/3 54222/4 54288-54290 54291/1-2 54292 54294 54295/1 54295/2

Széphalom városrész területén
A Hidegkúti út menti „kettőzött svábházas” beépítésű terület:

Hrsz: 54584 54585/1 54587/8 54588/8 54589/7 54589/8 54591/4-5 54593/1 54594/9 egy része 54595/1-2 54596/16 54596/10 egy része 54597/4 54598/1 54600/3 egy része 54600/-4 54601/1 54605/1 54606/2 54606/6 54610/4 54612/3 54615/1 54616 egy része 54617/1 54618/5 54619 54620/1 54626 54627 54628/7-8 54629/2 54632/2 54633/7 54634/1

A Hidegkúti út – Bujdosó köz által határolt városi térjelleggel szabályozott, L6-II-28 jelű építési övezeti besorolású telkek:

Hrsz: 54566 54570 54571/1 54573/4



	R.  7/A. függelék
	16. §

Az R. a 7/A. függelékkel kiegészül, mely jelen rendelet 2. függeléke.

	
	17. §

(1)
Jelen rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

	
	(2) A jelen rendelet elfogadását követően az R. 4/B. melléklet 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 szelvényein a korábban jelölt, a területet érintő szabályozási vonalak, szabályozási elhatározások hatályukat vesztik.

	
	(3) A jelen rendelet elfogadását követően az R. 1. melléklet 1. szelvényén a területet érintő korábban jelölt övezeti határok hatályukat vesztik.

	
	18. §
Az R. 37. § (6) bekezdés a) pontja hatályát veszti.


Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2012. (….) önkormányzati rendelete a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I. 18.) rendelet módosításáról és a Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt terület Kerületi Szabályozásáról

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 1. bekezdés a) pontja, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. Törvény 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdésének c) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1.§

A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet (továbbiakban: R.) 4/J. § a következő (41) bekezdéssel egészül ki:

„(41) A Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ-II-41):”
2.§

(1) 
Az R. II. FEJEZET címe helyébe a következő cím lép:

„ÁLTALÁNOS ÉS SAJÁTOS ELŐÍRÁSOK”

(2) 
Az R. 5. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„a) eltérő szabályozás hiányában a szabadon álló beépítésű területen, ha a már meglévő és a kialakuló telke(ke)n megvalósítható épületek közötti telepítési távolság biztosítható és az illetékes tűzmegelőzési szakhatóság is hozzájárul;”
3. §

 (1) Az R. 6. § címe helyébe a következő cím lép:

„A beépítésre és a telek zöldfelületének kialakítására vonatkozó általános előírások”

(2) 
Az R. 6. § (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Az övezetben előírt legkisebb telekterület-méret legalább másfélszeresét meg nem haladó területű telken – a szabályozási terv eltérő rendelkezése hiányában – egy épületet szabad elhelyezni.”
4. §

Az R. a következő 6/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki:

 „A beépítésre vonatkozó sajátos előírások

6/A.§

(1) A Tárkony utca - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt tömbökben a domborzat és a növényzet védelmét a következő előírások betartásával kell biztosítani:

a) 
a hátsó telekhatár mentén megőrzendő, vagy kialakítandó zöldfelületet 35,0 méteres telekmélységig legalább 6,0 méter, 35,0 métert meghaladó telekmélység esetén legalább 10,0 méter szélességben kell megvalósítani, 

b) 
a hátsó telekhatár mentén a megőrzendő, vagy kialakítandó zöldfelület területének legalább 40%-át háromszintes növényállomány alkalmazásával kell kialakítani,

c) 
a megőrzendő, vagy kialakítandó hátsókerti zöldfelületen a melléképítmények közül nem helyezhető el: hulladéktartály-tároló, antenna oszlop, zászlótartó oszlop, fürdőmedence, sportpálya.

(2)
a Hidegkúti út menti L6-II-11 jelű építési övezetbe tartozó telkeken (természetben a Hidegkúti út 179-233. házszámok közötti területen), valamint a Tárkony utcának a Hidegkúti út jelzett telkeivel határos telkein (természetben a Tárkony u. 2c-60. házszámok közötti területen) a helyi területi értékvédelemre jelölt területhatár mentén, annak mindkét oldalán 15,0-15,0 méteres sávban megőrzendő, vagy kialakítandó a zöldfelület. A zöldfelületen 100 %-ban háromszintes növényállomány telepítendő.”
5. §

Az R. a következő 7/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki: 
„Terepszint alatti beépítés sajátos szabályai

7/A.§

 A Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt tömbökben:

a) Az épületek terepszintre való illesztésekor 15 % -nál kisebb tereplejtés esetén tilos a természetes terepszint +/- 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása. 15 %-ot meghaladó tereplejtés esetén a talajmechanikai szakvélemény megállapításait figyelembe véve, a természetes terepfelület megváltoztatása legfeljebb 3,0 méter lehet.

b) Terepszint alatt építeni csak egy szintben lehet, a terepszinthez képest az alapozás felső síkja legfeljebb 3,5 méter mélységben lehet.

c) Terepszint alatti építményt csak ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek természetes tereplejtése, vagy kialakult terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az építmény a felette lévő földtakarással együtt nem emelkedik ki a környezetéből 1,0 métert meghaladóan.

d) Az építési helyen belül, helyiséget befogadó építmény a terepszint alatt a szomszédos oldalsó telekhatárt legfeljebb 0,5 méterig közelítheti meg.

e) Az építési helyen kívül, a terepszint alatt csak gépkocsi-tároló, teremgarázs létesülhet, ami a szomszédos oldalkerti telekhatárt legfeljebb 3,0 méterig közelítheti meg és a hátsó telekhatár irányában a megőrzendő és kialakítandó zöldfelület határáig érhet.”
6. §

Az R. 14.§ a következő (8) bekezdéssel egészül ki:

„(8) Eltérő szabályozás hiányában telken belüli, 0,80 méter magasságot meghaladó tömör kerítés nem létesíthető.”
7. §

Az R. a következő 14/A.§-sal és azt megelőző címmel egészül ki:
„A kerítésépítés sajátos előírásai

14/A. §

(1) Kerítés építhető a Hidegkúti út mentén a Hidegkúti út 173-233. házszámok közötti területen az alábbi feltételekkel: 

a) 
ha a telek homlokvonala és az építési hely határa között 3,0 métert meghaladó az előkert, akkor a közterületi telekhatáron legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 80%-ban áttört kerítés létesíthető,

b) 
ha a kerítés az építési határvonalra vagy attól a közterület irányába 3,0 méterre kerül, akkor legfeljebb 2,0 méter magasságban tömör megjelenéssel létesíthető. Anyaga lehet kő, kiselemes falazat, látszóbeton, burkolt nyers beton, vakolt vagy egyéb módon burkolt zsalukő, és zajterhelést csökkentő kialakítású faszerkezet. Közterület felőli oldalát építészetileg úgy kell tagolni, hogy utcaképet adó és homlokzatképző legyen,
c) 
 oldalsó telekhatáron az építési határvonal és a hátsó telekhatár között legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 80%-ban áttört kerítés létesíthető,

d)
a hátsókerti telekhatáron tömör kerítés csak támfallal egybeépítve létesíthető, magassága a csatlakozó magasabb terepszinthez képest legfeljebb 1,0 méter lehet.

(2) A Máriaremetei útnak a Szabadság utca és Hidegkúti út közötti szakaszán a közterületi telekhatáron kerítés az alábbi feltételekkel építhető:

a) 
nem tömör kerítés legfeljebb 1,8 méter magas és legalább 70%-ban áttört lehet,

b) tömör kerítés legfeljebb 2,0 méter magasságban létesíthető. Anyaga lehet kő, kiselemes falazat, látszóbeton, burkolt nyers beton, burkolt vagy vakolt zsalukő, és zajterhelést csökkentő kialakítású faszerkezet.”
8. §

Az R. 17.§ a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) A Hidegkúti út menti, L6-II-11 jelű építési övezetbe sorolt telekcsoport beépítése során az építészeti formálást, a környezet alakítást a kerületi értékvédelmi rendeletben foglaltak betartásával kell tervezni és megvalósítani.”

9. §

Az R. 19. § (9) bekezdés táblázata helyébe a következő táblázat lép:

„(9) A közterületek osztályba sorolása az alábbi:
	"KÖZTERÜLET TÍPUSA
	MEGNEVEZÉSE 
	BESOROLÁSA

	Belterületi elsőrendű főút
	
	

	
	Hűvösvölgyi út 
	B.III.a.B.

	
	Hidegkúti út
	B.III.a.C.

	
	Krisztina körút
	B.III.b.D

	
	Margit körút
	B.III.b.D

	
	Szilágyi Erzsébet fasor
	B.III.b.D

	másodrendű főút
	
	

	
	Máriaremetei út 
	B.IV.b.B. 

	
	Bimbó út: 
	B.IV.c.B

	
	Pasaréti út 
	B.IV.c.B.

	
	Frankel Leó út 
	B.IV.c.D

	gyűjtőút
	Fillér utca
	B.V.c.B

	
	Apostol utca
	B.V.c.C

	
	Széchenyi utca 
	B.V.c.C.

	
	Csaba utca
	B.V.c.D

	
	Dékán utca
	B.V.c.D

	
	Szemlőhegy utca
	B.V.c.D.

	
	Várfok utca
	B.V.c.D

	
	Vérmező utca
	B.V.c.D

	kiemelt jelentőségű lakóutcák
	
	

	
	Patakhegyi utca
	B.VI.d.C.

	
	Hideg utca
	B.VI.d.C.

	
	Templom utca
	B.VI.d.C.

	
	Újsor utca
	B.VI.d.C.

	
	Temető utca
	B.VI.d.C.

	
	Jegesmedve utca
	B.VI.d.C.

	
	Gazda utca
	B.VI.d.C.

	
	Nóra utca
	B.VI.d.C.

	
	Szabadság utca
	B.VI.d.C  

	kiszolgáló (lakó) utak: 
	
	

	
	Garas utca
	B.VI.d.B

	
	Hídász utca 
	B.VI.d.B.

	
	Riadó utca 
	B.VI.d.B.

	
	Alvinci út 
	B.VI.d.C

	
	Felvinci út
	B.VI.d.C

	
	Kavics utca 
	B.VI.d.C

	
	Keleti Károly utca 
	B.VI.d.C

	
	Kitaibel Pál utca 
	B.VI.d.C

	
	Rét utca: 
	B.VI.d.C

	
	Ribáry utca 
	B.VI.d.C

	
	Szeréna köz 
	B.VI.d.C

	
	Szeréna út 
	B.VI.d.C

	
	Tulipán utca 
	B.VI.d.C

	
	Vérhalom utca 
	B.VI.d.C

	
	Hunyadi János utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kassa utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kertváros utca,
	B.VI.d.C.

	
	Kolozsvár utca 
	B.VI.d.C.

	
	Kisgazda utca
	B.VI.d.C.

	
	Templom köz
	B.VI.d.C.

	
	Vadetető utca
	B.VI.d.C.

	
	Üvegház utca
	B.VI.d.C.

	
	Kilincs utca
	B.VI.d.C.

	
	Fenyőerdő utca
	B.VI.d.C.

	
	Tópart utca
	B.VI.d.C.

	
	Tópart köz
	B.VI.d.C.

	
	Jegesmedve lejtő
	B.VI.d.C.

	
	Csokonai utca
	B.VI.d.C.

	
	Dózsa György utca
	B.VI.d.C.

	
	Szarvashegy utca
	B.VI.d.C.

	
	Leshegy utca
	B.VI.d.C.

	
	Úrbéres utca
	B.VI.d.C.

	
	Vízesés utca
	B.VI.d.C.

	
	Honvéd utca
	B.VI.d.C.

	
	Árpád utca
	B.VI.d.C.

	
	Paprikás köz
	B.VI.d.C.

	
	Gercse utca
	B.VI.d.C.

	
	Rákos utca
	B.VI.d.C.

	
	Rákos köz
	B.VI.d.C.

	
	Váry köz
	B.VI.d.C.

	
	Mester utca
	B.VI.d.C.

	
	Zsellér utca
	B.VI.d.C.

	
	Zárda utca
	B.VI.d.C.

	
	Apáca utca
	B.VI.d.C.

	
	tervezett „Összekötő út” (kiemelt jelentőségű lakó utca) 
	B.VI.d.C.

	
	tervezett Paprikás köz vége
	B.VI.d.C.

	
	Bujdosó köz
	B.VI.d.C.

	
	Párás utca
	B.VI.d.C.

	
	Tárkony utca
	B.VI.d.C.

	
	Testvér köz
	B.VI.d.C.

	
	Borbolya utca 
	B.VI.d.D.

	
	Bolyai utca
	B.VI.d.D.

	
	Ezredes utca
	B.VI.d.D

	
	Marczibányi tér 
	B.VI.d.D

	
	Mandula utca
	B.VI.d.D.

	
	Vérhalom utca
	B.VI.d.D.

	
	Retek utca
	B.VI.d.D.

	belterületi gyalogút
	
	

	
	Gyalogos köz
	B.X

	
	Darázs utca 
	B.X

	
	Józsefhegyi lépcső 
	B.X

	
	Tópart köz
	B.X.

	
	Tervezett gyalogúthálózat
	B.X.

	kerékpárút
	
	

	
	SZT-05 jelű terven jelölt nyomvonalon
	B.IX.”


10. §

(1) Az R. 37.§ (1) bekezdés 6. táblázata helyébe a következő táblázat lép:
„6.táblázat
	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	L6-II-01
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	25
	0,75
	-
	50
	4,5
	7,5

	L6-II-02
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,40
	-
	65
	-
	5,0

	L6-II-03
	O
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,40
	-
	65
	-
	4,5

	L6-II-04
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,30
	-
	70
	-
	4,5

	L6-II-05
	O
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,20
	0,10
	70
	-
	4,5

	L6-II-06
	O
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-07
	SZ
	1000
	-
	20
	30
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	7,5

	L6-II-08
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	3,0
	6,0

	L6-II-09
	O
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	-
	75
	-
	4,5

	L6-II-10
	Z
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	6,0

	L6-II-11
	Z
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,30
	0,10
	75
	-
	4,5

	L6-II-12
	SZ
	-
	-
	-
	-
	10
	0,15
	-
	80
	-
	4,5

	L6-II-13
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-14
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,3
	0,1
	65
	-
	5,0

	L6-II-15
	O
	1000
	-
	-
	-
	20
	0,3
	0,1
	65
	-
	5,0

	L6-II-16
	O
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,3
	0,1
	65
	-
	5,5

	L6-II-17
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	7,5

	L6-II-18
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	4,5
	6,0

	L6-II-19
	SZ
	2400
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	5,5
	6,0

	L6-II-20
	SZ
	1000
	-
	24
	24
	10
	0,20
	-
	75
	-
	4,5

	L6-II-21
	SZ
	1000
	-
	16[1]
	30
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-22
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	12
	0,24
	0,16
	75
	-
	6,0[2]

	L6-II-23
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	7,5

	L6-II-24
	SZ
	2000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	7,5

	L6-II-25
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	65
	-
	7,5

	L6-II-26
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	4,5

	L6-II-27
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,40
	-
	75
	-
	6,0

	L6-II-28
	Z
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,40
	-
	65
	-
	5,0


[1]
saroktelek esetén 18 m

[2]
gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint 354.5 mBf”
(2) A R. 37. § a következő (6/A) bekezdéssel egészül ki:

„Az L6-II-02 jelű építési övezet területének a Testvér-köz északnyugati oldalán lévő, kizárólag az ún. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be:
1. hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben:

a) 
az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 3,5 méter lehet;

b) 3,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (45 foknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki;

c) 
nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6,0 méter;

2. az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

3. az előkert mérete legalább 3,0 méter kell, hogy legyen.” 
(3) A R. 37. § (8) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(8) Az L6-II-11 jelű építési övezet területén „kettőzött un. svábházas” beépítést kell kialakítani, ahol a zártsorú beépítési módra vonatkozó előírásokat az alábbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a) 
Az épületet legalább az egyik oldalhatártól mért 0,5-1,0 méteren belül és zárt, nyílás nélküli tűzfal jellegű homlokzattal kell elhelyezni.

b) 
A telken belül legalább egy helyen, a szabályozási terven jelölt építési helyen belül, az oldalsó telekhatárokkal közel párhuzamosan egy legalább 6,0 méter szélességű be nem épített sávot kell kialakítani (valamelyik oldalsó telekhatár mentén, vagy a telek középső részén). A be nem épített sáv az egymással szembe forduló épülethomlokzatok sarokpontjai között sem lehet kevesebb, mint 6,0 méter.

c) 
Ha a telek szélessége lehetővé teszi, hogy a be nem épített sáv a telek középső részére kerüljön, a szélesebb és magasabb új épülettömeget a telek északnyugati telekhatárával közel párhuzamosan kell telepíteni, a Hidegkúti út felöl jelölt építési vonalra helyezve. A délkeleti telekhatárra helyezhető épület csak keskenyebb és alacsonyabb, vagy legfeljebb a másik épülettel megegyező szélességű és magasságú lehet, szintén a Hidegkúti út felöl jelölt építési vonalra helyezve.

d) 
Az oldalsó telekhatárra merőlegesen mért épületszélesség nem lehet kevesebb, mint 4,5 méter, de nem lehet több mint 7,5 méter, a rendelet 3. melléklet 10-11. jelű ábrák szerint.

e) 
Az épületek Hidegkúti út felöli homlokzatát „kettőzött un. svábházas” beépítési karaktert hordozóan kell kialakítani, az oldalsó telekhatárra közel merőlegesen. A hosszházas alaprajz szervezés megőrzése érdekében az épület hossztengelye a 25,0 méter mély építési helyen belül az oldalsó telekhatárral közel párhuzamos kell, hogy legyen. Az épület hossza lehet rövidebb 25,0 méternél, de nem lehet rövidebb az épületszélesség másfélszeresénél.”

(4) Az R. 37. § a következő (21) bekezdéssel egészül ki:

„(21) Az L6-II-28 jelű építési övezetben:

a) 
több rendeltetést is befogadó épületek létesíthetők, amikben a helyi lakosságot szolgáló oktatási, művelődési, kulturális, egészségügyi, igazgatási célú épületeken kívül részben, vagy egészben kiskereskedelmi, vendéglátó és egyéb szolgáltatói rendeltetést befogadó épület is létesíthető (különösen: gyógyszertár, pékáru, háztartási és egyéb eszközértékesítés, kerékpáros szolgáltatás, fodrászat, kozmetika),

b) 
a kereskedelmi és a szolgáltatói rendeltetések együttesen elérhetik a bruttó szintterület 100 % -t [lásd: KVSZ 29.§ (9) és 37.§ (4)], 

c) 
nem létesíthető az övezetben gépjármű-szerelő és gépjárműalkatrész kereskedelmi tevékenység és szolgáltatás,

d) 
a telek beépítéséhez előírt  gépjárműtároló a szabályozási tervlapon jelöltek szerint terepszint alatt is kialakítható,

e) 
az 54566 hrsz.-ú és az 54570 hrsz.-ú, (természetben a Hidegkúti út 169-171. szám alatti) telkeken a közterületi telekhatáron nem létesíthető kerítés, 

f) 
az építmény és környezete kölcsönhatásának bemutatására az utca felőli rálátást eredményező nézőpontokból az illeszkedés igazolására – legalább a két-két szomszédos telket is ábrázoló látványterv, vagy fotómontázs készítendő.”
11. §

Az R. 1. mellékletét képező övezeti terv 1. tervlapja és az R. 4/B. melléklet 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 tervlapjai e rendelet 1. melléklete szerint módosulnak.
12.§

Az R. 2. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép.

13. §

Az R. 3. melléklete helyébe e rendelet 3. melléklete lép.
14. §

Az R. 4/A. melléklete helyébe e rendelet 4. melléklete lép.
15. §

(1) Az R. 7. függelék zárójelben szereplő címének helyébe a következő cím lép:

„Pesthidegkút Ófalu kiterjesztett terület Kerületi Szabályzási Terve és Széphalom Hidegkúti út- Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt terület Kerületi Szabályozása”

(2) Az R. 7. függeléke e rendelet 1. függelék tervlapjával egészül ki.
(3) Az R. 7. függelék „Kerületi helyi épített értékvédelemre javasolt terület” cím alatti része helyébe a következők lépnek:

„Kerületi helyi értékvédelemre javasolt terület:

Hidegkút Ófalu városrész területén
Templom utca felső szakasza:

Hrsz: 54252-54258; 54280 része

Temető utca mentén:

Hrsz:54301 54304 54305/1-2 54306-54317 54324/1 54325/7 54327/2 54328/1-2 54331/6 54331/10része 54332/2 54333 54334/1 54335/2 54336/1 54338/1-2 54339 54342 54343/1 54344/4 54346/1-2 54350/4 54351/4 54352-54355 54358/1-3 54359 54360/1-3 54361/1-2 54362-54384 54385 része 54386/1-2 54387-54394 54395/1-2 54396-54400

Gazda utca mentén:

Hrsz:54145/2 54165 54167/2 54168-54175 54176/2-4 54177-54187 54188/1 54188/3-4 54189 54197 54198/1 54199/1 54200/1 54203/6 54206 54207 54208/1 54213/1-2 54214/6 54217 54218/5 54220 54221/3 54222/4 54288-54290 54291/1-2 54292 54294 54295/1 54295/2

Széphalom városrész területén
A Hidegkúti út menti „kettőzött svábházas” beépítésű terület:

Hrsz: 54584 54585/1 54587/8 54588/8 54589/7 54589/8 54591/4-5 54593/1 54594/9 egy része 54595/1-2 54596/16 54596/10 egy része 54597/4 54598/1 54600/3 egy része 54600/-4 54601/1 54605/1 54606/2 54606/6 54610/4 54612/3 54615/1 54616 egy része 54617/1 54618/5 54619 54620/1 54626 54627 54628/7-8 54629/2 54632/2 54633/7 54634/1

A Hidegkúti út – Bujdosó köz által határolt városi térjelleggel szabályozott, L6-II-28 jelű építési övezeti besorolású telkek:

Hrsz: 54566 54570 54571/1 54573/4
16. §

Az R. a 7/A. függelékkel kiegészül, mely jelen rendelet 2. függeléke.
17. §
(1)
Jelen rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

(2) A jelen rendelet elfogadását követően az R. 4/B. melléklet 10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4 szelvényein a korábban jelölt, a területet érintő szabályozási vonalak, szabályozási elhatározások hatályukat vesztik.
(3) A jelen rendelet elfogadását követően az R. 1. melléklet 1. szelvényén a területet érintő korábban jelölt övezeti határok hatályukat vesztik.,
18. §
Az R. 37. § (6) bekezdés a) pontja hatályát veszti.

	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	polgármester
	jegyző


1. melléklet a …/2012.(… …) önkormányzati rendelethez
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2. melléklet a …/2012.(… …) önkormányzati rendelethez

Értelmező rendelkezések:

1. Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum.

2. Áttört mellvéd, kerítés: olyan mellvéd, kerítés, melynek a felület síkjára merőleges átláthatósága 50%-nál kisebb mértékben korlátozott.

3. Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás.

4. Beültetési kötelezettség: Ahol a szabályozási terv beültetési kötelezettséget  jelöl magánterületen, a jelölt terület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre épület nem helyezhető, terepszint alatt sem. 

5. Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak növényzettel történő befuttatásáról, kertészeti eszközökkel történő takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges.

6. Burkoló felület: az a szabályozási tervben magassági értékekkel meghatározott térbeli felület, melyet az övezetben elhelyezhető építmények magassága – a jogszabályokban megengedett antennák, tetőfelépítmények, gépészeti berendezések, az akadálymentes közlekedést szolgáló építmények és berendezések, reklámok, a közlekedés, annak biztonságát szolgáló berendezések-, szerkezetek és közvilágítási berendezések kivételével – nem metszhet. 

7. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet).

8. Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat.

9. Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció.

10. Előírt párkánymagasság: a párkánymagasság szabályozási tervben meghatározott értéke, melytől legfeljebb 80 cm-rel szabad eltérni. 

11. Elsődleges építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész a szabályozási jellemzők megengedett, engedmények nélküli mértékéig elhelyezhető, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. 

11/a.  Engóbozott tégla: égetés előtt színezett híg agyagkeverékkel befújt tégla.
12. Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel

13. Építési helyen belüli határvonal: az épületek - övezeti előírások keretei közötti – eltérő kialakítású területeit elválasztó határvonal.

14. Épület attika-magassága: az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatő-vonal) valamint a lapostető síkja fölé emelkedő tömör mellvéd felső síkja között függőlegesen mért távolság. 

15. Épület homlokzatmagassága: a rendezett terepszint és a homlokzat síkjának (járda-tővonal) metszésvonala valamint a tetősík (párkány, attika) és a homlokzat síkjának metszésvonala között függőlegesen mért távolság. 

16. Fekvő-telek: minden olyan telek, amelynek a közterülettel párhuzamos szélessége min. másfélszerese a közterületre merőleges mélységének.
17. Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók (lásd még: parkolóház).

18. Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám.

19. Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők.
20. Kettőzött (un. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 2 méteres közzel – ereszcsurgó kialakításával – elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés.
21. Kialakult állapot: ahol a szomszédos, csatlakozó telkek  korábbi szabályozási tervek alapján megengedett, illetve legalább 10 éve használatba vett meglévő beépítettség és szintterületi mutató értéke eléri az övezetben megengedett legnagyobb mértékek 80%-át (például 25% legnagyobb megengedett beépítettség esetén a 20%-ot, 1,25 m2/m2 legnagyobb megengedett szintterületi mutató esetén a 1,00 m2/m2-t). A telekméretek esetében a csatlakozó telkek átlagos területének és a tömbben lévő telkek átlagos területének középértéke, melyek meghatározása során a legkisebb és a legnagyobb értéket figyelmen kívül kell hagyni. Kialakult legnagyobb építménymagasság meghatározása esetén az épületek legnagyobb magasságát az övezeti előírások és a csatlakozási szabályok (28-29.§) alapján kell meghatározni. A beépítés egyéb jellemzőit az illeszkedés előírásai alapján kell meghatározni. 

22. Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték

23. Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény.

24. Közcélú funkció: minden olyan igazgatási, ellátási, szolgáltatási, kereskedelmi funkció, melyet a rendeltetésének megfelelően bárki igénybe vehet.

25. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek
26. Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és információ-átviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energia termelés rendszere 

27. Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal.

28. Közterületrendezési terv (KÖRT): a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely kitér az alábbiak meghatározására:

1. 
a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek kialakítása,

2.
városképi megjelenés, 

3.
berendezések, utcabútorzat,

4.
burkolatok,

5.
kertészeti kialakítás

6.
a parkolás megoldása,

7.
a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése, 

8.
pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei.


A KÖRT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére. 

A KÖRT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen. 

A KÖRT méretaránya M=1:1000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

A KÖRT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá. 

29. Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület.

30. Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja.

31. Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt.

32. Lejtős terep: a szabályzat alkalmazása szempontjából az olyan terep, amely az építési helyen belül 10%, vagy annál nagyobb természetes lejtéssel bír. 

33. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt.

34. Másodlagos építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész – a terepszint alatti épület(rész) kivételével – csak abban az esetben helyezhető el, ha az engedményes értékek alkalmazása megengedett, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. A másodlagos építési hely területén a szabályzat előírásait az övezeti előírások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 

35. Meg nem határozott rendeltetésű építmény és rendeltetési egység: minden olyan építmény és rendeltetési egység, melyet a keretövezeti előírások nem említenek.

36. Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény.

37. Nagy szállítási forgalmú létesítmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a létesítményre előírt parkolók számának 5%-át. 

38. Nem beépíthető telekterület: A telek azon része, ahol építmény nem helyezhető el.
39. Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó.

40. Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény.

41. Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók

42. Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 12 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható.

43. Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata.

44. Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni.

45. Reklám: reklámberendezés, valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés.

46. Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (pl. üzlethelyiség, egy lakás, stb.). 

47. Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás.
47/a. Támfal: a természetes lejtésű terepben, vonal mentén képződő szintkülönbséget áthidaló, földtömeget megtartó építmény, mely jellemzően függőleges síkban, vagy attól kis szögben eltérően épül.
48. Telek be nem építhető része: a telek kerületi szabályozási tervben (KSZT) lehatárolt része, ahol – külön előírás hiányában – az övezeti előírások alapján az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető megengedett műtárgyak és melléképítmények, továbbá út- és térburkolatok az egyéb előírások keretei között elhelyezhetők. 

49. Tetőemelet: az épület az adott homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszés- vagy érintővonalára az épület irányába legfeljebb 4 méter magasságig emelkedő 45 fok sík elé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelően nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.
 50. Városi tér jelleg: közhasználat elől el nem  zárt, jellemzően zöldfelületi elemekkel és térburkolattal, kialakított, rekreációs közösségi célt szolgáló telekrész.
3. melléklet a …/2012.(… …) önkormányzati rendelethez

Magyarázó ábrák
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	1. ábra
Pavilon elhelyezése 
(lásd: 20.§ (4) bekezdés)
	2. ábra
Nyílás kialakítása zártsorú beépítés esetén 
(lásd: 28.§ (1) bekezdés)
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	3. ábra 
Udvari beépítés zártsorú beépítés esetén 
(lásd: 28.§ (1) bekezdés)
	4. ábra 
A beépítés csatlakozása a szomszédos tűzfalakhoz 
zártsorú beépítés esetén (lásd: 28.§ (9) bekezdés c) pont)
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	5. ábra
A csatlakozás zártsorú beépítési mód esetén

(lásd: 28.§ (10) bekezdés c) 1. pont)
	6. ábra
A csatlakozás zártsorú beépítési mód esetén

(lásd: 28.§ (10) bekezdés c) 2. pont)
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7. ábra 
Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei sík, illetve 10% alatti lejtésű terepen 

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között – 

legfeljebb a megengedett építménymagasság értéke lehet. 

(lásd:30.§ (8) bekezdés)
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8. ábra
Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei 10% feletti, 25% alatti lejtésű terepen

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között –

legfeljebb a megengedett építménymagasság értékének 1,25-szöröse lehet (6 m esetében 7,5 m) 

(lásd:30.§ (8) bekezdés)
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9. ábra 
Az épület metszete és a metszeti kialakítás alapesetei 25% feletti lejtésű terepen

Az épület lejtő felőli homlokzatának magassága – a szabályzat egyéb előírásainak keretei között – 

legfeljebb a megengedett építménymagasság értékének 1,5-szöröse lehet (6 m esetében 9 m) 

(lásd:30.§ (8) bekezdés)
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10. ábra 
Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt területen az építési hely meghatározása
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11. ábra 
Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt területen az építési hely meghatározása
4. melléklet a …/2012.(… …) önkormányzati rendelethez

„4/A. MELLÉKLET 
A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályok 

	Kerületi szabályozások (KSZ-II-…)
	Terület megnevezése
	4/B. melléklet szelvényszámai
	városrendezési szabályok

	-
	CSAK korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak
	1.4; 2.2; 2.4; 3.3; 8.2; 9.2;9.3; 10.2; 10.3; 11.1; 11.3; 12.3; 12.4; 16.1; 16.2; 16.4; 17.1;17.2; 18.3; 19.1; 19.3; 19.4; 24.1; 25.2; 26.1; 26.2; 27.1; 39.3; 39.4; 41.2; 42.1; 42.2; 42.4; 46.2; 47.2; 48.3; 48.4; 50.1; 50.2; 57.1; 57.2; 58.1; 59.1
	-

	KSZ-II-01
	Szabadság u. - Községház u. - Sóvirág u. - Aszú u. által határolt terület
	11.4; 18.2
	4/J.§ (1)

	KSZ-II-02
	Szépvölgyi út 219.-221., (15989/5, 15989/8, (15986/3) hrsz.) terület
	30.3; 30.4
	4/J.§(2)

	KSZ-II-03
	Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) - Bölény köz - és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt terület 
	10.1
	4/J.§(3)

	KSZ-II-04
	Hankóczy utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület 
	57.4; 62.2
	4/J.§(4)

	KSZ-II-05
	Zivatar- Rómer Flóris - Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt terület 
	59.3; 59.4; 64.2
	4/J.§(5)

	KSZ-II-06
	Zöldkert út - Csatárka út - Pitypang utca - Zöldkert utca által határolt terület 
	48.1; 48.2
	4/J.§(6)

	KSZ-II-07
	Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület 
	44.4; 45.1; 45.3
	4/J.§(7)

	KSZ-II-08
	Ötvös János utca - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út által határolt terület 
	35.2; 35.4; 36.1; 36.3
	4/J.§(8)

	KSZ-II-09
	Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt terület 
	51.3
	4/J.§(9)

	KSZ-II-10
	Csévi út – Orsó utca – Balogh Ádám utca – Pasaréti út által határolt terület 
	46.4; 47.3; 56.1
	4/J.§(10)

	KSZ-II-11
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt terület 
	50.4; 51.3
	4/J.§(11)

	KSZ-II-12
	Hárshegyi út 1., 3., 5-7. sz. telkek (10937/31, 10937/22, 10937/31 hrsz) 
	44.3; 44.4; 53,1; 53.2; 54.1
	4/J.§(12)

	KSZ-II-13
	Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13; 11355/14; 11197/20; (11355/17) hrsz.-ú telkek – Bátori utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 
	26.4; 27.3; 35.1; 35.2; 35.3; 35.4
	4/J.§(13)

	KSZ-II-14
	Őzgida utca - Ali utca - (15430/15) hrsz.-ú közterület - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület - Ferenchegyi út - Vend utca - Muraközi utca által határolt terület 
	49.3; 49.4
	4/J.§(14)

	KSZ-II-15
	Pinceszer utca - (52091/7) hrsz.-ú közterület - Len utca - Aszú utca által határolt terület 
	18.1
	4/J.§(15)

	KSZ-II-16
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Sajka utca - Lajos utca által határolt terület 
	51.3
	4/J.§(16)

	KSZ-II-17
	Pasaréti út - Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt terület 
	46.3; 46.4; 55.1; 55.2
	4/J.§(17)

	KSZ-II-18
	Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt terület 
	59.4; 60.3; 64.2; 65.1
	4/J.§(18)

	KSZ-II-19
	Szikla utca - Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület 
	49.1
	4/J.§(19)

	KSZ-II-20
	Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület 
	36.3; 36.4; 45.1; 45.2
	4/J.§(20)

	KSZ-II-21
	Budakeszi út - Irén utca - Hárshegyi út - Dénes út által határolt terület 
	43.3; 43.4; 44.3; 52.2; 53.1
	4/J.§21)

	KSZ-II-22
	Nagykovácsi út - Nagyrét u. -Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt terület 
	24.2; 24.3; 24.4; 25.3; 25.4; 32.1; 32.2; 33.1; 33.2
	4/J.§(22)

	KSZ-II-23
	Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt terület {a (13194), (13226), (13211), (13233), (13204/12), 13204/10, 13204/8, 13204/9, 13204/11, 13204/13, 13204/14, 13204/15, 13213, 13215/8, 13215/9, 13215/10, 13215/11, 13215/12, 13215/13, 13215/14, 13215/16 és 13215/17 helyrajzi számú telkek 
	63.2; 64.1; 64.3
	4/J.§(23)

	KSZ-II-24
	Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt terület 
	38.3; 38.4; 47.1
	4/J.§(24)

	KSZ-II-25
	Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület 
	64.1; 64.2; 64.4
	4/J.§(25)

	KSZ-II-26
	Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület 
	55.2; 56.1;56.2; 56.3
	4/J.§(26)

	KSZ-II-27
	Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterületek 
	59.2; 59.4; 60.1; 60.3;
	4/J.§(27)

	KSZ-II-28
	Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület 
	64.1
	4/J§(28).

	KSZ-II-29
	Moszkva térre, a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület 
	63.4; 64.3
	4/J.§(29)

	KSZ-II-30
	Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület 
	49.3; 49.2; 49.4
	4/J.§(30)

	KSZ-II-31
	Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek - Battai lépcső - Pasaréti út által határolt terület 
	36.4; 37.1; 37.3; 37.4; 45.2; 46.1; 46.3
	4/J.§(31)

	KSZ-II-32
	Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület 
	58.3; 58.4; 63.1; 63.2;
	4/J§(32)

	KSZ-II-33
	Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület 
	64.1; 64.2
	4/J.§(33)

	KSZ-II-34
	Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet –Verecke lépcső által határolt terület 
	38.4
	4/J§(34)

	KSZ-II-35
	Margit körút - Lövőház utca - Fény utca - Kis Rókus utca által határolt terület
	64.1; 64.3; 64.4
	4/J§(35)

	KSZ-II-36
	Kuruclesi út – Budakeszi út – Hárshegyi út – Ferenchalmi erdő (belterülethatár) által határolt terület 
	54.1; 54.2;
54.4; 55.1;
55.3”
	4/J§(36)

	KSZ-II-37
	Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület 
	64.2; 64.3; 64.4; 65.1; 65.2; 65.3; 65.4
	4/J§(37)

	KSZ-II-38
	Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület 
	26.4; 27.3
	4/J§(38)

	KSZ-II-39
	Szépvölgyi út - Hármas-határhegyi út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület 
	30.3; 30.4; 31.3; 38.2; 39.1
	4/J§(39)

	KSZ-II-40
	Fillér utca – Garas utca – Marczibányi tér – Lövőház utca – Ezredes utca által határolt terület
	63.2; 64.3.
	4/J.§(40)

	KSZ-II-41
	Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt terület
	10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4
	4/J. § (41)”


1. függelék a …/2012.(……….) önkormányzati rendelethez
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2. függelék a …/2012.(……….) önkormányzati rendelethez

„7/A. számú függelék

A „kettőzött u.n. sváb-házas” beépítés építészeti karakterének meghatározása

Épített értékek védelme érdekében a Hidegkúti út mentén az L6-II-11 jelű építési övezetben:

a) A közterülettel párhuzamos építési vonalon két épület is létesíthető az építési telek alapterületétől függetlenül, ha a telek közterületi szélessége eléri, vagy meghaladja a 19,0 métert. Egy telken két épület létesítése esetén mindkét épület befogadhatja a fő rendeltetés funkcióit, de az északnyugati telekhatárra helyezett épület építendő meg első ütemben és nagyobb traktus szélességgel és nagyobb építménymagassággal.

b) Az építési övezeten belül vegyes, vagy több rendeltetési egységet befogadó épület legfeljebb 15 % beépítettségű lehet.

c) A terepszint alatti beépítettség a terepszint feletti beépítettség értékének 1,5-szöröse lehet, kivéve, ha annak legalább 80 %-a gépkocsi-tárolás célját szolgálja. Ebben az esetben a terepszint alatti beépítettség (pinceszint + terepszint alatti építmény bruttó alapterülete együttesen) 22,5 %-os lehet.

d) Az építési övezetben a "kettőzött", vagyis a "sváb házas" beépítési mód elérése a cél, melynek érdekében:

da) A telken belül legalább egy helyen, az oldalsó telekhatárokkal közel párhuzamosan egy legalább 6,0 méter szélességű be nem épített sávot kell kialakítani valamelyik oldalsó telekhatár mentén, vagy a 19,0 méternél szélesebb telek középső részén.

db) Az épületeket az oldalhatártól mért 0,5-1,0 méteren belül és zárt (tűzfalas) homlokzattal kell elhelyezni, (a csurgó-távolságot tartani kell).

dc) A telkek oldalhatárokon álló, jellemzően hosszházas épületkaraktere az alábbiak szerint megtartandó, visszaállítandó:

1. a hosszházas épülettömeg építési vonaltól számított 10,0 méterén belül, az épület tetőszerkezete magastetős, utcára merőleges gerincirányú legyen,

2. a magastető függőleges vetületi magassága nem haladhatja meg az épület függőleges falfelületének magasságát,

3. a közterületi épített tömör homlokzaton, a parapettel rendelkező nyílás, ablak szélessége legfeljebb 1,2 méter lehet.

4. az oromfali homlokzaton legfeljebb 0,9 méter széles, vagy 0,9 méter átmérőjű nyílás alakítható ki,

5. a közterületi homlokzaton, a tömör falszakaszon belüli nyílás, nyílászáró felületek aránya legfeljebb 35% lehet. Az ablakok nyújtott arányúak legyenek, a függőleges tengellyel párhuzamosan elhelyezve,

6. az épületek oldalhatárra merőleges vetületi szélessége (a továbbiakban: traktusszélesség) az épület építési vonalától mért 10,0 méteres hosszban minimum 4,5méter és legfeljebb 7,5 méter lehet. A Hidegkúti úttal közel párhuzamos építési vonaltól mért 10,0 méteres hosszban az épület traktusszélessége nem változtatható,

7. a Hidegkúti út menti oromfalas homlokzat nem tagolható, azon lábakon álló előtető nem építhető, garázskapu nem nyitható

8. oromfallal kialakított utcára merőleges gerincű egyszerű nyeregtető legfeljebb 35°-42° tetőhajlással, középtengelyesen szimmetrikus kialakítással, az épület hosszában a tetőtér legfeljebb kétszeri kiemelésével építhető,

9. a közterület felől és az oldalkert épülettel megegyező homlokzati hosszán belül a tetőtér beépítése esetén a tető ferde felületén csak tetősíkban helyezhetők el ablakok, s a tetőtérben e szakaszon nem létesíthető erkély, zárterkély, loggia.

e) Az épületek színezési szabályai:

ea) Az épületek színezésére csak a természetes építőanyagok színei alkalmazhatók, különösen a fehér, a tört fehér, a sárga, a világos barna, és egyéb pasztellszínek.

eb) Nem alkalmazhatók látszó felületen, homlokzaton, 25%-os színtelítettség felett és 60% alatti fehértelítettségben az alábbi színek: a piros, a kék, a narancs, a barna, a zöld és a fekete.

f) Az épületek anyaghasználata:

fa) Az épületek homlokzatképzésénél alkalmazható építőanyagok: kő, látszó-téglaburkolat, fa és vakolat. A kő és a látszó-téglaburkolat csak a lábazat magasságig alkalmazható. A vakolt felületen vakolat architektúra képezhető. Nem használható fémlemez burkolat, "engóbozott" vörös téglaburkolat.

fb) A magastetős épületrészek tetőfedő anyaga kerámiacserép legyen.

g) Az építmény és környezete kölcsönhatásának bemutatására az utca felőli rálátást eredményező nézőpont/okból az illeszkedés igazolására -minimum a két-két szomszédos telket is ábrázoló- látványterv, vagy fotómontázs készítendő.

h) A Hidegkúti út menti telkeken belül a terepadottság miatt szükségessé váló 1,0 méter magasságot meghaladó támfal, vagy az udvar szintjéről 1,0 méternél jobban kiemelkedő terepszint alatti építmény lejtő felőli falazata a Hidegkúti út menti közterületi telekhatárhoz 25,0 méternél közelebb nem épülhet”
INDOKOLÁS
A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I. 18.) rendelet módosítása és a Hidegkúti út - Bujdosó köz - Szabadság utca - Máriaremetei út által határolt terület Kerületi Szabályozása az Ófaluval egy időben kialakult, Hidegkúti út menti ún. „kettőzött svábházas” beépítési karakter megőrzése, karakterjegyeinek pontos meghatározása, érdekében vált szükségessé. Ezen túl a szabályozás megszünteti a Hidegkúti úti ingatlanok rendezetlenségét, ugyanakkor a kötelező építési vonalon történő telepítés biztosítja az út keresztszelvényének későbbi bővítését.

A Máriaremetei út – Hidegkúti út kereszteződésében a szabályozási vonal módosításával az ingatlan rendezése kisajátítás nélkül is megoldhatóvá válik.

1. melléklet

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága

177/2012. (VI.25.) határozata
A Bizottság a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről a Kerületfejlesztési Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva javasolja a Budapest, II. kerület  Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság út – Máriaremetei út által határolt területre készülő Kerületi Szabályozásban  

a) a Hidegkúti út 207. szám alatti, 54606/2 hrsz-ú ingatlan egészének L6-II-11 jelű építési övezetbe sorolását és a Párás utca Hidegkúti útra való kikötése helyett 4,0 m széles közhasználatú gyalogos kapcsolat előírását;

b) a Testvér köz Hidegkúti útra való, KVSZ szabályozásában előírt kikötésének megszüntetését, a kikötés területének L6-II-11 jelű építési övezetbe sorolását;

c) a Hidegkúti út – Bújdosó köz találkozásánál az L6-II-02 jelű építési övezet helyett új, építési övezet (L6-II-…) kialakítását a következő paraméterekkel: 

· beépítési mód: 

zártsorú (Z)

· legkisebb telekterület: 

1000 m2 
· legnagyobb beépítettség:

25%

· legnagyobb szintterületi mutató:
0,4 m2/m2
· legkisebb zöldfelület:


65%

· legnagyobb építménymagasság:
5,0 m;

d) az L6-II-11 és az L6-II-08 jelű építési övezetek övezethatárának telekhatárra rendezését;
e) a Tárkony utca Párás utca kereszteződésében a szabályozási tervlapon jelölt ingatlanok L6-II-08 jelű építési övezetből L6-II-06 jelű építési övezetbe történő átsorolását;

Felelős: Polgármester

Határidő: 2012. június 15.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodott)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága

178/2012. (VI.25.) határozata
A Bizottság a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről a Kerületfejlesztési Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva javasolja, hogy a Budapest, II. kerület  Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság út – Máriaremetei út által határolt területre készülő Kerületi Szabályozásban  

a) a Hidegkúti út szabályozási szélessége a Bujdosó köz és a Máriaremetei út közötti szakaszán a jelenlegi ingatlan-nyilvántartás, azaz a módosított szabályozási tervlap szerint,

b) a Máriaremetei út szabályozási szélessége a Szabadság utca és a Hidegkúti út közötti szakaszán a jelenlegi ingatlan-nyilvántartás, azaz a módosított szabályozási tervlap szerint,

c) az autóforduló kialakítása a Testvér köz ÉK-i ágának végén a Testvér köz 4. szám alatti, 54583 hrsz-ú ingatlan közterületi határa módosításával a módosított szabályozási tervlap szerint, és 

d) a Szabadság utca és a Máriaremetei út kereszteződésében lévő 54635/5, 54635/6, hrsz.-ú ingatlanok közterületi határa szintén a módosított szabályozási tervlap szerint legyenek meghatározva.

Felelős: Polgármester

Határidő: 2012. június 15.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodott)

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága

179/2012. (VI.25.) határozata
A Bizottság a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről a Kerületfejlesztési Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva egyetért azzal, hogy  Budapest, II. kerület  Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság út – Máriaremetei út által határolt területre készülő Kerületi Szabályozás javaslata szerint  

- a Testvér köz 8. szám alatti, 54581 hrsz-ú, 
- a Testvér köz 6. szám alatti, 54582 hrsz-ú, 
- a Testvér köz 4. szám alatti, 54583 hrsz-ú, 
- a Testvér köz 2. szám alatti, 54584 hrsz-ú, valamint 
- a Hidegkúti út 207. szám alatti, 54606/2 hrsz-ú telkekre közműátvezetés szolgalmi joga kerüljön bejegyzésre a földhivatali nyilvántartásban. 
Felelős: Polgármester

Határidő: 2013. június 15.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodott)

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága

180/2012. (VI.25.) határozata
A Bizottság a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről a Kerületfejlesztési Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva javasolja, hogy a Budapest, II. kerület  Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság út – Máriaremetei út által határolt területre készülő Kerületi Szabályozásban  
a) a Hidegkúti út 169. - Bujdosó köz 2. szám alatti 54566 hrsz-ú,  

b) a Hidegkúti út 171. szám alatti 54670 hrsz-ú, valamint 

c) a Hidegkúti út 207. szám alatti 54606/2 hrsz-ú ingatlanoknak egy része közhasználat elől el nem zárt területként szerepeljen.
Felelős: Polgármester

Határidő: 2012. június 15. 

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodott)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Kerületfejlesztési, Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottsága

181/2012. (VI.25.) határozata
A Bizottság a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 45/2001. (XII. 22.) önkormányzati rendelete a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és tanácsnokok feladatköréről a Kerületfejlesztési Környezetvédelmi és Településüzemeltetési Bizottságra vonatkozó 5. melléklet 4.4. pontjában biztosított hatáskörében eljárva javasolja, hogy a Budapest, II. kerület  Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság út – Máriaremetei út által határolt területre készülő Kerületi Szabályozásban  az L6-II-11 jelű építési övezet előírásai sem a beépítési százalék, sem az övezet jelenleg érvényben lévő egyéb beépítési mutatói az alkalmazott funkciótól függetlenül se változzanak.

Felelős: Polgármester

Határidő: 2012. június 15.

(öt képviselő van jelen, 5 igen, 0 nem, 0 tartózkodott)
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� Módosította  a 3/2011. (I.31.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2011. február 1-től


� Módosította  a 3/2011. (I.31.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2011. február 1-től
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