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A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.
Tisztelt Képviselő-testület!

A T. Képviselő-testület a 2012. február 23-ai ülésén a 33/2012. (II. 23.) határozatával döntött a BUDÉP Budai Épületfenntartó Kft. 2012. június 1. napjával jogutód nélküli végelszámolás útján történő megszüntetéséről.

A BUDÉP Budai Épületfenntartó Kft. és a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat között 2004. augusztus 5. napján született egy megállapodás, amelynek célja az volt, hogy a II. kerületben élő szociálisan rászoruló lakosság terheit enyhítsék. A megállapodás alapján a BUDÉP Kft. kamatmentes részletfizetést engedélyezett az adósságcsökkentési támogatásban részesülő bérlők, illetve használók részére.
A T. Képviselő-testület a 73/2012. (III. 29.) határozattal úgy döntött, hogy a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat és a BUDÉP Budai Épületfenntartó Korlátolt Felelősségű Társaság között 2004. augusztus 5. napján kötött Megállapodást annak 5. pontja alapján 2012. március 31. napjára indokolás nélkül írásban felmondja azzal, hogy a 60 napos felmondási időre tekintettel a megállapodás a felek között 2012. május 31. napjával szűnik meg. A Testület egyben felhatalmazta a Polgármestert, hogy a megállapodás felmondása érdekében szükséges jognyilatkozatot megtegye.

A T. Képviselő-testület a 74/2012. (III. 29.) határozatával úgy döntött, hogy a II. kerületben élő szociálisan rászoruló lakosság adósságterheinek enyhítésére kötendő megállapodás tervezet 2012. május 31. napjáig kerüljön a Képviselő-testület elé.
Az egyenlő elbírálás elvének biztosítása érdekében szükségesnek mutatkozott egy olyan feltételrendszer rendeleti úton történő szabályozása, amellyel elősegíthető egy egységes és igazságos szempontrendszer alapján történő döntési mechanizmus kialakítása és csak ennek megalkotása után indokolt a megállapodás tervezet elkészítése. Ezen indokokat figyelembe véve a T. Testület 149/2012. (V. 31.) határozatával módosította korábbi döntését és a rendelet módosítására megadott határidőt 2012. szeptember 30-ig meghosszabbította.
A 2-3. melléklet terjedelmére tekintettel az előterjesztés mellékleteként nem került sokszorosításra, megtekinthető a Jegyzői Titkárságon és a Vagyonhasznosítási és Ingatlan-nyilvántartási Irodán.

A Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság a jelen előterjesztést megtárgyalta, határozata a képviselő-testületi ülésen kerül ismertetésre.
Az önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbe adásának feltételeiről szóló 34/2004.(X.13.) önkormányzati rendelet 6.§ (2) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat az Önkormányzat Képviselő-testülete közvetlenül, illetőleg átruházott hatáskörben – nettó ötvenmillió forint értékhatárig –Önkormányzat Gazdasági és Tulajdoni Bizottsága gyakorolja.
A Képviselő-testület a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 10.§ (1) bekezdés a) pontja, valamint 16.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján jogosult dönteni.
(A rendelet elfogadásához minősített többségű szavazati arány szükséges.)

Budapest, 2012. szeptember 21. 
Dr. Láng Zsolt

   



                 

              Polgármester
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2012.(……) önkormányzati rendelete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X.13.) önkormányzati rendeletének módosításáról
	Jelenlegi szövegezés
	Javasolt módosítás

	Az R. 38. § (1) bekezdése:

(1) A lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélkül használója használati díjat köteles fizetni, melynek mértéke a lakásra, illetőleg a helyiségre megállapított és korábban fizetett bérrel azonos összeg.
	1. §

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X.13.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R.) 38. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(1) A lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója használati díjat köteles fizetni, melynek mértéke a lakásra, illetőleg a helyiségre megállapított bruttó bérleti díjjal azonos összeg.

	
	2. §

A 38. § (5) bekezdését követően kiegészül a (6)-(11) bekezdésekkel:

(6) A bérleti díjhátralék és a bérleti szerződés megszűnése után felhalmozott használati díjhátralék részletekben történő kiegyenlítésére kötendő részletfizetési megállapodás tekintetében a tulajdonosi jogokat a 6. § (2) bekezdése alapján a GTB gyakorolja.
(7) Amennyiben a bérlő vagy a használó részére az Önkormányzat a külön rendeletében meghatározott adósságcsökkentési támogatást állapított meg, és az adós az önrészének megfizetését részletekben vállalta, úgy az Önkormányzat az adós részére 50 ezer forintot meg nem haladó tartozás (önrész) esetén 6 havi, 100 ezer forintot meg nem haladó tartozás (önrész) esetén 12 havi részletfizetési kedvezményt biztosít. 

(8) Az adósságkezelési szolgáltatásba be nem vont tőketartozás megfizetésére részletfizetési megállapodás az alábbi feltételek együttes fennállásának igazolása esetén köthető:

a) Bérlő (használó) vagy házastársa (élettársa), illetve a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozója tulajdonában, bérletében, ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett haszonélvezetében, használatában nincs másik beköltözhető lakás, 

b) A bérlő (használó) és a vele közös háztartásban élők egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének háromszorosát, egyedülálló esetén három és félszeresét, és 

c) A bérlő (használó), és a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét meghaladja.

(9) A bérbeadó a tartozás megfizetésére:

a) 250 ezer forintig legfeljebb 12 havi,

b) 500 ezer forintig legfeljebb 24 havi,

c) 500 ezer forint feletti tartozás esetére legfeljebb 36 havi részletfizetési kedvezményt biztosíthat. Az adós írásbeli kérelmére a tartozás megfizetésére ettől rövidebb időtartamú megállapodás is köthető.

(10) Amennyiben az adós az esedékes részletek megfizetésével 60 napot meghaladó késedelembe esik, a részletfizetési kedvezmény megszűnik, a megállapodás hatályát veszti, az egész tartozás járulékaival együtt egyösszegben esedékessé válik. 

(11) A részletfizetési megállapodás megkötésekor, a lakásra fennálló tőketartozásra a részletfizetési megállapodás aláírásának napjáig keletkezett késedelmi kamatok megfizetését a bérbeadó (használatba adó) felfüggeszti a részletfizetési megállapodás teljesítéséig. Amennyiben az adós az előírt kötelezettségeket a megállapodásban foglaltaknak megfelelően teljesítette és a követelésről lemondásnak e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételei fennállnak, a kamattartozás elengedéséről az EüSzocLab véleménye alapján a 6. §. (2) bekezdésben foglaltaknak megfelelően a GTB dönt. Ha a követelésről lemondás feltételei nem állnak fenn vagy a kamattartozást nem engedik el vagy a részletfizetési megállapodásban foglaltakat nem teljesítik, a felfüggesztés megszűnik a megszűnésre okot adó cselekmény időpontját követő napon és a felfüggesztett kamattartozást meg kell fizetni.

	Az R. 38/A. § (2) bekezdése:

(2) Amennyiben a bérlő a lakásból való eltávozását nem jelentette be, a bérbeadó által a részére megküldött küldemények „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkeznek vissza, a bérlő a bérleti díj és egyéb költségek megfizetésére vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget, és alaposan feltehető, hogy a bérlő 1 éve nem lakik a lakásban, a bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a szerződésszerű teljesítésre történt felhívásban meghatározott határidő lejártát követő 15 napon belül írásban felmondani. Ebben az esetben a szerződésszerű teljesítésre szóló felhívást, és a felmondást a kézbesítés második megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkezik vissza.
	3. §

Az R. 38/A. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(2) Amennyiben a bérlő a lakásból való eltávozását nem jelentette be, a bérbeadó által a részére megküldött küldemények „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkeznek vissza, a bérlő a bérleti díj és egyéb költségek megfizetésére vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget, és alaposan feltehető, hogy a bérlő nem lakik a lakásban, a bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a szerződésszerű teljesítésre történt felhívásban meghatározott határidő lejártát követő 15 napon belül írásban felmondani. Ebben az esetben a szerződésszerű teljesítésre szóló felhívást, és a felmondást a kézbesítés második megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkezik vissza.

	
	4. §

Az R. 2. mellékletének helyébe e rendelet melléklete lép.

	
	5. §

Az R. 3. mellékletének helyébe e rendelet melléklete lép.

	
	6. §

E rendelet 2012. október 1. napján lép hatályba.


Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2012.(……) önkormányzati rendelete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X.13.) önkormányzati rendeletének módosításáról

A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény  16. § (1) bekezdésében, illetőleg a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. §, 36. § (2) bekezdésében, és 2. sz. mellékletében foglalt felhatalmazások alapján, figyelemmel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. §, 7. §, 9. §, és 18. §-ban foglalt felhatalmazásokra, valamint az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXIII. Törvény 32-36. §-ai, és az 1. melléklet III. Gazdálkodási adatok 4. pontjában előírtakra, valamint  Magyarország 2012. évi központi költségvetéséről szóló 2011. évi CLXXXVIII. törvény 68. §-ra a következő rendeletet alkotja.

1.§

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004. (X.13.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: R) 38. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„(1) A lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélküli használója használati díjat köteles fizetni, melynek mértéke a lakásra, illetőleg a helyiségre megállapított bruttó bérleti díjjal azonos összeg.”
2. §

Az R. 38. § (5) bekezdését követően kiegészül a (6)-(11) bekezdésekkel:
„(6) A bérleti díjhátralék és a bérleti szerződés megszűnése után felhalmozott használati díjhátralék részletekben történő kiegyenlítésére kötendő részletfizetési megállapodás tekintetében a tulajdonosi jogokat a 6. § (2) bekezdése alapján a GTB gyakorolja.

(7) Amennyiben a bérlő vagy a lakáshasználó részére az Önkormányzat a külön rendeletében meghatározott adósságcsökkentési támogatást állapított meg, és az adós az önrészének megfizetését részletekben vállalta, úgy az Önkormányzat az adós részére 50 ezer forintot meg nem haladó tartozás (önrész) esetén 6 havi, 100 ezer forintot meg nem haladó tartozás (önrész) esetén 12 havi részletfizetési kedvezményt biztosít. 

(8) Az adósságkezelési szolgáltatásba be nem vont tőketartozás megfizetésére részletfizetési megállapodás az alábbi feltételek együttes fennállásának igazolása esetén köthető:

a) Bérlő (használó) vagy házastársa (élettársa), illetve a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozója tulajdonában, bérletében, ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett haszonélvezetében, használatában nincs másik beköltözhető lakás, 

b) A bérlő (használó) és a vele közös háztartásban élők egy főre jutó havi nettó jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének háromszorosát, egyedülálló esetén három és félszeresét, és 

c) A bérlő (használó), és a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét meghaladja.

(9) A bérbeadó a tartozás megfizetésére:

a) 250 ezer forintig legfeljebb 12 havi,

b) 500 ezer forintig legfeljebb 24 havi,

c) 500 ezer forint feletti tartozás esetére legfeljebb 36 havi részletfizetési kedvezményt biztosíthat. Az adós írásbeli kérelmére a tartozás megfizetésére ettől rövidebb időtartamú megállapodás is köthető.

(10) Amennyiben az adós az esedékes részletek megfizetésével 60 napot meghaladó késedelembe esik, a részletfizetési kedvezmény megszűnik, a megállapodás hatályát veszti, az egész tartozás járulékaival együtt egyösszegben esedékessé válik. 

(11) A részletfizetési megállapodás megkötésekor, a lakásra fennálló tőketartozásra a részletfizetési megállapodás aláírásának napjáig keletkezett késedelmi kamatok megfizetését a bérbeadó (használatba adó) felfüggeszti. Amennyiben az adós az előírt kötelezettségeket a megállapodásban foglaltaknak megfelelően teljesítette és a követelésről lemondásnak e rendelet 12. § (2) bekezdésében meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételei fennállnak, a kamattartozás elengedéséről az EüSzocLab véleménye alapján a 6. §. (2) bekezdésben foglaltaknak megfelelően a GTB dönt.
3. §

Az R. 38/A. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép
„(2) Amennyiben a bérlő a lakásból való eltávozását nem jelentette be, a bérbeadó által a részére megküldött küldemények „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkeznek vissza, a bérlő a bérleti díj és egyéb költségek megfizetésére vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget, és alaposan feltehető, hogy a bérlő nem lakik a lakásban, a bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a szerződésszerű teljesítésre történt felhívásban meghatározott határidő lejártát követő 15 napon belül írásban felmondani. Ebben az esetben a szerződésszerű teljesítésre szóló felhívást, és a felmondást a kézbesítés második megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkezik vissza.”
4. §
Az R. 2. mellékletének helyébe e rendelet melléklete lép.

5. §

Az R. 3. mellékletének helyébe e rendelet melléklete lép.

6. §

E rendelet 2012. október 1. napján lép hatályba.
	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	polgármester
	jegyző


ÁLTALÁNOS INDOKLÁS

A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 33/2012.(II.23.) határozatában úgy döntött, hogy a BUDÉP Budai Épületfenntartó Kft.-t 2012. június 1. napjával végelszámolás útján jogutód nélkül megszünteti. A végelszámolás elrendelésével és a BUDÉP Kft.-vel fennállt megbízási szerződés módosításával a továbbiakban közvetlenül az Önkormányzat jogosult a tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek tekintetében a bérbeadót megillető jogok gyakorlására és kötelezettségek teljesítésére. 

A részletfizetési megállapodás megkötésére vonatkozóan a BUDÉP Kft. korábban megillető jogosultságok szintén megszűntek, ezért szükség van a részletfizetési megállapodás új eljárási rendje és a hatásköri szabályok rendeletben történő rögzítésére.

RÉSZLETES INDOKLÁS

1. §-hoz

A jogcím nélküli használat idejére fizetendő használati díj nem az Önkormányzat által biztosított valamely szolgáltatás ellenértékének, hanem – a bérlő jogellenes magatartása folytán – egyfajta kártérítésnek minősül. A kártérítés jogcímén kapott összeg kívül esik az áfatörvény hatályán, ezért rendeleti szinten rögzíteni kell, hogy a használati díj összege a mindenkori bruttó bérleti díj összegével egyezik meg. 

2. §-hoz

Ez a szakasz a részletfizetési megállapodás engedélyezésére vonatkozó hatásköri rendelkezést tartalmazza, továbbá az adósságcsökkentési támogatásban részesülő adósok önrészének megfizetésével kapcsolatos szabályokat, és az adósságkezelési szolgáltatásba be nem vont adósok részletfizetési megállapodásának szabályait, illetve a megállapodásban foglaltak megszegésének jogkövetkezményeit.

3.§-hoz

A peres eljárásokban nehéz a bérlemény elhagyásának kezdő időpontját minden kétséget kizáró módon bizonyítani.
4. §-hoz

Az Önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon elemét képező ingatlanok állagának megóvása, gyarapítása, értékének növelése, és kihasználtsága, a kerületi gyermekek táboroztatása, és üdültetésének hatékonyabb biztosítása érdekében szükséges a 4682/2 hrsz-ú, természetben 8646 Balatonfenyves, Balaton utca 2. szám alatt található 4759 m2 nagyságú, „kivett üdülőépület, udvar” megnevezésű ingatlant kivonni a korlátozottan forgalomképes vagyonelem közül, és a forgalomképtelen vagyonelemek közé helyezni.

5. §-hoz

Az Önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon elemét képező ingatlanok állagának megóvása, gyarapítása, értékének növelése, és kihasználtsága, a kerületi gyermekek táboroztatása, és üdültetésének hatékonyabb biztosítása érdekében szükséges a 4682/2 hrsz-ú, természetben 8646 Balatonfenyves, Balaton utca 2. szám alatt található 4759 m2 nagyságú, „kivett üdülőépület, udvar” megnevezésű ingatlant kivonni a korlátozottan forgalomképes vagyonelem közül, és a forgalomképtelen vagyonelemek közé helyezni.

6. §-hoz

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.
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