BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros 1L Keriileti Onkormanyzat (1024 Budapest 11.
ker. Mechwart liget 1., KSH tdrzsszdma: 15735650-8411-321-01 , adoszdma: 15735650-2-41,
kepviseletében: Dr. Lang Zsolt polgarmester), mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeads)

masreszr] Esztergom-Budapesti Féegyhazmegye Egyhazmegyei Katolikus Iskolai Féhatdsag
(székhelye: 1035 Budapest, Kérhaz u. 37., képviseli: Snell Gydrgy igazgatd) mint bérls (a
tovabbiakban: Bérld)

kozott Budapest Févaros 11 Keriileti Onkormanyzat /2012. (. ) képviseld-testiileti
hatérozata alapjan, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)

2)

3)

A Berbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig 2012. augusztus 26. napjatd] kezdddé hatirozott
id6re, azaz 2013. jinius 30. napjéig terjedd idétartamra bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat
képezd, a 10952/7 hrsz. alatt nyilvantartott, a tulajdoni lap szerint 1021 Budapest,
Budakeszi 0t 13. szdm alatt, természetben 1021 Budapest, Labanc utca 2. szam alatt
talathato, kivett 6voda megnevezésti ingatlant — annak teljes teriiletét, az épiiletet és a
kertet is beleértve (a tovabbiakban: bérlemény) oktatasi-nevelési célra.

Szerz0d6 Felek a bérleti dij Osszegét havonta 385.875- Ft, azaz -
Haromszaznyolcvandtezer-nyolcszazhetvenst forint + a mindenkor hatalyos jogszabalyok
szerinti Afa Gsszegben hatérozzék meg,

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé 2012. augusztus 26. napjatol
kezdbdben koteles bérleti dijat fizetni a Bérbeado részére. Szerz8dS Felek megallapodnak
abban, hogy a 2012. augusztus 26. — 2012. november 30. kozotti idészakra esedékes
bérleti dijat, melynek 6sszege 1.235.877,- Ft + a mindenkor hatélyos jogszabélyok szerinti
Afa, a Bérls 2012. november 5. napjaig koételes atutaldssal megfizetni a Bérbeadd
RAIFFEISEN Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu koltségvetési
elszamolasi szamlajéra.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy 2012. december hénaptdl a bérld a bérleti
dijat elbre esedékesen, a targyhé 5. napjaig koteles a Bérbeadé RAIFFEISEN Bank Zit.-
nel vezetett 12001008-00201761-00100004 szama koltségvetési elszdmoldsi szamlajara
atutalassal megfizetni. A szémla Bérbeaddé dltali killitisanak, vagy a szémla
kézbesitésének elmaradisa nem érinti a Bérld bérleti dijfizetési kotelezettsége
esedékességét.

A Bérl8 késedelmes fizetés esetén a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres dsszegét
kitevO mértékit évi késedelmi kamatot koteles fizetni Bérbeaddnak a késedelem idejére.

Ha a Bérl§ siilyos szerzédésszegést kovet el, fgy a fizetésre megallapitott idépontig a
bérleti dijat nem fizeti meg, a bérleti szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt
egyeb kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a bérleményt rongalja, vagy rendeltetésével
ellentétesen hasznalja, a Bérbeadd jogosult a szerzédés felmondasira a lakasok- és
helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd! szolo

Lol



4)

3)

6)

7)

8)

1993. ¢évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 24. és 25. §-ai — ligyelemmel a 36, §
(1) bekezdesére - szerint.

Stlyos szerzédésszegésnek mindsiil tovabba kiiléndsen a bérlemény nem oktatasi-nevelési
célra torténd hasznalata, és a bérlemény hasznalatdnak harmadik személy részére torténd
atengedése, melynek jogkovetkezménye szintén a rendkiviili felmondds joganak
gyakorlasa a Bérbeadd részérél. A Szerzodé Felek megallapodnak abban, hogy a
bérlemény haszndlatba adésa a bérleményben mikéds, a Bérld fenntartasaban alld
oktatasi-nevelési intézmény, a Hajnalcsillag Katolikus Ovoda (cime: 1021 Budapest,
Labanc utca 2., addészama: 18108093- 2 ~ 41, birésagi nyilvantartdsi szdma: Pk
60035/1995/2) (a tovabbiakban: Ovoda) részére kivételt képez a fenti tilalom aldl.

A Bérlé elbadja, hogy a korabbi (2002. augusztusban kelt és 2005. jonius 30. napjan
modositott) bérleti szerzodés 5. és 6. pontjaban foglalt kotelezettségének — miszerint a
kozmiszoigltatok fogyasztdsmérdit sajat nevére iratja 90 napon beliil és a
szemétszallitasra 6nallé szerz6dést kot - maradéktalanul eleget tett, az Ovoda rendelkezik
a megkotott szerzodésekkel.

Szerzédé Felek rogzitik, hogy a kozmliszamidk kiegyenlitése a tovabbiakban is a Bérld,
illetbleg az Ovoda kotelezettsége.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérld kotelezettsége, hogy gondoskodjon a bérlemény
tulajdon-, és tiizvédelmérdl, az altala hasznalt teriileten a gondnoki feladatok ellatasarol,
ideértve az épiilet el6tti jardaszakaszok nyari-téli tisztdntartasat is, valamint a Bérlé 4ltal
szilkségesnek tartott, valamint az 4ltala végzett tevékenységhez vagy egyébként sziikséges
karbantartasi és felujitdsi munkalatoknak a Bérlé sajat koltségén és kockazatara torténd
elvégzésérol azzal, hogy az elvégzett munkdk tekintetében semmiféle kéltségtéritésre
vagy bérbeszamitasra, bérelengedésre nem tarthat igényt, vagy egyéb jogot — tulajdoni
igényt - sem formélhat és barmilyen munkalatok elvégzéséhez koteles a Bérbeadd
hozzajarulasat kérni

A Szerzd6dd Felek a bérleti jogviszony rovid lejdraty id6tartamara  tekintettel
megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 a bérlemény tekintetében a rendes hasznalat mellett
felmeriilé karbantartasi és feljitasi koételezettségen til egyéb beruhadzas cszkézlésére és
koltségei viselésére nem kitelezhetd.

A Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy az épiilet tartd és tetdszerkezetének
karbantartasarél, allagdnak megdvasardl, az épllet kozponti berendezéseinek,
alkotorészeinek allandé lizemképes allapotarol a Bérbeadd koteles sajat koltségén
gondoskodni. A Bérl§ vallaija, hogy amennyiben valamely, a Bérbeadot terhelé munkalat
sziikségessége meriil fel, Ggy err§l a Bérbeadot tajékoztatja.

Bérbeado szavatossagot véllal a bérlemény Bérld dltal torténd zavartalan hasznélatiért,
illetve szavatolja, hogy harmadik személynek a bérlemény tekintetében nincsen olyan
Joga, amely a Bérl6 bérleti joginak rendeltetésszer(i gyakorlasat korlatozza, akadalyozza,
vagy kizarja.

A szerz8do felek rdgzitik, hogy a Bérbeaddi szavatossag a Bérls altal a bérleményben
elhelyezett vagyontargyakra nem terjed ki, ezek biztonsdgaért és karosodastdl vald
megovasaért a Bérl6 felel6s.



9) Szerzddd felek rogzitik, hogy Bérld felelés minden olyan kérért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat kvetkezménye.

10) A Bérbeadé az épiiletre vonatkozd, jogszabalyban meghatdrozott energiahatékonysagi
tanasitvany mdsolatat a szerzddés megkotését megeldzden az G Bérldnek bemutatta, és a
szerzddés megkotésével egyidejiileg azt atadta.

11) A Bérl6é tudomasul veszi, hogy a bérleményt albérietbe vagy mas jogcimen haszndlatba
nem adhatja. A Bérbeadd ugyanakkor a jelen szerzodés aldirdsaval is hozzajarulasat adja,
hogy a Bérlé a Bérleményt, az abban miiksdsé Oveda tényleges hasznalataba adja. Abban
az esetben, ha a jelen szerzOdésben a Bérld szdméra meghatrozott valamely
kotelezettséget kozvetlenil az Ovoda teljesit, ezt ugy kell tekinteni, mintha a
kotelezettséget a Bérld szerzddésszerlien teljesitette volna.

12) A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenység
gyakorlasahoz sziikséges hatdsagi engedélyek megszerzése a Bérlé kotelezettsége.

13) Bérlé tudomdsul veszi, hogy a tevékenysége gyakorldsa soran keletkezd szilard és
folyékony hulladék elhelyezésérdl a helyi kozszolgaltatds igénybevétele utjan koteles
gondoskodni az egyes helyi kozszolgaltatisok kotelezd igénybevételérdl sz6lo 1995, évi
XLIL tv., és a hulladékgazdalkodasrol sz616 2000, évi XLIIL torvény, valamint a Févarosi
Koézgyiilés erre vonatkozd mindenkor hatalyos rendeletei alapijan.

14) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan el6tti jardaszakaszt tisztdn tartja, és a
hullad¢kot ecltavolitja a koztisztasaggal és a telepiilési szilard hulladékkal osszef‘uggo
tevékenységekrdl sz616 1/1986. (1. 21.) EVM - EUM sz. egyiittes rendelet alapjan, és az
abban foglaltaknak megfeleléen.

15) A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben irasbeli nyilatkozatot intéznek
a Felek egymas felé, akkor azt a Szerz0dé Felek részére a jelen bérleti szerzédésben
megjeldlt cimiikre kell ajanlott, tértivevényes levélben megkiildeni. Ha a Bérlé a
kiildeményt nem veszi at, azaz azt a posta ,,az atvételt megtagadta®, ,,nem kereste”,
wismeretlen helyre koltézott”, vagy ismeretlen” jelzéssel kézbesiti vissza, azt a
visszakézbesités napjan kézbesitettnek kell tekinteni, és a Szerzédé Felek jelen
megallapodasa alapjan a kiildeményben lévé irasbeli nyilatkozathoz fiizé6dé joghatalyok
bealinak,

16) A 15) pontban foglaltakkal megegyezéen a szerz6dd Felek rogzitik, hogy a fizetési
felszolitas, illetve a felmondds megkiildése esetén, ha a fizetési felszolitas - illetve
felmondas - nem keriil atvételre, azaz ,,az atvételt megtagadta”, vagy ,nem kereste”
Jelzéssel érkezik vissza a tértivevény, a visszaérkezés idGpontjaban kell kézbesitettnek
tekinteni a felszolitast, és az Ltv. 25.§-dban meghatarozott, a felmondas megkiildésére
iranyad¢ nyolc napos hataridét megel6z0, a Bérlé teljesitésére nyitva allé ,,elsé” nyolc
napos hatéridé ekkor kezd6dik. A felmondas tehat akkor szabdlyos, ha a visszaérkezés
idopontjatdl szamitott nyolc napon beliil a Bérld nem fizeti meg a tartozasat, és az azt
kovetd nyolc napon beliil keriil sor a felmondas megklildésére.

17) A Berlé jelen bérleti szerz8dés megsziinését kévetd 8 napon beliil, legkésdbb 2013. julius
8. napjaig a bérleményt a rendes elhasznalédast nem szamitva a jelen szerzddés
megkdtésekor fennallo, de kidritett dllapotban koteles a Bérbeadd részére dtadas-atvételi
Jegyzékonyvvel visszaadni. A Bérlo jogosult a bérleménybél elvinni minden ingésigot, és
azokat az éltala a bérlemény teriiletén hasznalt, illetve beépitett eszkozoket,



berendezéseket, amelyek nem képezik a bérlemény alkotorészét. Bérld tudomasul veszi,
hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbeadd nem koteles részére masik
bérleményt, vagy helyiséget, vagy kartalanitast biztositani.

18) A Béri6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés megsziinése esetén a
bérleményt a bérleti szerzbdés megsziinésekor a 17) pontban meghatarozottak szerint nem
adja at a Bérbeadonak, azt nem tiriti ki, a bérleti szerz8dés megsziinését kovetd 9. naptdl a
bérlemény jogeim nélkiili hasznaldjava valik. A haszndlét a jogeim nélkiili hasznalat
kezdetétél a kiurités napjaig a hasznalati dijon felil késedelmi kétbér-fizetési
kotelezettség terheli, melynek mértéke 50 000 Ft/map. A fentieken til a Bérbead
tajékoztatja a Bérl6t a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994, évi LI torvény (a
tovabbiakban: Vht.) 1994, évi LIl tdrvény 183/A. § (1) bekezdésérdl, mely szerint a
Bérbeadd a hatarozott id6re k6tdtt nem lakas céljara szolgald helyiségbérieti szerzodés
esetén a meghatdrozott idé lejartat koveté 60 napon beliil kérheti a Vht, 183, §-ban
meghatdrozott rendelkezések alkalmazdsit, ha a kérelem benydjtdsdval egyidejiileg
igazolja, hogy a bérleti szerzédésben meghatdrozott id6 eltelt és arrdl, hogy ezen eljaras
alkalmazésaval fogja kérni a bérlemény kiiiritését, ha annak kiiiritése a jelen szerz6désben
meghatarozott hatdrozott idé lejartakor nem tdrténik meg. A jogcim nélkiili hasznalat
esetén a felszamitott dij tekintetében a Felek a 34/2004. (X. 13.) Onk. rendelet 38. §-a
rendelkezései szerinti hasznalati dijban 4llapodnak meg.

19) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen bérieti szerzddés modositasara — kivéve a jogeim
nélkiili hasznalat dijanak felszdmitasat - kizarolag irdsban kertilhet sor.

20) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben
az Ltv., a Ptk. és a Budapest Févaros I1. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az
Onkorményzat vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl,
tovabbd az Onkormdnyzat tulajdondban lévé lakasok, és helyiségek elidegenitésének
szabalyair6l, bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 34/2004. (X.13.) dnkormanyzati rendelete
vonatkozoé rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a jelen négy oldalbél allé szerzddést — annak elolvasisa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag és sajat kezilleg irték ala.

Budapest, 2012. augusztus ...... napjin Budapest, 2012. augusztus 27, napjan

---------------------------------------------------

Dr. Lang Zsolt Snell Gyoérgy
polgarmester igazgaté
Budapest Févaros Esztergom-Budapesti Foegyhazmegyei
IL. kerilleti Onkormanyzat Katolikus Iskolai Féhatésag
Bérbeadd Bérlo




