








A 15. sz.  határozat melléklete


VAGYONKEZELÉSI SZERZŐDÉS

Budapest, 2012. ………………..
VAGYONKEZELÉSI SZERZŐDÉS

ingatlan és ingó vagyonelemekre vonatkozóan

amely létrejött egyrészről a 

(1)
Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat, mint tulajdonos (székhely: 1024 Budapest, Mechwart liget 1. statisztikai számjel: …………………. , adószám: ………………….,
bankszámlaszám: …………………., -képviseli Dr. Láng Zsolt polgármester (továbbiakban: Önkormányzat),
másrészről a 

(2)
II. Kerületi Kulturális Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság 

(székhely: 1022 Budapest Marczibányi tér 2/a, adószám: …………………...  cégjegyzékszám:…………………….   statisztikai számjel: ..………………….  képviseli: Dolhai István ügyvezető, a továbbiakban: Vagyonkezelő)
-a továbbiakban együttesen: Felek - között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

Preambulum
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 2012.május 31. napján kelt 150/2012. (V.31.) sz. határozatával elfogadásra került Alapító Okirattal 100%-os önkormányzati tulajdonú közhasznú nonprofit korlátolt felelősségű társaságot hozott létre, II. Kerületi Kulturális Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság néven, melynek célja a II. kerületben a közművelődés, a drámapedagógia, a színházi kultúra és az előadó-művészet fejlesztését támogassa. 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.évi CLXXXIX törvény 109.§ (1) bekezdése szerint a képviselő-testület a helyi önkormányzat tulajdonában lévő nemzeti vagyonra a nemzeti vagyonról szóló törvény rendelkezései szerint az önkormányzati közfeladat átadásához kapcsolódva vagyonkezelői jogot létesíthet. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 11§. (1) bekezdés szerint a vagyonkezelői jog – a törvényben történő kijelölés kivételével - vagyonkezelési szerződéssel jön létre. A 11.§ (3) bekezdése szerint a vagyonkezelői jog közfeladat ellátása érdekében ingyenesen és versenyeztetés nélkül köthető.
1.1. Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 34/2004 (X.13.) rendelete (továbbiakban: R.) 7.§ (1) bekezdése szerint az önkormányzat vagyonkezelő szervének minősül az önkormányzat gazdasági társasága, a R. 7.§ (3) bekezdése szerint az önkormányzat vagyonkezelőit megilleti a működés feltételeként rájuk bízott vagyonra vonatkozóan az ingyenes használat joga.
1.2. A vagyonkezelési szerződést (a továbbiakban: Szerződés) az Önkormányzat és a Vagyonkezelő azzal a céllal kötik, hogy – a környezeti, természetvédelmi és örökségvédelmi szempontokat is figyelembe véve - biztosítsák a Vagyonkezelő által kezelt nemzeti vagyon rendeltetésszerű és hatékony működtetését, állagának, állapotának védelmét, értékének megőrzését, gyarapítását, az építményre vonatkozó fenntartási követelmények teljesítését.
1.3. Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 2012.május 31. napján kelt 157/2012. (V.31.) határozatában döntött a vagyonkezelési szerződés valamint a közfeladat ellátására vonatkozó közművelődési szerződés elkészítéséről.
1.4. A vagyonkezelői jog alapítására a közművelődési szerződésben meghatározottak szerinti közfeladat ellátásának érdekében kerül sor.
2. 
A SZERZŐDÉS TÁRGYA, A VAGYONELEMEK FŐBB ISMÉRVEI 

2.1. 
Az 1.2. pontban megfogalmazott célok elérése érdekében az Önkormányzat a Vagyonkezelő vagyonkezelésébe adja 

a) az 1. sz. mellékletben megjelölt, az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként feltüntetett földrészletet a hozzá tartozó felépítményekkel együtt 

b) a 2. sz. mellékletben felsorolt ingó vagyonelemeket (a továbbiakban: Ingóságok)
c) (az a) – b) pontokban meghatározott vagyonelemek a továbbiakban együttesen: Kezelt Vagyon) azzal, hogy azokat a Vagyonkezelő jelen Szerződésben meghatározott feltételekkel használja, kezelje. (A 2. sz. melléklet az 4.sz. leltározási jegyzőkönyvekkel egy időben kerül a Szerződés mellékleteként csatolásra.)

2.2. A Kezelt Vagyon elemei közül a 9/2009. (III.6.) OKM rendelet 23.§ (1)-(4) bekezdései a Budapest II. kerület, Hidegkúti út 176. szám alatti 54300/1 helyrajzi számú ingatlant műemlékké nyilvánította.
2.3. .
2.4. A Vagyonkezelő tudomásul veszi, hogy a Szerződés rendelkezéseit a Szerződés tárgyát képező, védetté nyilvánított kulturális örökségi elemekre vonatkozó 3. sz. mellékletben foglalt kiegészítő rendelkezésekkel együtt kell alkalmazni.
2.5. A Kezelt Vagyon együttes, a Szerződés megkötésekor fennálló könyv szerinti nettó értéke: …………………,- Ft, azaz … forint. Az egyes vagyonelemek egyedi, átadás-kori könyv szerinti nettó értékét, azonosító adataikat, a Klebelsberg Kuno Művelődési, Kulturális és Művészeti Központ, mint költségvetési szerv, valamint a Marczibányi Téri Művelődési Központ, mint költségvetési szerv megszüntetése során az államháztartási törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII.31.) Korm. rendelet 14.§ (1) alapján készített leltározási jegyzőkönyv tartalmazza. 
2.6. Az Ingatlanok jelen Szerződés megkötésekor fennálló állapotát állapot-felmérési jegyzőkönyvek rögzítik. A 2.5. és 2.6 pontban meghatározott jegyzőkönyv, az aláírását követően jelen Szerződés 4. sz. és 5. sz.. mellékletét képezik. 

3. A VAGYONKEZELŐI JOG, A SZERZŐDÉS IDŐTARTAMA

3.1. Felek rögzítik, hogy a Vagyonkezelő Kezelt Vagyonra vonatkozó vagyonkezelői joga a Szerződés megkötésével keletkezik.

3.2. Felek megállapodnak, hogy a Szerződés határozatlan időre jön létre.

4. A VAGYONKEZELŐI JOG ELLENÉRTÉKE

4.1. Vagyonkezelő a vagyonkezelői jogot a teljes Kezelt Vagyon tekintetében ingyenesen gyakorolja.
4.2. Felek megállapodnak, hogy - a Szerződés eltérő rendelkezése hiányában - a Szerződés fennállása idején a Kezelt Vagyon tekintetében minden felmerült költséget, veszélyt és kárt Vagyonkezelő visel.
5. BIRTOKBAADÁS

5.1. Szerződő Felek a birtokbaadás időpontjaként 2012 ….. napját jelölik meg. Ezen a napon az Önkormányzat birtokba adja a Vagyonkezelő pedig birtokba veszi a kezelt vagyon részét képező ingó-és ingatlan vagyon vagyonelemeit. Az átadás-átvételre 2012. ……………………. napján jegyzőkönyv felvételével kerül sor. A jegyzőkönyv rögzíti a közüzemi szolgáltatásokat biztosító mérőórák állását is.
5.2. Vagyonkezelő a birtokbaadás napjától köteles viselni a részére átadott Kezelt Vagyonnal kapcsolatos terheket és a kárveszélyt, illetve e naptól kezdve jogosult a hasznok szedésére is.

6. A VAGYONKEZELŐI JOG ÁTRUHÁZÁSA

Felek megállapodnak, hogy Vagyonkezelő vagyonkezelői jogát nem ruházhatja át.

7. A VAGYONKEZELŐ JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

7.1. Vagyonkezelőt az Nvtv. 11.§ (8) bekezdése alapján – ha a jogszabály másként nem rendelkezi - megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos kötelezettségei- ideértve a számvitelről szóló törvény szerinti könyvvezetési és beszámoló-készítési kötelezettséget is –azzal, hogy a vagyont nem idegenítheti el, továbbá használati joggal, szolgalommal vagy más dologi joggal (zálogjog, haszonélvezeti jog és földhasználati jog) nem terhelheti meg, biztosítékul nem adhatja.
7.2. Vagyonkezelő - a R. 8.§ (1) bekezdése szerint a - vonatkozó törvényi rendelkezésekkel összhangban - a tulajdonosi jogok körében önállóan gyakorolja a vagyontárgyat érintő hatósági eljárásban a tulajdonost illető nyilatkozattételi jogot, továbbá közigazgatási és bírósági eljárásban ügyfélként vagy peres félként jár el, a tulajdonos egyidejű tájékoztatása mellett. 
7.3.    A R. 8.§ (2) bekezdése szerint a tulajdonosi jogokat gyakorló szerv vagy személy, illetve annak megbízottja gyakorolja az osztatlan közös tulajdon esetében a tulajdonostársakat megillető jogokat és teljesíti kötelezettségeiket.
7.4. Vagyonkezelő – a vonatkozó törvényi rendelkezésekkel összhangban, különösen, de nem kizárólagosan a versenyeztetésre vonatkozó előírások betartásával – a tulajdonosi jogok körében jogosult a R. 9.§ (1) bekezdése alapján jelen Szerződés tárgyát képező ingatlan vagyon helyiségeit bérbe adni, a rábízott vagyon egy évet meg nem haladó időtartamú bérbeadás útján történő hasznosítására; A R. 9.§ (2) bekezdése alapján a Vagyonkezelő a GTB előzetes jóváhagyásának beszerzését követően dönt:
a.) ingóvagyonnal és vagyoni értékű joggal való rendelkezés tárgyában hárommillió forint értékhatár feletti;

b.) ingatlan, vagy ingatlan természetben meghatározott része egy évet meghaladó időtartamú, határozott idejű, vagy határozatlan idejű hasznosításáról.
7.5.  Felek rögzítik, hogy a 7.4. pontokban foglaltaktól eltérő bérbe adást lényeges szerződésszegésnek tekintik. A Vagyonkezelő - az Önkormányzat felszólítására - köteles a szerződést megszüntetni, az Önkormányzat pedig jogosult a Szerződést azonnali hatállyal felmondani.
7.6. Ha a Vagyonkezelő a Kezelt Vagyon bármely elemét más használatába adja, a használó magatartásáért, mint sajátjáért felel.
7.7. A Vagyonkezelő köteles a Kezelt Vagyon értékét megőrizni, állagának megóvásáról, karbantartásáról, működtetéséről gondoskodni. A vagyont rendeltetésének, jelen Szerződésnek, továbbá a rendes gazdálkodás szabályainak megfelelően, a közvagyont használó személytől elvárható gondossággal birtokolhatja, használhatja és szedheti annak hasznait, ugyanakkor köteles a kezelt vagyont gyarapítani valamint a Kezelt Vagyonnal összefüggő terheket viselni. Ezen költségeket a Vagyonkezelő nem háríthatja át az Önkormányzatra.
7.8.    Vagyonkezelő kötelezettséget vállal arra, hogy a vagyonkezelői jog gyakorlása során az Ingatlanon kizárólag előre meghatározott ütemterv szerint végez bontást, felújításokat és értéknövelő beruházásokat.
   2013. évtől kezdődően Vagyonkezelő – a 7.9. pontban meghatározott felmérési eljárás alapján - minden évre előzetes beruházási, bontási, felújítási és karbantartási tervet köteles készíteni.
7.9.
A Vagyonkezelő a saját költségén köteles felmérni az Ingatlan állapotát és a felmérési eljárás során tett megállapításokkal összhangban, a soron következő évre köteles az Ingatlanra vonatkozó beruházási, bontási, felújítási és karbantartási tervet – minden tárgyévet megelőző év december hó 15. napjáig - az Önkormányzat részére benyújtani.  Vagyonkezelő a beruházási, felújítási és karbantartási tervet az elvégzendő munkákat tételesen felsorolva, a felújítás jellegének, mértékének, az ahhoz szükséges pénzügyi forrás mértékének és a forrás helyének (központi költségvetés, európai uniós vagy hazai pályázat, saját erő, stb.) meghatározásával, ütemezéssel és költségbecsléssel ellátva köteles elkészíteni. A benyújtott beruházási, felújítási és karbantartási tervvel kapcsolatban az Önkormányzat a R. 7. § (5)-(6) bekezdésében meghatározottak szerint jár el. 
7.10.    Felek rögzítik, hogy jelen Szerződésben a felújítás, beruházás és karbantartás fogalma alatt a mindenkor hatályos számviteli törvényben ekként meghatározott fogalmakat értik.
7.11.    A Vagyonkezelő köteles a vagyonkezelésbe vett eszközöket a mindenkor hatályos számviteli törvény előírásai szerint a hosszú lejáratú kötelezettségekkel szemben a Szerződés 1-2. sz. mellékleteiben rögzített értéken állományba venni, illetve a számviteli politikájában meghatározott módon értékcsökkenést elszámolni. A Vagyonkezelő visszapótlási kötelezettsége Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény a 109§ (6) bekezdése rendelkezése szerint értendő.
7.12.   A 7.11. pont szerinti terven felüli értékcsökkenés elszámolása és a visszapótlási kötelezettség nem áll fenn abban az esetben, ha az értékcsökkenést előidéző ok – ide nem értve a vagyonkezelt eszközök természetes elhasználódását - bekövetkezése a Vagyonkezelőnek nem róható fel.
7.13.    
Felek a Ptk. 137.§ (3) bekezdésével összhangban kifejezetten rögzítik, hogy az Ingatlan, valamint az azokon lévő épületek az Önkormányzat kizárólagos és tehermentes tulajdonát képezik, azokon a Vagyonkezelő által esetleg felépítendő építmények vonatkozásában a megépítést követően, de azt megelőzően sem keletkezik közös tulajdon, azok mindvégig az Önkormányzat tulajdonában maradnak, illetve oda kerülnek.
7.14.     Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy a Ptk. ráépítésre vonatkozó szabályai alkalmazásának akkor sincs helye, ha a Vagyonkezelő által felépítendő építmények értéke az Ingatlan értékét lényegesen meghaladja. 
7.15.    A Vagyonkezelő köteles az ingatlan-nyilvántartást érintő ügyekben – így különösen ingatlanmegosztás, telekalakítás, művelési ág változása, stb. esetén – az Önkormányzat előzetes tulajdonosi hozzájárulását kérni. Az Önkormányzat a kezdeményezés beérkezésétől számított soron következő képviselő-testületi ülésén dönt a hozzájárulás megadásáról, mely időtartamba az esetleges hiánypótlás időtartama nem számít bele.

7.16.   A Vagyonkezelő minden esetben köteles betartani a Kezelt Vagyonra vonatkozó jogszabályokat, szabványokat, hatósági, szakhatósági, műszaki, az állagmegóvásra vonatkozó előírásokat, valamint a környezetvédelmi és kulturális örökségvédelmi előírásokat.

7.17.   Az Önkormányzat a Kezelt Vagyont az adott vagyontárgy sajátosságainak megfelelő módon tartja nyilván. A Vagyonkezelőt a vagyonnyilvántartás hiteles vezetése érdekében adatszolgáltatási kötelezettség terheli. 
7.18.   Vagyonkezelő a mindenkor hatályos számviteli törvény és 249/2000. (XII. 24.) az államháztartás szervezetei beszámolási és könyvvezetési kötelezettségének sajátosságairól szóló Korm. rendelet előírásainak megfelelően köteles adatszolgáltatási és nyilvántartási kötelezettségének eleget tenni. A Vagyonkezelő számviteli politikáját és nyilvántartásait köteles úgy kialakítani és vezetni, hogy azok biztosítsák az adatszolgáltatás pontosságát és ellenőrizhetőségét. Ennek érdekében Vagyonkezelő a saját vagyonától elkülönített elszámolást vezet. A nyilvántartás egységessége, pontossága és az adatellenőrzések biztosítása érdekében a Vagyonkezelő köteles az Önkormányzattal együttműködni. 
7.19.    A Vagyonkezelő által szolgáltatandó adatok körére, az adatszolgáltatás gyakoriságára vonatkozóan az általános szabályokat a mindenkori hatályos jogszabályok határozzák meg. Az adatszolgáltatás részletes tartalmát, formáját (adatlapok tartalma, kitöltési segédlete, az adatszolgáltatás informatikai háttere stb.) az Önkormányzat Polgármesteri és Jegyzői intézkedései határozzák meg. Vagyonkezelő szavatol az adatok hitelességéért, naprakészségéért.
7.20.    Vagyonkezelő kijelenti, hogy az Önkormányzat vagyon-nyilvántartási szabályait és a leltározásra vonatkozó előírásokat megismerte és az abban foglaltakat magára nézve kötelezőnek fogadja el. 
7.21.    A Vagyonkezelő köteles gondoskodni arról, hogy a vagyon-nyilvántartás felé adott jelentéseiben foglalt adatok hitelesek, a földhivatali ingatlan-nyilvántartás adataival egyezőek legyenek. A vagyonkezelő az ellenőrzése során feltárt hibákat, hiányosságokat köteles haladéktalanul kijavítani, pótolni mind a vagyon-nyilvántartásban, mind az ingatlan-nyilvántartásban, és köteles az Önkormányzatot a megtett intézkedésekről 15 napon belül, írásban tájékoztatni.

7.22.    A Vagyonkezelőt a neki felróható okból bekövetkezett vagyonvesztés esetén, független értékbecslő által készített értékbecslés alapján megállapított összegű pótlási kötelezettség terheli. A pótlási kötelezettség elvégzésére biztosított határidőről a Felek külön állapodnak meg. 

7.23.    A Vagyonkezelő 8 napon belül köteles írásban bejelenteni, ha bármely, a Szerződés szempontjából releváns adatában változás következik be. 
7.24.   A Vagyonkezelő 15 napon belül köteles bejelenteni az Önkormányzatnak, ha
a) jelen Szerződés tartama alatt a Kezelt Vagyon valamely eleme tekintetében az Önkormányzat  tulajdonjoga bármely okból (hatósági határozat, jogszabályi rendelkezés, stb. alapján) megszűnik, 
b) valamely Ingatlan ingatlan-nyilvántartási adatai bármely okból (művelési ág változás, telekmegosztás, területváltozás stb.) megváltoznak.
7.25.
A Vagyonkezelő a Szerződés időtartama alatt haladéktalanul tájékoztatni köteles az Önkormányzatot
a) az Nvtv. 11.§-ának (4) bekezdésében meghatározott esetben,
b) a jelen Szerződés tárgyát képező vagyonelem megrongálódásáról, megsemmisüléséről.

7.26. 
A Vagyonkezelő köteles a vagyonkezelésbe kapott Ingatlanra és Ingóságokra - legalább azok bruttó nyilvántartási értékén - teljes körű vagyonbiztosítási szerződést kötni és azt a Szerződés teljes időtartama alatt fenntartani oly módon, hogy abban a biztosítás kedvezményezettjeként az Önkormányzat kerüljön megnevezésre. Felek megállapodnak, hogy káresemény bekövetkeztekor a kapott kártérítési összeg felhasználásáról külön rendelkeznek. Vagyonkezelő köteles a biztosítási kötvény hiteles másolatát a Szerződés hatálybalépését követő 30 napon belül az Önkormányzat részére átadni.
7.27.
Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a káresemény bekövetkezik Vagyonkezelő káreseményenként bruttó 100 eFt összeghatárig jogosult önállóan, a kedvezményezett előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül, jelen szerződés rendelkezése alapján a biztosítási ügyben a biztosítónál eljárni.
7.28.  Vagyonkezelő jelen Szerződés aláírásával kifejezetten nyilatkozik arról és kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlanon környezetkárosító tevékenységet sem ő, sem vele bármilyen jogviszonyban álló harmadik személy nem folytat. Amennyiben ennek ellenére az Ingatlan környezeti károsodást szenved, Vagyonkezelő köteles a kármentesítést a károsodásról való tudomásszerzését követően haladéktalanul, saját költségén elvégezni vagy elvégeztetni, egyidejűleg a károsodásról, és a megtett intézkedésekről az Önkormányzatot írásban értesíteni. Vagyonkezelő felel a károsodástól mentes környezeti állapot megőrzéséért.
7.29.  Vagyonkezelő vállalja, hogy az Ingatlannal kapcsolatos saját kommunikációs tevékenysége részeként megjeleníti az Önkormányzatot, mint tulajdonost. 

8. FENNTARTÁS, ÜZEMELTETÉS

8.1. A Vagyonkezelő köteles gondoskodni a Kezelt Vagyon rendeltetésszerű üzemeltetéséről, működtetéséről.

8.2. Az Ingatlant érintő közüzemi szerződéseket a Vagyonkezelő köteles a 8.3 pontban foglalt határidőt követő 15 napon belül megkötni, saját nevére átíratni és a szükséges közművek minden költségét (karbantartás és használat) viselni.

8.3. Az Önkormányzat a közüzemi szerződések megkötéséhez szükséges nyilatkozatokat köteles a Szerződés hatálybalépését követő 30 napon belül a Vagyonkezelő rendelkezésére bocsátani. 

8.4. Vagyonkezelő köteles az üzemeltetés, működtetés, használat során a Szerződés tárgyát képező vagyonelemeket megfelelő, a jelen Szerződés szerinti célok megvalósítását és a vagyonkezelői feladatok ellátását lehetővé tevő állapotban tartani (a természetes elhasználódást leszámítva). 

8.5. A Vagyonkezelő teljes és kizárólagos felelősséget vállal az üzemeltetés, használat tartama alatt az Ingatlan és az Ingóságok állapotáért, működésért, karbantartásáért és felújításáért. A Vagyonkezelő köteles különösen

a) 
az Ingatlant legalább a birtokba lépés kezdő napján fennálló színvonalon fenntartani;

b) 
minden, általában elvárhatót megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlant az átvétel napját követően bármilyen károsodástól megóvja;

c) 
megfelelni valamennyi egészségügyi, építésügyi, munkavédelmi és biztonsági jogszabály rendelkezésének.

8.6. A Vagyonkezelő kizárólagosan és teljes egészében viseli az üzemeltetéssel, működtetéssel kapcsolatos költségeket és terheket. Az üzemeltetés költségei alatt kell érteni különösen, de nem kizárólagosan az Ingatlan működéséhez szükséges valamennyi szolgáltatás költségét, a közüzemi díjakat (például víz, villany, csatorna, szemétdíj, fűtés), az Ingatlant terhelő adókat, közterheket, közös költséget, a karbantartás költségeit, a biztosítás fenntartásának költségeit.
8.7. A Vagyonkezelő saját költségén köteles – a Szerződés megszűnése időpontjáig a természetes elhasználódást figyelembe véve - az Ingatlan és a hozzájuk tartozó Ingóságok állapotát folyamatosan fenntartani, a javítást, a hibaelhárítást és a karbantartást megfelelően elvégezni.

9. AZ ÖNKORMÁNYZAT JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

9.1. Az Önkormányzat Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 109.§ (4) bekezdése alapján tulajdonosi ellenőrzést jogosult tartani. A Vagyonkezelő köteles tűrni, hogy az őt megillető jogok gyakorlását, az önkormányzati vagyon kezelésének célszerűségét és szabályszerűségét az Önkormányzat ellenőrizze.

9.2. Az Önkormányzat folyamatosan ellenőrzi a Vagyonkezelő vagyon-nyilvántartás felé megküldött jelentéseit és azok helytállóságát. A vizsgálat során feltárt hibákról és hiányosságokról részletes írásbeli tájékoztatást ad a Vagyonkezelő részére annak érdekében, hogy a Vagyonkezelő javítási kötelezettségének eleget tehessen.
9.3. Amennyiben az Önkormányzat azt tapasztalja, hogy Vagyonkezelő a fenntartási, karbantartási, üzemeltetési, javítási kötelezettségének nem vagy nem teljes mértékben tesz eleget, akkor a feladatok elvégzésére - azok jellegétől függő –határidőt jelöl ki. Amennyiben a Vagyonkezelő a megjelölt határidőig e munkákat nem végzi el, az Önkormányzat  jogosult azokat a Vagyonkezelő költségére elvégezni vagy elvégeztetni. A munkák elvégzését Vagyonkezelő nem akadályozhatja.

9.4. Az Önkormányzat jogosult ellenőrizni a használatot, követelheti a rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat megszüntetését, továbbá az ilyen használatból eredő kár megtérítését. Abban az esetben, ha az ilyen használat tovább folyik, vagy ha a Kezelt Vagyont fenyegető veszély súlyossága miatt a kifogásolt használat megszüntetésére vonatkozó felszólítás nem vezet eredményre, az Önkormányzat jogosult a Szerződést azonnali hatállyal felmondani és kártérítést követelni.

9.5. Felek megállapodnak, hogy a Szerződés eltérő rendelkezése hiányában, az Önkormányzat bármely tulajdonosi hozzájárulás kiadása iránti kezdeményezés beérkezésétől számítva 60 napon belül dönt a hozzájárulás megadásáról, amely időtartamba az esetleges hiánypótlás időtartama nem számít bele. A hiánypótlási felhívást az Önkormányzat a kezdeményezés beérkezésétől számított 30 napon belül köteles kiadni.

10. KÁRTÉRÍTÉSI FELELŐSSÉGGEL KAPCSOLATOS RENDELKEZÉSEK

10.1.    A Vagyonkezelő a polgári jog általános szabályai szerint felelősséggel tartozik a Szerződés időtartama alatt okozott, az önkormányzati vagyonban bekövetkezett károkért.
10.2.    A Vagyonkezelő felel a jelen Szerződésben, illetve a jogszabályokban előírt adatszolgáltatási, beszámoló-készítési nyilvántartási, jelentési kötelezettsége elmulasztásából eredő károkért. 

10.3
A Kezelt Vagyon használata, működtetése során a Vagyonkezelő által harmadik személynek okozott károkért a Vagyonkezelő felel.

10.4
A Vagyonkezelő felelős minden olyan kárért, amely rendeltetésellenes vagy szerződésellenes használat következménye. Ha a Vagyonkezelő a Kezelt Vagyon bármely elemét harmadik személy használatába adja, az erre vonatkozó szerződésben köteles kikötni a harmadik személy kárfelelősségét. Ha a harmadik személy a vagyonban kárt okoz, a Vagyonkezelő köteles az okozott kárt megtéríttetni vagy a károkozás előtti állapot helyreállítását követelni, de a Vagyonkezelő az Önkormányzattal szemben a használó magatartásáért, mint sajátjáért felel.

11. 
ELSZÁMOLÁS A KEZELT VAGYONNAL  
11.1
A Vagyonkezelő köteles a Kezelt Vagyonnal folytatott vállalkozási tevékenységből származó bevételeit, illetve költségeit és ráfordításait elkülönítetten nyilvántartani úgy, hogy az a saját vagyonnal folytatott vállalkozási tevékenységből szármaszó bevételeitől, illetve költségeitől és ráfordításaitól egyértelműen elhatárolható legyen.

11.2
A Vagyonkezelő köteles a Kezelt Vagyon tárgyairól elkülönített nyilvántartást vezetni, amely tételesen tartalmazza az eszközök bruttó és nettó értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét, valamint az értékben bekövetkezett egyéb változásokat.

11.3
Felek rögzítik, hogy a Vagyonkezelő az Önkormányzattal egyeztetett számviteli politikájában meghatározottak szerinti leírási kulcsokat alkalmazza.

11.4
 A Szerződés rendes felmondással történő megszüntetése esetén a felmondási idő alatt, közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a Vagyonkezelő és az Önkormányzat közös megegyezéssel a szerződés megszűnésére megállapított időpontig köteles elszámolni egymással. A Szerződés egyéb módon történő megszűnése esetén az elszámolás határideje - amennyiben a jelen Szerződés eltérően nem rendelkezik - a Szerződés megszűnését követő 30. nap.
11.5
A Szerződés bármely okból történő megszűnése, illetve az elszámolásra okot adó bármely körülmény bekövetkezése esetén a Kezelt Vagyonnal való elszámolás alapja az eredetileg átadott vagyonelemnél az átadás időpontjában és a Szerződés megszűnésekor, illetve az elszámolásra okot adó körülmény bekövetkeztekor fennálló könyv szerinti nettó érték különbözete. 
11.6
Vagyonkezelő tudomásul veszi, hogy amennyiben a Szerződés időtartama alatt a visszapótlási kötelezettségének nem tett eleget, az Önkormányzat felé fennálló tartozását a Szerződés megszűnésével egyidejűleg, készpénzben köteles megfizetni.  

12.
A VAGYONKEZELÉSI SZERZŐDÉS MEGSZŰNÉSE

12.1.
A Szerződés megszűnik:

a) a Felek között létrejött Közművelődési megállapodás megszűnésével

b) a Szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésével

c) a Vagyonkezelő jogutód nélküli megszűnésével 

d) rendes felmondással 

e) a Szerződés azonnali hatályú felmondásával a jelen Szerződésben meghatározott esetekben

f) valamely vagyonelem megsemmisülése esetén a vagyonelemre vonatkozóan.

12.2.
Az Önkormányzat a Szerződést azonnali hatállyal felmondhatja, ha

a) 
a Vagyonkezelő a Kezelt Vagyonban kárt okoz vagy magatartása közvetlenül károkozással fenyeget 

b) 
a Kezelt Vagyon értékében a Szerződésben megállapított értékhez képest a Vagyonkezelőnek felróható okból 5%-ot meghaladó mértékű csökkenés következik be

c) 
a Vagyonkezelő jogszabályból vagy a Szerződésből eredő lényeges kötelezettségét felróható módon megszegi

d) 
a Vagyonkezelő a nemzeti vagyon hasznosítására irányuló - három évnél nem régebben lezárult - eljárásban hamis adatot szolgáltatott és ezért az eljárásból kizárták

e) 
a Szerződés megkötését követően a Vagyonkezelő:

(i)
csőd- vagy felszámolási eljárás, végelszámolás, önkormányzati adósságrendezési eljárás alá kerül

(ii)
tevékenységét felfüggeszti vagy  tevékenységét felfüggesztik

(iii)
hatvan napnál régebben lejárt esedékességű köztartozást halmoz fel

(iv)
tevékenységét a jogi személlyel szemben alkalmazható büntetőjogi intézkedésekről szóló 2001. évi CIV. törvény 5. § (2) bekezdése alapján a bíróság jogerős ítéletében korlátozza


f)
a Vagyonkezelő vezető tisztségviselője, tulajdonosa a Szerződés megkötését követően a Büntető Törvénykönyvről szóló 1978. évi IV. törvény XV. fejezet VII. címében meghatározott közélet tisztasága elleni vagy XVII. fejezetében meghatározott gazdasági bűncselekmény elkövetése miatt jogerős ítélet, illetve gazdálkodó szervezetben vagy gazdasági társaságban vezető tisztség betöltését kizáró foglalkozástól eltiltás hatálya alá kerül 

 g)
egyéb, a jelen Szerződésben meghatározott esetekben.

12.3.
Az Önkormányzat és a Vagyonkezelő jogosultak a Szerződést indokolás nélkül 90 napos felmondási idővel bármikor felmondani. A felmondást a másik félhez intézett írásbeli nyilatkozattal kell közölni.

12.4.A Vagyonkezelő köteles a Kezelt Vagyont a Szerződés megszűnésével egyidejűleg – azonnali hatályú felmondás esetén a Szerződés megszűnését követő 30 napon belül - az Önkormányzat részére birtokba adni. 
12.5
A Vagyonkezelő tudomásul veszi, hogy a Szerződés 13.2. pontjában foglalt felmondás az Önkormányzat részére elegendő jogcím a Szerződés alapján vagyonkezelésbe adott Ingatlan és Ingóságok birtokba vételére, és ahhoz az Önkormányzatnak nem szükséges beszereznie semmilyen egyéb hatósági, bírósági vagy más határozatot, döntést vagy értesítést. Vagyonkezelő jelen Szerződés aláírásával kifejezetten kijelenti, hogy az Önkormányzat részére e pontban biztosított birtokba lépési lehetőséget nem tekinti birtokháborításnak. Vagyonkezelő hozzájárul ahhoz, hogy az e pontban foglalt birtokbaadási kötelezettségének teljesítésével kapcsolatban az Önkormányzat minden, jogszabályok által nem tiltott és rendelkezésére álló eszközt igénybe vegyen.
12.6.
Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a Vagyonkezelő a Szerződés bármely okból történő megszűnését követően nem hajlandó valamely vagyonelemet az Önkormányzatnak birtokba adni és azt tovább használja, a Szerződés megszűnésének napjától köteles napi 100.000 Ft, azaz százezer forint kötbért fizetni.
12.7.
Figyelemmel arra, hogy a Felek a Szerződésben több vagyonelemre vonatkozóan állapodtak meg egymással, a Szerződés felmondása vagy más okból történő megszűnése egyes vagyontárgyakra nézve is történhet. Ilyen esetben a Szerződés a megszűnéssel nem érintett vagyonelemekre nézve változatlan tartalommal hatályban marad. 
12.8.
A Szerződés megszűnése az érintett vagyonelemre vonatkozó vagyonkezelői jogot megszünteti, azzal, hogy a vagyonelem birtokba adásáig a vagyonelemmel kapcsolatos terheket a Vagyonkezelő köteles viselni. A Szerződés megszűnése esetén a Vagyonkezelő által a vagyonelem bérbe adására kötött szerződésben a Vagyonkezelő helyébe az Önkormányzat lép. 
12.9.
A Szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén a Vagyonkezelő – az Önkormányzat kérésére - köteles az Önkormányzattal vagy bármely Önkormányzat által megjelölt személlyel a megszűnés időpontját megelőzően, valamint azt követően a birtokbaadás időpontjáig együttműködni a vagyonkezelt Ingatlan üzemeltetése/állagának fenntartása/rendeltetésszerű használata érdekében.

13. 
EGYÉB RENDELKEZÉSEK

13.1.
Vagyonkezelő kijelenti, hogy teljes cselekvőképességgel rendelkező, a ………….. Bíróságon, mint Cégbíróságon nyilvántartásba vett magyar gazdálkodó szervezet, szerződéskötési képessége a jelen Szerződés tárgyát képező vagyonelemek vonatkozásában nincs korlátozva. A Vagyonkezelő  kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (19) pontja szerinti átlátható szervezetnek minősül. 

13.2.
Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a Szerződés teljesítése érdekében kölcsönösen együttműködnek, folyamatosan és kölcsönösen tájékoztatják egymást minden, a jelen Szerződésben foglaltakra lehetséges kihatással bíró körülményről.
13.3.
Felek megállapodnak, hogy a Szerződést csak írásban, jelen Szerződéssel azonos formai szabályok szerint módosíthatják, a szóbeli vagy ráutaló magatartással történő szerződésmódosítás lehetőségét kizárják. Felek - a módosító megállapodáson túlmenően - a Szerződés hatályos rendelkezéseit minden módosítás alkalmával, a módosításokat is tartalmazó egységes szerkezetbe foglalják. Az egységes szerkezetbe foglalt Szerződés a módosító megállapodás elválaszthatatlan mellékletét képezi.

13.4.
A jelen Szerződés alkalmazásában minden értesítés, jognyilatkozat írásban teendő meg ajánlott-tértivevényes levél (amit kézbesítő –futárszolgálat, egyéb kézbesítő- igénybevétele esetén átvételi elismervény pótol) útján a Felek jelen Szerződésben írt címére. Az értesítés, nyilatkozat ajánlott-tértivevényes úton történt elküldés esetén abban az esetben is kézbesítettnek tekintendő a postára adástól számított ötödik napon, ha a tértivevény a címről (címváltozás bejelentése esetén a bejelentett új címről) „nem kereste”, „elköltözött”, „címzett ismeretlen” vagy „nem vette át” jelzéssel érkezik vissza. A kézbesítő igénybevételével kézbesített küldemény kézbesítettnek tekintendő, ha a címzett az átvételt megtagadta.

13.5.
Jelen Szerződés a Felek általi kölcsönös aláírással lép hatályba. Amennyiben a Szerződés aláírására nem egy időben és helyen kerül sor, a hatálybalépés időpontja az utolsó aláírás napja.

13.6.
Felek megállapodnak abban, hogy a Szerződés bármely pontjának érvénytelensége nem hat ki a Szerződés egészére, az nem érinti a Szerződés egyéb rendelkezéseinek érvényességét, kivéve, ha a Felek az érintett rendelkezések nélkül a Szerződést nem kötötték volna meg. A Felek jóhiszeműen együttműködnek annak érdekében, hogy az ilyen rendelkezést mindkét Fél számára elfogadható, érvényes rendelkezéssel helyettesítsék.

13.7. A Felek megállapodnak abban, hogy a jelen Szerződésben szabályozott jogviszony keretében felmerülő vitáikat elsősorban békés úton próbálják meg rendezni. Ennek eredménytelensége esetén bármelyik Fél a hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bírósághoz fordulhat jogorvoslatért. A Szerződéssel kapcsolatban felmerülő költségeket és kiadásokat - a Szerződés eltérő rendelkezése hiányában - az a Fél viseli, akinek az érdekkörében a költség vagy kiadás felmerült.
13.8. A Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011.évi CLXXXIX törvény, Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 34/2004 (X.13.) rendelete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről, a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény valamint a Polgári Törvénykönyv és egyéb vonatkozó jogszabályok mindenkor hatályos rendelkezéseit kell alkalmazni. 
13.9.
 Abban az esetben, ha a Szerződés megkötésekor hatályos, a Szerződésre irányadó jogszabályt hatályon kívül helyezik, vagy úgy módosítják, hogy az új rendelkezésektől való eltérésre a Feleknek nincs lehetőségük (kógens rendelkezés), Felek a jelen Szerződés által szabályozott kérdésekben is a hatályon kívül helyezett jogszabály helyébe lépő, vagy módosított jogszabály új előírásait tekintik alkalmazandónak.

13.10.
Jelen Szerződés elválaszthatatlan részét képezik az alábbi mellékletek:

1. sz.:
Az ingatlan-nyilvántartásban önálló ingatlanként megjelenő, vagyonkezelésbe adott földrészletek listája 

2. sz.:
A vagyonkezelésbe adott ingóságok tételes felsorolása 

3..sz.: 
A védetté nyilvánított ingatlanra vonatkozó külön szabályok
4.sz.:
Az Ingatlanok és Ingóságok leltározási jegyzőkönyvei
5.sz.:
Az  Ingatlanok állapot- felmérési jegyzőkönyvei
13.11 A Szerződés 6 eredeti példányban készült, melyből 3 példány a Vagyonkezelőt, 3 példány az Önkormányzatot illeti meg.

A Felek a jelen Szerződést elolvasás és közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá és egyidejűleg minden oldalát kézjegyükkel látják el.

Budapest, 2012. 
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