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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasdg fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adoszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzékszam:
Fétevékenység:
Alapité okirat tgyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirésagi benyujtas kelte:

Cégbirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptéke:

Tulajdonos:

Il. Kertlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zartkoriien
M{kodé Részvénytarsasag

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Felsé Zéldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu
14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
mulszaki tevékenység

2009. junius 25.

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006

dr. Tas Krisztian vezérigazgaté
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

15.000.000 Ft
15 db egyenként 1.000.000 Ft névértékli dematerializalt
torzsrészvény

Budapest Févaros Il. Kertileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.
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A Tarsasag alapitasa, révid bemutatasa

A Il Kertileti Varosfejlesztd Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat, mint alapitd és
egyedili tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta I|étre képvisel6-testllete 288/2009. sz.
hatarozataval. A Varosfejleszté az alapitast koévetéen 2009. julius 15-én kezdte meg
mikddését.

A Varosfejlesztd létrehozasanak célja, hogy elbsegitse az Onkormanyzat, mint alapitd
kotelez6 és dnként vallalt telepulésfejlesztési kdzfeladatainak ellatasat azaltal, hogy — az
Integralt Varosfejlesztési Stratégidban megfogalmazott varosfejlesztési célok alapjan — az
alapité altal szerz6désben raruhazott feladatait specialis céltarsasagtél elvarhato
szakértelemmel, hatékonyan valdsitsa meg.

A Téarsasag 6 tevékenysége az Onkormanyzat nevében, az Onkormanyzat javéra eljarva az
akcidterlleti rehabilitaciok megtervezésében, lebonyolitasaban, végrehajtasaban vald
kézrem(ikddés, valamint a varosrehabilitacio soran I|étrejovd fejlesztési eredmények
fenntartasa; az Alapitdé megbizasabdl egyedi beruhazasok megtervezése, lebonyolitasa,
végrehajtasa; tovabba kozremiikodés az Onkormanyzat egyes lakossagi szolgéltatasainak
fejlesztésében és ellatasaban.

A Tarsasag 2010. évi mikodését az Alapitdval 2009. julius 20-an kelt, tobbszdr modositott
Bel-Buda Varoskozpont Akcioteriilet varosfejlesztési feladatainak lebonyolitasara kotott
Rehabilitaciés szerzédésben vallalt feladati hataroztak meg alapvetéen. A varosfejlesztési
tevékenységen tulmenden a Tarsasag év elején bevezette, illetve 2010 majusatdl mikddteti
a |Il. Kerillet Kartya programot, valamint elére meghatarozott jogosulti kor részére
kedvezményes parkol6 bérlet igénylésével kapcsolatos feladatokat lat el.

A Varosfejlesztdé tevékenységi kore 2011. januar 1-jétdl tovabb bévilt az 6nallé mikodési
oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi Il. kerlleti intézmények
karbantartasaval és hibaelharitasaval kapcsolatos feladatok, illetve ugyanezen intézmények
kozétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és koézponti adminisztracidjaval kapcsolatos
egyes feladatok ellatasaval. 2011. évben szintén ezen intézményi kdorre vonatkozdan
végeztik az ingatlanok felujitasanak és beruhazasanak lebonyolitasat. 2001. aprilis elejétél
végziunk a lakossag részére ugyfélszolgalati tevékenységet. Ebbe a feladatkorbe
integralodott a Il. Kerllet Kartya program mikddtetése és az elére meghatarozott jogosulti
kor részére kedvezményes parkold bérlet igénylésével kapcsolatos feladatok ellatasa. Az
ugyfélszolgalati tevékenység keretében végezzik a koézterlleti bejelentd rendszer
mikodtetését is. A feladatok bévilésével parhuzamosan a Tarsasagnal |étszambdvitésre
kerilt sor, illetve év elejétdl a Zrt. lgyviteli feladatait telephelyén, a 1025 Budapest, Fels6
Zdldmali ut 128-130. szam alatti irodahazban latja el.

lgazgatdsag tagjai

A Tarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem kerult sor, az igazgatosag jogait a Gt. 247.
§-a alapjan az Alapit6 okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelbbizottsag tagjai

A Gt. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s felligyel6bizottsag latja
el. 2011. évben a felugyel6bizottsag tagjai:

EIndk: Lanszki Regb Balazs )
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.
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Tagok: dr. Gor Csaba Gyula
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u. 8.

Gyoérgy Domonkos
Lakcim: 1145 Budapest, Gyarmat u. 35.

A Tarsasag kényvvizsgaléja
A ll. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kotelez6 a kdnyvvizsgalat.
A Tarsasag kdnyvvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Kényvvizsgald és Ugyviteli Szolgaltato Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Vighné Lazar Anna
Lakcim: 1188 Budapest, Cimer u. 58/b.
MKVK tagsagi szam: 005967

A COOPSALDO Kft. 2011. évre vonatkozéan az alabbi dijazasban részeslil:

Kdényvvizsgaldi dij:  624.000 Ft + altalanos forgalmi ado

A kényvvezetésért és a beszamold-készitésért a gazdasagi vezetd felelbs.
Név: Frigy Edit Krisztina
Lakcim: 1181 Budapest, Csontvary u. 11. IX. 54.
Regisztraciés szam:175700

Az éves beszamolot a vezérigazgatd koteles alairni.
Név: dr. Tas Krisztian
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat kovetben a Sztv-ben el6irt konyvvezetéssel alatamasztott beszamolot koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamolot és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettds
kényvvezetés. A Tarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza.

A Tarsasag a kdnyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé bels6 szabalyait ugy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatdmasztasan tulmenéen a kiegészit
melléklet adatainak kézvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kdnyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az uUzleti év megegyezik a naptari évvel.

A mérleg forduldnapja targyév december 31.
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A mérlegkészités idépontja: a targyévet kdvetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben elbirt értékelést, az elszamolasok elvégzéseét, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkiil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatésa a naptari év bevételeit és raforditasait 6sszkoltség
eljarassal tartalmazza. Formaja a Sztv. 2. sz. melléklete szerinti ,A” valtozat, amely tovabbi
tagolast, Uj sorokat, sorok dsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészit6 melléklet tartalmazza azokat a szamszerli adatokat és szdveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. eldir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
pénzigyi helyzetének, mikddése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szerepl6kon tulmenden szikségesek.

Az Uzleti jelentés a torvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmerll6 legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas Uzletmenetének
fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzetérdl atfogd, a tarsasag méretével és
Osszetettségével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.

1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A ll. Kertleti Varosfejlesztd Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabdl
e jelentésnek mindsiti, ha az ellenérzés, dnellenérzés soran az egy adott lzleti évet
érintéen (évenként kulon-kulon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét
novelé-csokkentd — értékének egylttes (eldjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja az
ellen6rzott Gzleti év mérleg f66sszegének 2%-at, vagy az 500 millié forintot.
e a megbizhatd és valdés képet lényegesen befolyasolé hibanak tekinti, ha a
megallapitdsok a mar kozzétett éves beszamold adataiban a hiba feltarasat
megel6zd lzleti év mérlegében kimutatott sajat téke legalabb 20%-kal valtozik.

Maradvanyérték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kerdl sor, ha az eszkéz varhaté
hasznos élettartama rovidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithat6. Nulla lehet
a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinlsithetéen nem jelentés. A maradvanyértéket
nem tekintjuk jelentésnek, ha az nem éri el a beszerzési érték 10 szazalékat vagy a
minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti rendeltetésétdl
megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatdan
nem lesz értékesithetd.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k maradvanyértékkel csdkkentett bekerilési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkdzt elérelathatdéan hasznalni fogjuk. Az
értékcsdkkenés elszamolasa a varhatd hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értékl jogok, szellemi
termékek és targyi eszk6zok terv szerinti leirasat a bekeruléskor egydsszegben szamoljuk el.

Az arukrdl (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas géngydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO méddszerrel) vezeti
at az arukészlet értékét.
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A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazé, altalanos forgalmi adét is
tartalmazo kovetelést a vevd altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb moddon nem rendezték, valtéval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kdvetelésként leirasra nem kertilt.

Az értékpapirok kozott nyilvantartott befektetési jegyeket bekertlési értéken mutatjuk ki a
mérlegben.

A rovid lejaratu forintkotelezettségeket konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kényv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

2.1 Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszk6z6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: eFt
,Alapltas-’ K}serlefl Vagyoni | Szellemi| Uzleti Ifm.naterla- In}m'aterla-
MEGNEVEZES atszef‘v?zes fej le.sz,tes ertekii | termé- vagy lis javakra l,1s ]’avak Osszesen
aktivalt aktivalt . A adott értékhe-
értéke erteke | 100K | Kek jcéglrtek | o ek | lyeshitése

1. |Brutto érték nyito allomanya 233 233
2. |Beszerzés-felyjitas (aktivalas) 1034 1034
3. |Egyéb novekedés 0
4. [Csokkenés 53 53
5. |Atsorolas (megbontés, dsszevezetés) 0
6. |Megbontas, 6sszevezetés 0
7. |Brutto érték zaro dallomdanya 1214 1214
8. |Ertékesokkenés nyité allomdnya 233 233
9. |Téargyévi tervszerinti leiras 206 206
10. |Targyévi terven feliili leiras 0
11. |Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 53 53
14. |Atsorolas 0
15. Megbontés, Osszevezetés 0
16. |Ertékcsokkenés zaro dallomdnya 386 386
17. |Nyito dallomdny netto értéke 0 0
18. |Zdro dallomany netto értéke 828 828

A vagyoni értékl jogok kdzott beszerzett szoftverek szerepelnek.
A targyévi csOkkenés selejtezésbdl adddik. A selejtezett eszkdzok nettd értéke nulla forint

volt.
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Targyi eszk6z6k allomany valtozasa

adatok: eFt
s 3 - , =3
, 222 5B f€ly £ | 2% 2| %2 | ¢
MEGNEVEZES E2S |2EE g e g SE | §% g = g
T2 |24ZRE588 ¢ | B £z | 5l Z
= 2 e < o S g B = 52 £ 2 20 = S
255 |3%=[ B2 B &% | s | £
= g = =3
= =
1. |Brutto érték nyito dallomanya 0 0 5835 0 127 5962
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 1630 32 3166 968 5796
3. |Egyéb novekedés 0
4. |Csokkenés 5 127 132
5. |Atsorolas 0
6. |Megbontas, dsszevezetés 0
7. |Brutto érték zard dallomdnya 1630 32 8 996 968 0 11626
8. |Ertékesokkenés nyité dllomdnya 0 0 3694 0 0 3694
9. |Targyévi tervszerinti leiras 63 32 2 700 2795
10. |Targyévi terven feliili leiras 0
11. |[Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 5 5
14. |Atsorolas 0
15. |Megbontas, Osszevezetés 0
16. |Ertékesokkenés zdrd dallomdnya 63 32 6 389 0 0 6484
17. |Nyité dllomdny netto értéke 0 0 2141 0 127 2268
18. |Zaré dallomdny netto értéke 1567 0 2607 968 0 5142

Ingatlanok tekintetében mind a székhelyen (akadalymentesités),

mint a telephelyen
(riasztérendszer kiépitése, tetétéri irodak felljitasa, stb.) végeztink munkalatok, melyek
idegen ingatlanon végzett beruhazasként kertltek aktivalasra dsszesen 1.630 eFt értékben.

Az egyéb berendezések 3.166 eFt bruttd érték ndvekedését egyrészt a telephelyként
szolgalo irodahaz berendezéséhez kapcsolodd butorok és felszerelési targyak, masrészt az
év kdzben belép6 munkavallalok részére beszerzett szamitogépek és kapcsoldédd hardver
eszkdzok eredményezték.

Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
. Folyamatban 1évo beruhazas
Megnevezés ., - -
Elozo év Targvev

Nyito 182 0
Targyévi beszezés 4 698 5796
Aktivalas 4714 4 828
Terven feliili écs.
Egyéb ndvekedés
Egyéb csokkenés 166
Zaro 0 968

2011. december 31-ig nem kerult aktivalasra a kiépitett kdzteruleti WI-FI rendszer.
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Targyévi értékcsbkkenés elszamoldasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékesokkenés
L Terv Terven SZT' L
Megnevezés . vire szerint | TA. szerinti
szerinti feliili .
osszesen

Foldteriilet X 0 X
Ingatlanok (foldteriilet nélk.) 63 0 63 63
Miiszaki gépek, berendezések 32 0 32 32
Egyéb berendezések, felszerelések 2 700 0 2 700 2 700

Beruhazasok X 0 X
Targyi estkiozok dsszesen: 2795 0 2795 2795
Immaterialis javak 206 0 206 206
Minddsszesen: 3001 0 3001 3001

2.1.2 Forgoéeszk6zok

Készletek

Az aruk kozott 258 eFt értékben olyan kozvetitett szolgéltatds szerepel, amely 2011.
december 31-ig nem kerilt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés az Il. Keriileti Onkormanyzattal szembeni
vevBkovetelést tartalmazza, mely 99%-ban a mérlegzarasig kiegyenlitésre kerult.
Az egyéb kovetelés 160 eFt tarsasagi adé tulfizetésbdl adddik.

Ertékpapirok

A Térsasag idblegesen szabad pénzeszkdzeit befekteti, év végen 8.500 eFt bekerllési
ertéki Raiffeisen Pénzpiaci Alap befektetési jeggyel rendelkeztiink.

Aktiv id6beli lehataroldasok

adatok: eFt
Megnevezezés El6zo év Targyév
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

Intézményi kozétkeztetés 1 000
Intézményi hibaelharitas lebonyolitas 1900
Ugyfélszolgalati tevékenység 2 100
Felsd Z6ldmali ut lizemeltetés 26
11. Kertilet Kartya program menedzsment 500

Parkolas menedzsment 100

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 6sszesen: 600 5026

Kéoltségek, raforditasok aktiv idgbeli elhatirolisa
Online jogtar eléfizetés 53 55
Internet 12 16
Biztositasi dij 1
Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatirolisa dsszesen: 65 72
Halasztott raforditasok

Halasztott raforditasok Gsszesen: 0 0
Osszesen: 665 5098

. Kertileti Varosfejlesztd Zrt.
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2.1.3 Sajat téke

Budapest Févaros Il. Kerileti Onkormanyzat 2009. évben 5.000.000 Ft jegyzett tékével
alapitotta a Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-t. 2011. januar 1-jétdl valé feladatbdvilésre
tekintettel a Tulajdonos — 2010. november 25-i képvisel6-testuleti hatarozattal — 10.000.000
Ft-tal emelte a Zrt. jegyzett tOkéjét. A cégbirésdg 2010. december 31-én bejegyezte a
valtozast, igy a Tarsasag 15 db — egyenként 1 millié forint — 6sszesen 15 millié Ft névértéki
dematerializalt torzsrészvénnyel rendelkezik.

A sajat téke értékét a — jegyzett tékén fellil — az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl
addédo eredménytartalék, illetve a 2011. évi mérleg szerinti eredmény képezi.

2.1.4 Kotelezettségek
Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségek teljes dsszege (2.656 eFt) mérlegkészitésig
pénzigyi teljesitésre kerdlt.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok: eFt
Megnevezés Eloz6 év Targyév

NAV - tarsasagi ado 768

NAV - SZJA 892 1210
NAV - EHO 44
NAV - cégautdadd 21
NAV - AFA 518 4018
Helyi ipariizési ad6 923 293
Jovedelem elszamolasi szamla 1527 1738
NAV - nyugdijbiztositasi jarulék 950 2 141
NAV - egészségbiztositasi ¢s munkaerdpiaci jarulék 303 671
NAV - szakképzési hozzajarulas 158 280
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszesen 6039 10416

A Tarsasagnak mérlegen kivli kotelezettsége és egyéb mérlegen kivli tétele nincsen.
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Passziv idébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés El6z6 év Targyév
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa ésszesen: 0 0
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

Ugyvédi dij 171

Megbizasi dij 67 353
Konyvelési és bérszamfejtési dij 65 176
Bankkoltség - értékpapir szamlavezetési dij 3 2
Karbantartasi dij 135 184
Bérleti dij 50 4
Telefondij, Internet 26 55
Aramdij 12 16
Gazdij 3
Viz-, csatornadij 9
Takaritas 49
Szemétszallitas 5
Konyvvizsgaléi dij 260 260
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 789 1116

Halasztott bevételek

Halasztott bevételek 6sszesen: 0 0
Osszesen: 789 1116

2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netté drbevétele

Az értékesités netto darbevétele fébb tevékenységenkénti megbontasban

A Tarsasag 2011. évbe az alabbi tevékenységeket végezte:

onallé mikodési oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi |II.
keruleti intézmények karbantartasaval és hibaelharitdsaval kapcsolatos feladatok,
onallé mdkodésl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi II.
kerileti intézmények kozétkeztetésével kapcsolatos feladatok,

ugyfélszolgalati tevékenység, mely magaban foglalja a Il. Kerllet Kartya program
mikodtetését, elére meghatarozott jogosulti kér részére kedvezményes parkold
bérlet igénylésével kapcsolatos feladatok ellatasat, valamint a koztertleti bejelenté
rendszer mikodtetését (A Il. Kerllet Kartya program menedzsment és a parkolas
menedzsment 2011. 4prilis 1-jétdl integralddott az Ggyfélszolgalati tevékenységbe.),
onallé mikodésl oktatédsi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi II.
kerlleti intézmények feldjitasanak és beruhazasanak lebonyolitasa,

kozterileti WI-FI rendszer kiépitése,

egyéb eseti feladatok.

II. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
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2011. évben

adatok: eFt

Ertékesités netto arbevétele
Tevékenység megnevezése
El6z6 év Targyév

Bel-Buda varosrehabilitacio 46 742

11. Keriilet Kartya program menedzsment 4 606 1500
Parkolas menedzsment 700 300
Intézményi kozétkeztetés 12 000
Intézményi hibaelharitas lebonyolitas 22 800
Ugyfélszolgalati tevékenység 18 950
Kozteriileti WI-FI 1 065
Intézményi felyjitas, beruhazas lebonyolitas 4620
Egyéb arbevétel 166 6 696
Tovabbszamlazas - Bel-Buda varosrehabilitacio 520

Tovabbszamlazas - I1. Keriilet Kartya program 7 944

Tovabbszamlazas - Intézményi hibaelharitas 11421
Tovabbszamlazas - Felsé Z6ldmali Gt izemeltetés 2322
Tovabbszamlazas - Egyéb 9
Osszesen: 60 678 81683

2 elért értékesités nettd arbevételének 99,9%-a a Budapest Févaros Il. Kerlleti
Onkormanyzattél szarmazott.

2.2.2 Koltségek koltségnemenkénti részletezése

adatok: eFt
El6z6 év Targyév
Megnevezés . Megoszlas " Megoszlas
Osszeg (%) Osszeg (%)
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 26 464 48,86% 30 546 38,64%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen: 25127 46,39% 45515 57,57%
Ertékcsokkenési leiras dsszesen: 2573 4,75% 3001 3,80%
Osszesen: 54 164 100,00% 79 062 100,00%
. Kertileti Varosfejlesztd Zrt.
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Anyagjellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év | el6zo évi osszes| Targyév |targyévi osszes
ktg. (%)-dban ktg. (%)-aban
Anyagkoltség
Energia 171 0,65% 703 2,30%
Irodaszer, nyomtatvany 631 2,38% 503 1,65%
Uzemanyag 0 0,00% 216 0,71%
Tisztitoszer 40 0,15% 295 0,97%
Egyéb anyagok 42 0,16% 398 1,30%
Anyagkoltség dsszesen: 884 3,34% 2115 6,92%
Igénybe vett szolgaltatisok értéke
Utazasi koltség 3 0,01% 16 0,05%
Karbantartas 1347 5,09% 4272 13,99%
Posta, telefon, Internet 642 2,43% 1041 3,41%
Szakkonyv, napilap, folyoirat 66 0,25% 10 0,03%
Bérleti dijak 705 2,66% 195 0,64%
Hirdetés, reklam 232 0,88% 170 0,56%
Megbizasi dijak 12 836 48,50% 6 594 21,59%
Kényvvizsgalat 572 2,16% 624 2,04%
Oktatas, tovabbképzés 66 0,25% 127 0,42%
Uzemeltetési dij 75 0,28% 789 2,58%
Egyéb szolgéltatas koltségei 148 0,56% 532 1,74%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke dsszesen: 16 692 63,07% 14 370 47,04%
Egyéb szolgaltatasok értéke

Biztositasi dij 0 0,00% 31 0,10%
Bankkoltség 143 0,54% 196 0,64%
Illeték, hatosagi dijak 115 0,43% 70 0,23%
Egyéb szolgaltatisok értéke dsszesen: 258 0,97% 297 0,97%
Eladott 4ruk beszerzési értéke 4146 15,67% 313 1,02%
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 4484 16,94% 13 451 44,04%
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 26 464 100,00% 30 546 100,00%

Az energia, a tisztitészer, az egyéb anyagok és az Uzemeltetési dij névekedése a
feladatbdvilés és ezaltal a létszambdvulés miatt a Felsé Zoldmali uti irodahaz (telephely)
Uzemeltetésével van 6sszefliggésben.

A karbantartasi koltségek egyrészt a Felsdé Zoldmali uti irodahaz midszaki és informatikai
Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznalt szoftverekkel (ll. Kertlet
Kartya program, étkezési szoftver) kapcsolatban meriltek fel.

A megbizasi dijak kdzott szerepel a bérszamfejtésre és kdnyvelésre igénybe vett kilsd
szolgaltatd dija, Ugyvédi dij, szakértdi dijak, valamint az (gyfélszolgalati tevékenység
keretében a MEREK (Mozgassérilt Emberek Rehabilitaciés Kdzpontja) részére fizetett
megbizasi dij.

Az U(Uzemeltetési dij mind a székhely, mind a telephely Uzemeltetésével kapcsolatos
csatornadijat, szemétdijat, takaritasi dijat, tavfelligyeleti dijat tartalmazza.

Az ELABE és kozvetitett szolgaltatds soron megjelend 6sszeg tulnyomérészt az 6nallé
mikodési oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi Il.  kerdleti
intézmények karbantartasi és hibaelharitasi munkainak tovabbterhelt dijtételébdl, valamint a
telephely 1l. Kerlleti Onkormanyzat altal hasznalt terlletére jutdé koéziizemi dijak
tovabbszamlazasabol adodik.
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Személyi jellegli raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év 6zls(;ze(; le(:'; Targyév 622;5:::;;'
(%)-aban (%)-aban
Bérkoltség 19 279 76,73% 32 668 71,77%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 309 1,23% 3336 7,33%
Bérjarulékok 5539 22,04% 9511 20,90%
Személyi jellegii raforditisok osszesen: 25127 100,00% 45515 100,00%
Ertékcsokkenési leirds
adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év 6ss;el:s)zlgt;.vz% ) Targyév 622;3:;;.
aban (%)-4aban
Immaterialis javak értékcsokkenési leirasa 143 5,56% 206 6,86%
Térgyi eszkdzok értékcsokkenési leirdsa 2430 94,44% 2795 93,14%
Ertékesokkenési leirds dsszesen: 2573 100,00% 3001 100,00%

2.2.3 Egyéb bevételek és egyéb raforditasok bemutatasa

Egyéb bevételek
adatok: eFt
. PP Megoszlas L, Megoszlas
Megnevezés El6z6 év (%) Targyév (%)
Egyéb bevétel 0 2 100,00%
Osszesen: 0 2 100,00%

Az egyéb bevételek nem kapcsolt vallalkozastol szarmaznak.

Egyéb raforditasok

adatok: eFt

Megnevezés El6z6 év Mezg;os )z s Targyév Mezg;os )z s
Birsag, kotbér 0 0,00% 12 0,86%
Adok és adojellegli tételek 1023 99.,80% 1372 98,78%
Egyéb raforditas 2 0,20% 5 0,36%
Osszesen: 1025 100,00% 1389 100,00%

Az ado jellegi raforditasok kozott a targyévre jutd iparizési ado, illetve cégautdéadd dsszege
szerepel.
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2.2.4 Pénziigyi eredmény alakulasa

Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok: eFt

Megoszlas
(%)

Megoszlas

Megnevezés El6z6 év
g (%)

Targyév

Kapott (jaro) osztalék és részesedés
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége

Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 443 100,00% 755 100,00%
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
Ebbél: Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség
Hataridos tigyeletek arfolyamnyeresége
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség
Osszesen: 443 100,00% 755 100,00%

Az egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek k6zott bankkamat, illetve forgdeszk6zok
kozott kimutatott befejtetési jegyek értékesitésébdl szarmazo hozam szerepel.

2.3 Valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése

2.3.1 Eszk6zok értékének és Osszetételének alakulasa

Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z0k 5970 1624%  (béazis: 2.268
Osszes eszkoz 36770 7 (bazis: 31.058

= 7,30 %)

A befektetett eszkéz6k aranya nétt az el6z6 évhez viszonyitva a tevékenységbéviléssel
Osszefliggésben beszerzett targyi eszk6zoknek, a székhelyen és a telephelyen végrehaijtott
beruhazasoknak, valamint az egyes tevékenységekhez hasznalt célszoftvereknek
készdnhetben.

Forgoeszk6zok aranya

Forgbesz6z6k + aktiv id6beli elhatarolasok  25.702 + 5.098

= = = 83,769
Osszes eszkoz 36.770 %
bazi 28.125 + 665 — 9270 %
(bazis: =205~ 9270%)

A forgoeszkdzok aranya csoOkkent az elmult évhez képest, de a Tarsasag tovabbra is
jellemz8en forgéeszkdzzel rendelkezik.

Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajat téke _ 22.582 ~378  (biz 20.810
Sajat befektetett eszkozok ~ 5970 (bazis: 2.268

=9,18)

A sajat t6ke/sajat befektetett eszkdz arany jelentésen csokkent az elmult évhez képest, de a
konzervativ finanszirozasnak kdszonhetéen a befektetett eszkdzoket teljes mértékben tartos
forrasbal tudjuk finanszirozni.

II. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité melléklet — 2011. év 16



2.3.2 Forrasok értékének és 0sszetételének alakulasa
Tékeer6sség mutatoé

Sajéttéke _ 22582 _ . .. . 20810
Osszes forrds 36770 ' ° (bazis: 31.058

= 67,00 %)

A Tarsasag tdbbségében még mindig sajat forrassal finanszirozza mikodését, bar ez az
arany kicsit csokkent 2010-hez képest.

Eladésodottsag foka

Idegen téke  13.072 355506  (bazis: 9.459
Bsszes eszkor 36770 — S>> % (bdzis: o9y

= 30,46 %)

2011. december 31-én 35,55%-ban idegen forras bevonasaval finanszirozta miikddését a
Tarsasag, mely arany 5 szazalékponttal magasabb a 2010. évi adatnal.

Sajat téke névekedésének aranya

Sajét téke _ 22582 . 20810
Jegyzett toke _ 15.000 1005 % (bazist 1o00g

= 138,73 %)

Az nyereséges gazdalkodasnak koszonhetben a sajat tékel/jegyzett téke arany nétt az el6zé
évhez képest.

2.3.3 Jovedelmezdbségi helyzet vizsgalata

Arbevétel ardnyos jovedelmez6ség

Adobzas elbtti eredmény 1.989 244%  (bzi 5.732 9,45 %)

2 = =2, azis: =9,

Ertékesités nettdé arbevétele 81.683 ° 60.678 0

Eszko6zaranyos jovedelmezbség

Adozas elbtti eredmény  1.989 5419 (bazis: 5732 18.46
Osszes eszkdz 36770 7 (bazis: 31.058 )

Vagyonaranyos jévedelmezéség

Adozott eredmény 1772 785%  (bazis: 4.881 2346 %
Sajattoke 22882 8% (bazis: 5yl = 2346 %)

A jovedelmezdségi mutatok csokkentek a bazis idészakhoz viszonyitva. Ennek legfébb oka
az adozas elbtti eredmény csokkenése, mellyel egyidejileg mind az arbevétel, mind a
mérlegfédsszeg, s ezen bellll a sajat téke 6sszege is ndvekedett.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata

Nettoé forgotéke

Forgoeszkézok - Rovid lejdratii kitelezettségek = 25.702 - 13.072 = 12.630 eFt
(bazis: 28.125 - 9.459 = 18.666 eFt)
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Likviditasi rata

Forgobeszkozok 25.702 .. 28125
— ————— . = = 1,97 (bazis:
Rovid lejaratu kotelezettségek  13.072 9.459

=2,97)

A Tarsasag likviditasa romlott az el6z6 idészakhoz képest, ennek ellenére a forgdeszk6zok
még igy is kozel kétszeres mértékben fedezetet nyujtanak a rovid lejaratu kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszk6z0k — Készletek  25.702 — 258 195  (bizi 28.125-0
Rovid lejaratu kotelezettségek ~ 13.072 ' (bazis: 9.459

=2,97)

Mivel a Tarsasag 2011. december 31-én minimalis érték(i készlettel rendelkezett, a likviditasi
rata és gyorsrata értéke majdnem megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszk6zok 309 236%  (bazis: 5414 57 24 9
Rovid lejarati kotelezettségek 13.072 70 7" (bazis: 124 %)

9.459

A Tarsasag kizardlag pénzeszkdzeibél révid lejaratu kotelezettségeinek 2,36 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkozei és 100 %-ban likvid értékpapirjai 67,39 %-ban fedezetet
nyujtanak révid lejaratu kotelezettségeire.)
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Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt
SOrsz. Megnevezés El6z6 év Targyév
Szokdsos tevékenységbdl szdrmazo pénzeszkioz-viltozds
L (Miikidési cash-flow, 1-13. sorok) -1 339 1598
1. Adozas elbtti eredmény + 5732 1989
2. Elszamolt amortizacio + 2573 3001
3. Elszamolt értékvesztés +
3/a. Elszamolt értékvesztés visszairasa -
4. Céltartalék allomany valtozéasa +
S. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6. Szallitdi kotelezettség valtozasa + 3364 -764
7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + -2 106 4377
8. Passziv id6beli elhatarolasok véltozasa + 339 327
9. Vevokovetelés valtozasa + -207 207
10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -12 068 -2 889
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + 1 885 -4 433
12. Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -851 =217
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés -
Befektetési tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozds
1. (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -4 659 -6703
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -4 698 -6 830
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 166
15/b. | Befektetett pénziigyi eszk6zok allomanyvaltozasa +
15/c. | Beruhazasra adott eldlegek valtozasa + -127 127
16. Kapott osztalék, részesedés +
Péncziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-viltozds
. (Finanszirozasi cash-flow, 17-27. sorok) 10000 0
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 10 000
18. Koétvény, hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +
19. Hitel és kolcson felvétele +
20 Hossz lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
) megsziintetése, bevaltasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
22. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetés -
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
25. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
27 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettség
) valtozasa
V. Pénzeszkozok valtozdasa (£IZIIEIIL sorok) = 4002 -5105
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1

Kotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A ll. Keruleti Varosfejlesztd Zrt-nek a forduldénapot kdvetden ismertté valt 2011. évet terheld
kotelezettsége nincsen.

A 1. Kertleti Varosfejleszté Zrt. a kdrnyezet védelmét kézvetlendl szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.
Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kertilt sor.
Mérlegben nem szereplé kdrnyezetvédelmi karokrol, kdtelezettségekrdl nincs tudomasunk.
A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A Il. Kertleti Varosfejleszt6 Zrt. 2011. év folyaman nem kapott tdmogatast.

A ll. Kertleti Varosfejleszt6é Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.

A 1l. Keruleti Varosfejleszté Zrt-vel szemben tudomasunk szerint peres eljaras nincs

folyamatban.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalék atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: f6
El6z6 év Targyév
Megnevezés Atlagos Megoszlis Atlagos Megoszlis
statisztikai (%) statisztikai (%)
létszdm ? létszdm >
Fizikaiak 0 0,00% 0 0,00%
Szellemiek 4 100,00% 8 100,00%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 4 100,00% 8 100,00%

A Tarsasag 2011. év elején hét munkavallaléval latta el tevékenységeit. Az év soran 1-1
fével bévult a foglalkoztatotti Iétszam februarban, novemberben és decemberben.

adatok: eFt
El6z6 év Targyév
M 3 Személyi Személyi
egnevezés . a fae s . . ,, fa s .
e s Jellegii | Bérjarule- | . Megoszlis e jellegii | Bérjarulé- | . Megoszlds
Bérkoltség eayéb ok Osszesen (%) Bérkiltség cayéb ok Osszesen (%)
kifizetések kifizetések
Fizikaiak 0 0,00% 0 0,00%
Szellemiek 19 024 0 5422 24 446| 100,00% 32 488 2828 9370 44 686| 100,00%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 19 024 0 5422 24446 100,00% 32 488 2828 9370 44 686 | 100,00%
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3.3 A vezetd tisztségviselokkel, valamint az igazgatésag és a felligyel6 bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetb tisztségvisel6k, valamint az igazgatésag és a fellgyelé bizottsag tagjainak
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
| Megnevezés El6z6 év Targyév
Vezeto tisztségviselok 7670 7 965
Igazgatosag 0 0
Feliigyel6 Bizottsag 255 180
Osszesen: 7925 8145

A Tarsasagnal az év soran 3 f6s felugyel6bizottsag mikodott. A felugyel6bizottsag tagjainak
fizetett tiszteletdij 2011. évi mértékét az is befolyasolta, hogy a koéztulajdonban allé
gazdasagi tarsasagok takarékosabb mikodésérél szoélo térvény értelmében csak egy
felligyel6bizottsagi statusz alapjan vehet6 igénybe dijazas. A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-
nek tobb bizottsagi tag részére — a tag nyilatkozata alapjan — nem Kkellett tiszteletdijat
fizetnie.

A Tarsasag vezetd tisztseégviselbinek, valamint az igazgatésag és a felligyel6 bizottsag
tagjainak nem folyésitott elélegeket, kolcsdnoket, illetve neviikben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatdsagi és felligyel6
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A Tarsasagnal — a 2011. évi feladatok bévulésére tekintettel — az Alapitdé 2010. november
25-i képviseld-testileti hatarozattal 10.000.000 Ft t6keemelést hajtott végre. A cégbirésag
2010. december 31-én bejegyezte a tbkeemelést. A tdkeemeléshez kapcsolddd, 10 millio
forint névértékli dematerializalt toérzsrészvény KELER Zrt-nél t6rténd keletkeztetése 2011.
évben megtoértént.

A Tarsasag 2011. december 31-én 15 db, egyenként 1.000.000 Ft névértéki
torzsrészvénnyel rendelkezett.

3.5 A tarsasagi adbéalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2011. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 82.440 eFt
Eladott aruk beszerzési értéke - 313 eFt
Kozvetitett szolgaltatasok értéke - 13.451 eFt
Korrigalt 6sszes bevétel 68.676 eFt
Jévedelem-nyereség minimum 1.374 eFt
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Az alabbi tarsasagi addalap modositd tételeket vettiik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Novelo Csokkent6é | Adoéalap

tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenés miatti korrekciod 3001 3001 0

Nem a véllalkozasi, bevételszerz tevékenységgel

kapcsolatos koltségek 166 166
Birsag 12 12
Osszesen: 3179 3001 178

Al

Kerileti Varosfejleszté Zrt. 2011. évi gazdalkodasat 1.989 eFt adozas elbtti

eredménnyel zarta. Fentebb részletezett addalap korrigald tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 2.167 eFt, s mivel ez az 6sszeg meghaladja a jévedelem-nyereség
minimum Osszegét, ez egyben a tarsasagi adokotelezettség megallapitasanak alapja is. A
Tarsasagnak 2011. évben 217 eFt tarsasagi adé fizetési kotelezettsége keletkezett.

3.6 Az adozott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2011. évi adbzott nyeresége 1.772 eFt, mely dsszegbdl osztalék fizetésére nem
kerll sor. Az 1.772 eFt mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba kerdl.
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