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Viros FM Kft. Lakdselidegenitési Dokumentdcids Rendszer Budapest 11, ker. Onkormdnyyar

Onkormdnyzati tulajdonban Iévd oroklakds ingatlan
Sforgalmi értékbecsiése

1. Az ingatlan cime:

Budapest, IL. ker. Kondor u. 5. fszt. 3. sz.

2. Tulajdoni lap szdma: Helyrajzi szdm: 11696/4/B/1
3. Ingatlan hasznos alapteriilete: 130 m2 Tulajdoni hanyada: 424/1000
4. Telek nagysaga: 4177 m2 Ingatlan tulajdoni hanyadéra es0 telekrész: 1771 m2
5. Az ingatlan tulajdonosa: Bp. I1. keriileti Onkormanyzat
6. Telepiilésen beliili elhelyezkedése, fekvése:
Az ingatlan Budapest I1. keriiletében a Kondor és a Madar utca kozbtti teritleten taldlhatd. Elérheté a
Torokvész ut folytatisaban lévé Gorgényi utrél. Kérnyezete lakotvezet, illetve a Budai T4jvédelmi
Korzet terillete. Gépjarmiivekkel, tomegkozlekedési eszkdzokkel (busz, villamos) megktzelithetd,
parkolasi lehetéség az ingatlan telkén biztositott. Az ingatlanon két szabadonallé beépitésii lakdéptilet
all. Az épiiletek kiilon bejarattal és udvarrésszel rendelkeznek.
Ovezeti besorolasa:
8. Telek jellege: 8nallo Beépitési mod: szabadonallo
Kozmiivek:
Ivovizellatas: kozponti haldzatrol  Gazellatas: nines
Szennyvizelvezetés: emésztd  Elektromos halézat: kizponti fovezetékrol

Forgalmi érték meghatdrozdisa

10. Az értékbecslés a hazingatian miiszaki allapotardl és a tulajdonosra haruld kotelezettségekrdl, illetve a
varhato terhekrdl készitett tajékoztaton alapszik.
11 F orgalmi értéket befolyasold tényezdk:
Erték esokkento:
- az épiilet miszaki allapota
- részleges kozmitellatottsag (csatorndzas hidnya, gdzelltas nincs)
- talajnedvesség elleni szigetelés hidnya
- alapincézetlen lakas
- a mennyezeten repedések, falazatan nedvesedés lathatd
- nyilaszarok és a padozat részbeni feldjitasa, javitdsa szitkscges
- Elektromos és a vizvezetékek eredeti eltregedett allapota
Erték noveld:
- csendes zdldovezet
- nagyméretii telek
-kevés lakasszami épiilet

12. Az ingatlan forgalmi értéke:
Forgalmi érték: 71.500.0600,- Ft

13.  Fajlagos forgalmi érték: 550.000.-Ft/m2

14, Osszehasonlité forgalmi értékek:
JI. ker. Hitvosvolgyi u fszt-i 53 m2-es lakés+ telekrész 482.000,-Ft/m2
11. ker. Kapy u. 13, sz. fszt-i 98 m2-es tarsbérieti lakas +elekrész 405.000,-Ft/m2
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Az épiilet f6bb miiszaki jellemzdi

15, Epités éve: XIX szdzad masodik fele
16.  Utolso felijitas éve:
17. Szintek szama: fszt.+ padlas

18. Az ingatlanban 1év0 lakasok széma: 1 lakas
19. Az épiiletre vonatkozé egyéb megallapitdsok:

Az ingatlan XIX. szdzad masodik felében hagyoményos épitési technolégiaval épiilt. Az épiilet
alapozasa terméské illetve tégla vegyes savalapozdssal késziilt. Fiiggbleges teherhordd szerkezete
égeteft anyagtégla, fodéme faszerkezetli, magastetos kialakitasd. Az ¢plilet hészigetelése nem elégiti ki
az érvényben 1évé hétechnikai eléirisokat Az épiilet talajnedvességelleni szigetelése eléregedett,
falazata nedvesedik Kiilsé homlokzata egyszer(i kivitelben késziilt, vakolt festett, helyenként repedések
lithatok. Elektromos és viz-vezetékek ercdetiek, felijitasuk szikséges. Az épiilet korilli csapadék-
vizelvezetés nem megfeleld.

20.  Infrastruktira:
Az alapellatast biztositd iizletek és intézmények, tomegkdzlekedési eszkozok megalloi az ingatlantol

révid idén beliil érhetdk el.
Az éridkelt oriklakds f6bb miiszaki jellemzdi

21.  Funkcionalis kialakitasa: megfeleld Komfortfokozata: dsszkomfortos

22.  Szobék szama: 4

23, Jellemzo tajolas: kerti Benapozas: megfeleld
Zajhatds: csendes Nyilaszardk allapota: felujitandok

24.  Atlagos belmagasség:

25.  Lakohelyiségek burkolata: parketta

26.  Burkolatok allapota: megfeleld

27.  Mellékhelyiségek burkolata: K jardlap

28.  Burkolatok allapota: megfeleld

29.  Fiirdészoba felszereltsége:  megfeleld

30.  Fitési rendszer: ( mobil Ykozponti

31.  Melegvizellatas: gazbojler

32, Gépészet altalanos allapota: feltjitando

33.  Bérld meg nem tériilt raforditdsai:

34.  Lakas feljitasanak ideje:

35.  Lakésra vonatkozd egyéb megjegyzések:
A bérlemény megkozelitése Madar utcébol tdriénik. Megfeleld funkcionalis kialakitasa, alapincézetlen
4 szobas + zart verandas dsszkomfortos lakas. Fiitése az udvaron elhelyezett mobil gaztartily biztositja
a fiitést és a melegvizellatast. Falazata a szigetelés hianya miatt nedves, mennyezetén repedések
lathatok. Nyilaszarok, valamint a lakohelyiség burkolatai részbeni javitasa sziikséges. Elektromos és a
viz-vezetékek eredeti eldregedett allapottak, feljitasra szorulnak. A felépitmény miiszaki allapota
miatt az ingatlan fajlagos forgalmi értékét elsdsorban a red esé telek értéke hatarozza meg.
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Budapest, 2011. junius 2.

Ingatlanvagyon érlckelo
9/31/07

Budapest 1. ker. Kondor utea 5. fszt. 3. sz. Bérlg: Vigh Erzsébet



471

.5

3

.

fszt

Kondor u. 5

. ker.

11

igh Erzsébet

\%




II. ker. Kondor u. 5. fszt. 3. sz.

Vigh Erzsébet




