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1. Meétrleg

A tétel megnevezése

A. Befektetett eszkozok

1. Immateridlis javak
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt érteke
Vagyoni értéki jogok
Szellemi termékek
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott elSlegek
Immaterialis javak értékhelyesbitése

IT. Tirgyi eszkozok
Ingatlanok ¢s a kapcsolddd vagyoni értékd jogok
Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuivek
Tenyészallatok
Beruhazasok, felujitasok
Beruhazasokra adott el6legek
Targyi eszkozok értékhelyesbitése

ITI. Befektetett pénziigyi eszkozok
Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban
Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban
Egyéb tartos részesedés
Tartosan adott kélcsén egyéb részesedési viszonyban allo
vall.-ban
Egyéb tartosan adott kéleson
Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir
Befektetett pénzigyi eszkozok értékhelyesbitése
Befektetett pénztgyi eszkézok értékelési kiilonbozete

Budapest, 2011. majus 23.

SCD Pasarét Kft.
Lives bessdmali
2010, janudr 1.- 2010. december 31. iigleti évre

2009.december 31. 2010.december 31.

elt eFt

7 815 608 11 580 188
0 1184

0 1184

7 815 608 11 579 004
7 595 968 7 575 497
0 1470

0 808
215723 3 566 052
3917 435 177

0 0

SCD Pasarét Kft.

1124 Budapest, Csorsz u. 43,

Asz.: 14463101-2-43
Cei. 01-09-904899

Wribel Zoltan Zsolt
ligyvezet igazgato



Mérleg (folytatas)

A tétel megnevezése

B. Forgoeszkozok

I. Készletek
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizo-, és egyéb allatok
Keésztermékek
Aruk
Készletekre adott ellegek

II. Kovetelések
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevak)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Kovetelések egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben
Viltokovetelések
Egyéb kovetelések
Kovetelések értékelési killonbozete

Szarmazékos tgyletek pozitiv értékelési kilonbozete

ITI. Ertékpapirok
Részesedés kapcsolt vallalkozisban
Ligyeb részesedés
Sajat részvények, sajat tizletrészek
Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Ertékpapirok értékelési killonbézete
1V. Pénzeszkézok

Pénztir, csekkek
Bankbetétek

C. Aktiv idébeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
Koltségek, raforditasok aktiv idSbeli elhatirolasa
Halasztott raforditasok

ESZKOZOK (AKTIVAK) 6sszesen

SCD Pasarét Kit.
Fves besszmoti
2010. janudr 1.- 2010, december 31. jigieti évre

2009.december 31. 2010.december 31.

ekt efit

18 560 35 160

0 0

16 698 33377

2113 683

14 585 32694

0 0

1861 1783

77 6

1784 1777

11075 15 811

11075 191

0 15 620

| 7845 242] | 11 631159
SCD Pasarét Kft.

1124 Budapest, Csorsz u. 43.
Asz.: 14463101-2-43
Cgj.: 01-09-904899
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SCD Pasarér Kft.
Eves bessdmolo
2010. janudr 1.- 2010. decentber 31. iizleti évre

Mérleg (folytatis)

A tétel megnevezése 2009.december 31. 2010.december 31.
elit eFt

D. Sajat t6ke 1684 678 1691 850
L Jegyzett téke 215 860 215 860
Ebbél: visszavdsdrolt tnlajdoni réssesedés névértéken 0 0
I Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0
IIT. Toketartalék 1914 150 1914 150
1V. Eredménytartalék (21 845) (445 332)
V. Lekdététt tartalék 0 0
VI. Ertékelési tartalék 0 0
VII. Mérleg szerinti eredmény (423 487) 7172
E. Céltartalékok 0o 0

Céltartalék a varhato kotelezettségekre
Céltartalék a jovébeni koltségekre
Egyéb céltartalék

SCD Pasarét Kit.
1124 Budapest, Csérsz u. 43
Asz,: 14463101-2-43
Cgj.: 01-09-904899

Budapest, 2011. majus 23. Wrabel Zoltan Zsolt
ligyvezetd igazgatod




Mérleg(folytatds)

A tétel megnevezése

F. Kotelezettségek

1. Hitrasorolt kételezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt villalkozassal szemben
Hitrasorolt két. egyéb rész. viszonyban 1évé villalkozdssal szemben
Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

1l Hosszii lefiratii kételezettségek
Hosszu lejaratra kapott kolesonok
Atvéltoztathat6 kétvények
Tartozasok kotvénykibocsitishol
Beruhdzasi és fejlesztési hitelek
Egyéb hosszt lejérata hitelek
Tartds kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben
Tartds kot egyéb rész. viszonyban allé vallalkozdssal szemben
Egyéb hossza lejirata kotelezettségek

III. Rovid lejiratii kételezettségek
Rovid lejaratd kélesondk
Ebbél: dtviltoztathatd kotvények
Rovid lejarata hitelek
Vevotdl kapott elélegek
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgiltatisbol (szallitok)
Viltotartozasok

Ravid lejaratd kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben

Révid lejaratd kot. egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben

Egyéb rovid lejarath kotelezettségek
G. Passziv idGbeli elhatarolasok
Bevételek passziv iddbeli elhatirolisa
Koltségek, raforditisok passziv idébeli elhatirolisa
Halasztott bevételek

FORRASOK (PASSZIVAK) 6sszesen

Budapest, 2011 majus 23.

SCD Pasarét Kit.

Foes bessdmold

2010. janudr 1.- 2010, decentber 31. jigieti évre

2009.december 31. 2010.december 31.

elit ebt

5 344 690 8 154 191

0 0

4927293 7 158 488

0 1543923

4927 293 5614 565

417397 995 703

0 94 087

43 556 250 422

373 744 562 520

97 88 674

815 874 1785118

815 874 1785118

| 7 845 242] | 11631 159
SCD Pasarét Kft.

1124 Budapest, Csorsz u. 43
Asz.: 14463101-2-43
Cgj.: 01-09-904899
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Wrabel Zoltan Zsolt
lgyvezetd igazgatd



SCD Pasarét Kft.
Eives bessiamald

2010, janudr 1.- 2010, december 31. jigleli évre

2. Eredménykimutatas

A tétel megnevezése 2009.december 31. 2010.december 31.
eFit ekt

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 13 101 787 580

Export értékesités nettd arbevétele

I Ertékesités nettd drbevétele 13 101 787 580

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

Sajat eléallitdsa eszkozok aktivalt értéke

I1. Aktivalt sajar teljesitmények értéke 0 0

III. Egyéb bevételek 0 6 001

Ebbil: vissgairt értékvesités

Anyagkoltség 7 336 10 729

[génybe vett szolgaltatasok értéke 108 896 93 045

Egyéb szolgaltatasok értéke 10 109 5056

Eladott aruk beszerzési értéke

Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 910 1253

1V. Anyagjellegii riforditdsok 127 251 110 083

Bérkoltség

Személyi jellegti egyéb kifizetések

Bérjarulékok

V. Személyi jellegii riforditisok [ 0

VI. Ertékcsikkenési leirds 75 506 54 656

VII. Egyéb riforditisok 160 123 845

Ebbol: értékveszités
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye | (189 816) | | 504 997

SCD Pasarét Kft,

1124 Budapest, Csérsz u. 43,

Asz.: 14463101-2-43

Cgj.: 01

Budapest, 2011. madjus 23. Wirihel ZoliGe Zsolt
lgyvezetd igazgatod



SCD Pasarét Kit.
Fives bessamold
2010. janudr 1.- 2010. deceraber 31. jizleti évre

Eredménykimutatas
(folytatas)
A tétel megnevezése 2009.december 31. 2010.december 31.
et elt
Kapott osztalékok kapesolt vallalkozastol
Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol
Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozastol
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbil: kapesolt villalkosistd! kapott REA
Befektetett pénztigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége
Eibbil: kapesolt villalkozdstd! kapott PUE KAMAT
Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegi bevételek 11 488 12
Ebbil: kapesolt villalkozdstd! kapatt KAMAT
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 178 615 140
Ebbil: értékelési kitlinbozet
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 190 103 152
Befektetett pénzigyi eszkozok arfolyamvesztesége
Ebbél: kapesolt villalkosdsnak adott PUE, KAMAT
Fizetend6 kamatok és kamatjellegt raforditasok 365 620 349 238
Ebbdl: kapesolt villalkozdsnak adott KAMAT 168 268 349 238
Részesedés, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 52 154 138 391
Fibbil: értékelési kiilinbizet
IX. Pénziigyi miiveletek rifordftisal 417 774 487 629
B. Pénziigyi miiveletek eredménye | (227 671)| | (487 477)|
C. Szokasos vallalkozasi eredmény | (417 487)| | 17 520
X. Rendkiviili bevételek 0 [/
XI. Rendkiviili riforditisok 6 000 10 348
D. Rendkiviili eredmény | (6 000)| | (10 348)]
E. Adozis elétti eredmény I (423 487)' I 7 1'72|
X1I. Addfizetési kitelezettség 0 0
F. Adézott eredmény | (423 487)| | 7172
Eredmeénytartalék felhasznalasa osztalékra
Jovahagyott osztalék és részesedés
G. Mérleg szerinti eredmény | (423 487)| | 7172
SCD Pasaret Kft. !w
1124 Budapest, Csorsz u. 43
Budapest, 2011. majus 23. Asz.: 14463101-2-43 Wrabel Zoltan Zsolt
Cgj.: 01-09-904899 Ugyvezetd igazgatd



3.

Kiegészité melléklet

3.1. A Tirsasigbemutatasa

SCE Pasarée Kit.
Eiwe beszdarals
2000, janwdr 1. 2000, december 31, jiziefi éure

A Tarardg ditalanos céginformacidi az alabbialk:

A Tdrsasdg neve:

Roviditett neve:

Székhelye:

Alakulisanak ideje:
Cégbejegyzés ideje:
Cégjegyzékszim:

Uyzleti évének fordulonapja:
F§ tevekenységt kore:

Jegyzett t8kéje az Gzleti év
fordulonapian:

Az éves beszamold kozzétételi helye:

Az éves beszamold alafedsara jogosult
tisztsépviseld:

Lakcime:
Iléghetdség:

Kényvviteli feladatok ellitasaére felelds
személy neve:

Elérhetéség

Kényvvizsgald

SCID Pasarét [

SCD Pasarér Kft.

1124 Budapest, Csorsz u. 43.
2008. 09. 09,

2008. 09. 12.

01-09-904899

2010. 12. 31,

Sajat tulajdonu inpatlan adasvétele

215 860 000 Ft

Céghirdsag, Budapest

Wrabel Zoltan Zsolt

1053 Budapest, Veres Palné u. 10
06-1/487-5400

Kovies Katalin (azonositd: 146499)

06-1/487-5400

KPMG Hungiria Konyvvizsgald, Adé- és Kozgazdasagi
‘Tanacsadod Kft,

1139 Budapest, Vici Gt 99.
Cégiegyzékszam: CG 01-09-063183

Boros Judit okl kdnyvvizsgild
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SCD Pasarét Kit.
Fives bessuimold
2000, ganumeir 1.- 2000, decenber 31, dishets dore

3.2. A Tidrsasag szamviteli politikajanak 6sszefoglalasa

3.2.1

(1)

©
@

Tarsasdgunk konyvelését és kimutatdsait a szamvitelrdl sz016 2000. évi C. tbrvény elbirdsaival és
a Magyarorszigon dltaldnosan  elfogadott szamviteli elvekkel dsszhangban  készitjik. A
mérlegbeszimold magyar forintban készult és ezer forintban kertle kimutatisra.

Thrsasagunk a torvény altal lehetdvé tett kétféle eredménykimutatas kol az "A" Bssuekoliséy
eljarast valasztotra.

Az tzlet év forduldnapia minden év december 31-e.

A mérleg készités idépontja minden év januar 31,

Immaterialis javak és targyi eszkézok

M

@)

Az anyapi eszkéz, amely epy évet meghaladdan szolgilja a vallalkozas tevékenységér, targyi
eszkiznek mindsil. Az anyagi eszkoz megfelelé mindsitése sordn a véllalati tevékenységet mind
kozvetlentl, mind kozvetetten szolgild befektetett eszkozt a targyl eszkdzok kézé soroljuk. Az
lizembe nem helyezett tirgyl eszkdzok is ebbe a csoportba tartoznak.

A Dbeszerzési koltség tartalmazza mindazokat a raforditdsokat, amelyek 2 targyl eszkéz
megsvzerzése, létesitése, létrehozasa, proba - lzemeltetése, tzembe helyezése érdekében
felmeriitek.

A thrgyi eszkozdket a mérlegben a Szamviteli torvény alapjan nettd értéken, a beruhdzdsokat a
targyi eszkozok beszerzési vagy clGallitdsi koltsépén { esetleg terven felili értékesélhkenédssel
csOkkentett értéken ) szerepeltetjiik.

Az eszkézok terv szerinti értékesokkenésének elszdmolisa bruttd érték alapjan, linedris
maodszerrel, a varhatoan hasznos élettartammal aranyosan keriil meghatarozasra.

Az eszkézok maradvanyériéke nulla értékkel keriil megallapitasra.

Az értékesdkkenés elszamolasa havonta, nap: elszamolassal torténik,

Az éreékesdkkenés elszaimoldsira az iddaranyos leirasi modot valasztottuk a bruttd érték utan
elszamolt Allandd amortizacios kules segitségével.

A 100,000 Fr epyedi érték alatti tdrpyi eszkozok a hasznalatbavétel évében kertitnek
érickesokkenésként elszamoldsra. A hasznalatha vett targyl eszkoz beszerzési értéken kertl
nyilvintartisha.

Az alkalmazott értékesdkkenédsi kulesok az alabbiak:

Eszkozcsoport Eves értékestkkenési
leiras mértéke

(%)

Vagyoni értéki jogok 33
Szellemi termékek 33
Ingatlanok* 2
Miiszaki berendezések 14,5
Epyéb berendezdésck 14,5; 20; 33

11



SCD Pasardt Kft.
Fives bessdmold
2010, janudr 1.- 2010, december 31, fizleti évre

3.2.2. Készletek

3.2.3.

M
@)

Az anyagok beszerzési értéken keritlnek bemutatisra a mérlegben.

A sajac termeléss készletek bekeriilési értcke az onkdliségi szabdlyzatban meghatirozott
kozvetlen koltségként kertilnek figyelembe vételre.

(3) Az onkdltségszamitas havonta, utdkalkuldcioval torténik.

Onkolségszamitasnal figyelembe vett koliségek:

Anyapkéliség

Igénybe vett anyagjellegl szolgdltatdsok értéke
Munkabér

Munkabér kizterhes, kozvetlen bérek jarulékai

Ligyvéb kozvetlen koltségek a szamviteli tdrvény elirdsar alapjan

Kivetelések, kitelezettségek ¢s pénzeszkozok

M

A vevikoveteléseket a szamidzott, elismert Gsszegben mutatjuk ki a szamla kiegyenlitéséig, A
Térsasag a hatariddn tili kdveteléseirdl nyilvantartast vezet, értékvesztést szamollat rd.

A kapesolt vallalkozasokkal szembeni kovetelések kézott a kapesolt vallalattal szembent vevé-,
és kalesénkaveteléseker mutatjuk ki

Az cgyéh kivetelések kozott az Afa szamlik Ssszevont tartozik egyenlegét, tarsasagi add
kovetelést, iparGzési add tilfizetést és cgyéb tételeket, mint munkavallalokkal szembeni
kovetelést, adott eldleget, tartozik egyenlegd szallitdkat tartjuk nyilvin. Az egyéb kévetelések
bekeriiési értéken szerepelnek a kényvekben.

Pénzeszkozként a pénztarban, illetve bankszamlikon ¥vé pénzeszkozoket mutatjuk ki A
Tirsasag kdnyveiben csak forint alap pénzeszkoz szerepel,

A devizas kovetelések és kotelezetiségek a kiegyenlités napi Magyar Nemzeti Bank altal
kéuzzétett hivatalos deviza kozéparfolyamon kerlilnek kimutatdsra

Devizas kévetelésck  és kotelezettségek  értékelése a mérleg forduldnapjin a magyar Nemzeti
Bank dleal kozzétett hivatalos deviza k(")‘/,ép érfolyamon torténik.



3.3.

331

3.3.1.7.

3.3.1.2

3.3.1.3.

3.3.2.

3.3.2.1,

SCD !’::s;wét Kit.
Fiper bevsidmald
2010, januir 1.- 2000, decentber 31, digdets énre

Kiegészit§ informaciok a mérleg egyes tételeihez
Befektetett eszkozdk

Dmmateridlis javatk:

Az immateridlis javak kdzite 1.184 eFt Gsszegben szellemi termékeket tart nyilvan a tarsasig, Az
immaterialis java évkoul morgdsat az (1 )a . mellikie! tartalmazza

Pdrgyl esqikizik

A Tirsasag 2008-bary megvasarolta a Budapest, I1. kertlet 11607/4. és 11607/5. hrsz alatt felvert
ingatlanokat, amelyek 7.575.497 el't értéken szerepelnek a kényvekben.

A Tarsasag konyveiben berwhdzdvként 3.566.052 el't, berubdsdira adott ellegekként A35.177 elit, miszaki
berendeséseként 1470 cFr, fradai berendesésekieént 808 eFt kerilt kimutatasra.

A targyi eszkowok. évkédui mozgisait a (7)all. mellékle! tartalmazza.
Befekietett pénsiigyi essikozik,
A Tirsasig konyveiben befekierett pénsiigy? eizkizik nem szerepelnek.

Forgoeszkdzok

Kéverelések

Figyéh kdveteléskent 210 el't tirsasigl add-, 5 eIt személyl jovedelemado-, valamint 32.479 el't afa
kovetelés kerilt elszamolasta. Kaverelisek drussgdliitdrbdl év ssoledliatdsnyigtisbdl soron 683 elt vevd
kéwvetelés kerilt kimutatasra,

eFt
Egyéb kovetelések Nyito Zard
Egyéb addk 0 215
AFA 14 566 32479
Kilonféle egyéh kovetelés 19 0
Osszesen 14 585 32694

el
Kovetelések aruszallitisbol és szolgaltatisnyajtashol Nyito Zaro
Belfoldi vevdkovereldés 2113 683
Osszesen 2 113 683
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SCD Pasarér Kit.
Fives bessiniald
2000, januer 1.- 2000, decernber 31, fesdeti éore

3.3.3. Pénzeszkozok

A Tarsasag év végl pingerskiy allomanyat az alabbi tablizat mutatja be.

cFt
Nyitd Zard
Forint pénaztarak 77 6
Forint bankszandak 1784 1777
Osszesen 1861 1783
3.3.4. Aktiv idébeli elhatarolas
Akity iddbeli elbatdroldsok kozot 15.811 elFt szerepel a Tarsasag kényveiben az alabbiak szerint.
eFt
Bevételek aktiv idébeli ethatdrolasa Nyito Zaro
Kiévzmudi] 908 191
Bérled dij 167 0
Hasznalat jog 10 000 0
Osszesen 11675 191
eFt
Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatiroldsa Nyito Zaro
Marketing kéltség 0 15 620
Osszesen 0 15 620
3.3.5. Sajat t6ke
A sajat téke elemeinek targyiddszaki valtozdsat axz alabbi tdblazat mutatja:
eFt
Nyité  Novekedés  Csokkenés Zard
L. Jegyzett téke 215 860 215 860
11 Jegyzett, de még be nem fizetett
téke
111, T'éketartalék 1914 150 1914 150
IV, Eredménytartalék (21 845) {423 487) (445 332)
V. Lekotdiue tartalék
V1. Firtékelési tartaldk
VIL Métleg szerint eredmény {423 487) 430 659 7172
Osszesen 1684 678 430 659 {423 487) 1691 850

3.3.6. Céltartalékok

Céiltartalék lséprés a tirgyiddszakban nem volt

14



3.3.7.

3.3.7.1.

3.3.7.2

Kotelezettségek

Hosssi legdratii kdteleseltséaek

SCI Pasardr Kit.
Lives bessameld
2000, janndr 1.~ 2010, decesnber 31, fisfeti dvre

Hosssai lejdvatié Eitelesettséy kozott az MKB-OTP Bankoktdl felvett projektfinanszirozist hitel,
valamint kapcsolt vallalkozdssal szembeni koleson szerepel a Tarsasdg konyveiben.

Esedékesseg
Megnevezés  Hitelexd Folyositott Kamat Kamatf 1éven 1-2¢év  2-5év 5éventul Osszesene
Osszeg eldr  beliil kozott kozdt Ft
2010.12.31-1g

projekt hitel MEDB Bank + 3 havi
A keret (TP Bank 1620961 curibor 450 77038 47077 149192 1347654 1543923

projekt hitel MKD Bank + 3 havi
B keret QTP Bank 17050 bubor 2,00 17 050 0

BP Property

kéleson Gamma Kit 5614565 50614 365
0
Osszesen 1638 011 94 087 47077 149192 6962219 7158 488

Rowvid lejdralsi fedteleseltséges

A Tarsasag a targyiddszak végén a rivid lypdraii kotelezettidgel kdzott 250.422 elt szalliedi tartozast,
94.087 el rovid lejaratd hiteltartozast, 73.259 elt hitetkamatot és rendelkezésre tartési jutaiékot,
15.415 efit iparlzési add kotelezettséget, valamint 562.520 cl’t kapwolt vdllalkogdrsal szembeni

kedtelesettrépet tast nytivan.

eFt
Rovid lejaratd ktelezettségek Nyitoé Zaro
Szalliték 43 556 250 422
Hitelek 0 94 087
Egyéh 0 88 674
Osszesen 43 556 433 183

eFr
Kotelezeitségek kapesolt vallalkozdssal szemben Nyito Zaro
Kolesondk 373 744 562 520
Osszesen 373744 562 520




3.3.8.

Passziv id6beli elhatarolas

Pavizde idédbeli elhatiroldsofat a kévetkezd rablazat mutatja be,

SCD Pasarét Kit.

Fiues bessdnmls

2000, janudr 1.- 2070, decerber 31, disdeli dore

eFt
Kiltségek, raforditasok passziv idGbeli elhatdroldsa Nyito Zaro
Konyvelés, konyvvizspalat dij 315 1725
Ugyvitelt tanacsadas, jogi, szakértsi dijak 104 379 178 792
Epitményadd 0 43973
Miikédésher kapesolddd kaltségek 21 108 12072
Bankkoltség 16 208
Kéleshdz kapesoladd dijak 1338 3229
Kivetelezéshez kapesolodd koltségek 0 858 340
Ilieték 685 016 685 016
Marketing koltség Q0 147
Tovabbszamlazandd tételek készletértéke 1789 191
Energia dijak 1733 1 353
Fgyéb 180 12
Osszesen 815 874 1785 118
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SCD Pasardr Ktr.
IZvew bessddmoli

2010, januir 1.- 2000, december 31. fizierf éore

3.4. Kiegészitd informacidk az eredménykimutatas egyes tételeihez

3.4.1,

Anyagjellegii raforditasok

3411, Anyapkdiiség

34.1.2.

3.4.1.3. .

A Tdrsasag kényveiben év végén 10.729 el anyagkdlisés szerepelnek.

ebt
e El6zo Targy
Anyagkdltség idGszak id6szak
Enetpia kétmégek 5099 7769
Viz-¢s csatornadi] 2112 2927
Uzemeltetési koltséy 125 0
Foyél 0 33
Osszesen 7336 10 729
Loénybe veit ssoloditatdsok
Lgénybe vett szolgdliatds 93.045 ebt értékben szerepel a beszamoléban.
eFt
Igénybe vett szolgiltatisok érték El626 Térgy
génybe vett szolgdltatasok értéke idészak idEszak
Bérleti dij 5 0
Uzemeltetés, karbantartis 0 45 380
Konyvvitel, konyvvizsgalats dij 660) 2 808
Hirdetés, reklam, propaganda 460 0
Ugyviteli tanicsadas, jogi, szakértdi dijak 49 769 15 263
Telefon, internet, posta koltség 0 104
Kéwvetitdi juralék 0 28 552
Egyéb 58 002 938
Osszesen 108 896 93 045
Ligyéb ssolgdltatisok értéfe
Lieyél ssolpdliatdsként a targyiddszakban 5.056 eIt keriilt elszdmolasra.
eFt
o et 1 g El6zd Targy
Egyéh szolgaltatasok értéke idBszak id8szak
Hatdsagi disak, illetékek 381 156
Biztositis 457 353
Bank koltség 7933 2 657
Loy éb szolgilitasok 1338 1 890
Osszesen 10 109 5056
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SCD Pasarét Kit.
Lives bevsginiofs
2010, janndr 1.- 2000, december 31. digleii énre

3414, Filadot? druk besgersiési értéke

Lidaclott druke bessersési értékekeént 1.253 el't kertlt kimutatasra.

eFt

TN . . L Eléz6 Targy

Eladott, kozvetitett szolgiltatasok értéke idGszak idBszak
Bérled dij és tmemeltetés 0 1 253
Eoyéh 910 0
Osszesen 910 1253

3.4.2. Egyéb raforditasok

Figyéh riforditisok kozott 55.895 et kartalanitas, 205 eFt késedelmi kamat, 2.371 eIt dnellendrzési
pouék, az addk hozzajarulisok kozott 15.512 eFt ipartizési add, 43.935 elt épitményado, és 12 ebit
illeték, egyéb raforditasokként 5.915 elt aktivilds utan felmerilt koltség kerile elszamolasra a
beszamolast 1dGszakban,

eFt

o o El§z6 Targy
Egvéb raforditasok idészak id8szak
Birsag, kotbér, késedelmi kamat, kirtésités 63 56 100
Onellendrzési poilék 0 2371
Addk, hozzajarulasok, illetékek 97 59 459
Fpyéb 0 5915
Osszesen 160 123 845

3.4.3. Rendkiviili raforditasok, rendkiviili betétek

A targyid@szakban rendbivili rdfordidrként 10.348 el't kerille elszamolasra. Rendkdvili bevéte/ nem keriilt
elszamolasra.

eFt

e L Elsz6 Tatgy

Rendkiviili raforditasok idészak idészak
Nem koltségek, raforditasok ellentételezésére adott

rAmogatas, juttatds 6 000 10 348

Osszesen 6 000 10 348
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3.4.4.

3.4.5.

SCI Pasardr Kit.

Lipes bersedmals

2000, janudr 1.- 2010, decomber 31, fescleti évre

Ertékesités arbevétele, egyéb bevételek

A Tarsasagnak a 2010, évi belfoldi ériéheesités netto drbevétele 787.580 el't volt.

ekt
B e o A . Eloz6 Targy
LErtékesités arbevétele id6szak idSszak
Belfaldi éreckesités nettd arbevetcle 13101 787 580
Osszesen 13 101 787 580
Fgyéh bevételek koot 6.001 elft kertlilt elszémoldsrea a tarpyidészakban.
eFt
. . El6zd Targy
Egy¢b bevételek idészak iddszak
Kilénféle egyéb bevételek 0 6 001
Osszesen 0 6 001
Pénziigyi miiveletek bevétele, raforditasai
Péngiigyi mitveletek bevétele 152 eFt volt a targyiddszakban,
ceFt
e e e . . El526 Targy
Pénriigyi miiveletek bevételei idSszak id6szak
FEgyéb kapott {ard) kamatok és kamatjelleg bevételek 11 488 12
ebbol kapesol! villalkoziistol kapott f 0
Pénziigyl miveletek epyéh bevételel 178 615 140
Osszesen 190 103 152
Pénsdioyi mifvelerek rdforditdsaként 487.629 elit keriilt kimutatasra.
eFt
e e . ro Eléz6 Targy
Pénziigyi miiveletek raforditdsai idGszak idBszak
Fizetett kamatok és kamatjellegt kifizetések 365 620 349 238
ebbdl keapesolt willaliozdsnak adoil 168268 349 238
Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 52154 138 391
Osszesen 417 774 487 629




SCD Pasarét Kft.
Eiver bexswimold
2000, janndr 1.- 2070, decomber 31, fizleti dore

3.4.6. Adoalap moédosito tételek dsszefoglalasa

eFt
Addalap niveld tételek
+ Szamviteli tv, alapjin kéltségként elszamolr értélesdldeendst leirds 54 656
+ Nem villalkozas érdekében felmerilt koltséy 8349
+ AlultSkésités 26 096
Adcalap néveld tételek dsszesen 89 101
Addalap csokkend tételek
- Veszteségelhatirolas 35 617
- Adotorveny szetint figyelembe vett étélesdlkkenést leirds 54 656
- Nem a trgyévet érintd bevétel 6 000
Addoalap csékkentd tételek dsszesen 96 273

A Thrsasdp az adofizetési kotelezettsépét a Tirsasagl adordl sz016 torvény 6.§ (5) bek a} alapjan
allapitia meg,
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SCD Pasardt Kit.
Fires berseimold
2000, janudr 1.- 2010, december 31. fisdeli évre

3.5. Egyéb informaciok

3.5.1. Vezeto tisztségviselOk juttatdsai

A vezetd tsztségviselok tevékenységikést killon dijazasban nem részesiiltek. Részikre sem
eléleget, sem kolesdnt a Tirsasig nem folydsitott.

3.5.2. Konyvvizsgalat

A Téarsasdg konyvvizsgalatat a KPMG Hungiria Koényvvizsgalod, Ado- és Kouzgazdasagi
Tandcsadd Kt (1139 Budapest, Vaci Gt 99.) latja el

A targyiddszaki konyvvizsgilati dij 1.700 eFi.

3.5.3. Mérlegen kiviili tételek
A BP Property Portfolio Kft., mint 2 Téarsasag tulajdonosa altal az MKB Bank Zrt-t6l és az OTP
Bank Nyrt-tél. felvert 47,13 millié Furo 6sszegd hitelkeret és jarulékai erejélg az alabbi
kotelezettségek terhelik a Tarsasdgot:

~ Ingatlant terheld jelzalog és vételi jog

- Vagyont tetheld jelzdlog és vételi jog

- Kévetelésekre, bevételekre és biztositdsbdl eredd bevételekre vonatkozo engedményezés
Bankszdmla kovetelésen fennall6 zilogjog.

A Farsasagot a 2010-ben az MKB Bank Zrt-tél és az OTP Bank Nyrt-t8l felvett 20 millié Furo
Gsszegll projekefinanszrozasi hitelkeret és jarulékai erejéig az alabbi kételezetrségek terhelik:

= Ingatlant terheld jelzdtogjog és vételi jog

- Vagyont terheld jelzdlog és vételt jog

Bankszamia kovetelésen fennilld zilogjog

Kévetelésekre, bevételekre és biztositasbél eredé bevételekre vonatkozo engedményezés



SCD Pasarét Kit.
Eves bessanioli
2010. janudr 1.- 2010, december 31. iileti évre

3.6. Cash flow kimutatas

eFt
El6z6 idészak Targy idészak
Nyit6 pénzeszkizallomany 131 1861
SZOKASOS TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS
Adozas elétti eredmény + (423 487) 7172
Elszamolt amortizacio + 75 506 54 656
Elszamolt értckvesztés és visszairas +
Hitelek/kolcsénok arfolyamkilénbézete +/- 0 155 409
Céltartalék képzés és felhasznilas kulénbozete +
Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye -
Pénzmozgassal nem jard befektetett pénzigyi eszkozok valtozasa
(arfolyamkulénbozet nélkul)
Pénzmozgassal nem jard hosszu lejarata kotelezettségek valtozasa
(arfolyamkulonbézet nélkil) 0 741 808
Szallitol kotelezettség viltozasa + 42 874 206 866
Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + (63) (223 894)
Passziv idGbeli elhatirolisok viltozisa + 794 363 969 244
Vevokovetelés valtozasa - (2 113) 1430
Forgoeszkozok (vevGkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa - 37 313 (18 109)
Aktiv idébeli elhatarolisok valtozasa - (11 075) (4 736)
Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utin) - 0
Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Miikédési Cash-flow 513 318 1 889 846
BEFEKTETESI TEVEKENYSEGBOL SZARMAZO
PENZESZKOZ VALTOZAS
Befektetett eszkozok beszerzése - (16 110 354) (3 819 230)
Befektetett eszkozok eladasa + 8 2306 263
Kolsé tagok részesedése a sajat t6kébol +
Kapott osztalék, részesedés +
Befektetési Cash-flow (7 874 091) (3 819 236)
PENZUGYI MUVELETEKBOL SZARMAZO PENZESZKOZ
VALTOZAS
Részvénykibocsitas, tékebevonas bevétele + 2126 550 0
Kétvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatisanak bevétele +
Hitel és koleson felvétele + 14 664 248 2947 071
[Hossz lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megszintetése, bevaltasa +
Véglegesen kapott pénzeszkoz +
Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) -
Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir visszafizetése -
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - (9 428 294) (1017 759)
Hossza lejaratra nyajtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek -
Véglegesen dtadott pénzeszkoz -
Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratt kotelezettségek véltozasa
Cash-flow pénziigyi miiveletekbdl 7 362 504 1929 312
Pénzeszkozok valtozasa (1. + IL. + IIL) 1731 (78)
Zar6 pénzeszkozallomany 1861 1783
SCD Pasarét Kft.
Bud ST, pefiesi5 1124 Budapest, Csorsz u. 43.
1 st, 2011, majus 23. . E
e o AF‘S; %?33}23428;? Wrabel Zoltin Zsolt

Ugyvezetd igazgatd
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

SCD Pasarér Kft.
Eves bessanioli

2010. janudr 1.- 2010. december 31. jisileti évre

Uzleti jelentés

Altalanos bevezetd

A Tarsasag 2008. 09.09-én alakult, bejegyzése 2008. 09.12-én tortént meg. A Tarsasag Budapest, 1L
kertlet 11607/4. és 11607/5. htsz alatt felvett ingatlanokat megvasdrolta a Budapest II. kertileti
onkormanyzattél 2008. december 23-an kelt adasvételi szerzédés alapjan. Az ingatlan vételara
6.850.160.000 Ft, a tulajdonjog 2009. januar 19-i datummal keriilt bejegyzésre.

2009-ben a megvasarolt ingatlanon megkezd6dott az Akadémiai Park beruhazas kivitelezésének I.
liteme, mely sorin A+ kategorias irodahdz épitése valosul meg. Az atadas varhato idépontja 2011.
11. féléve.

Tulajdonosi szerkezet, tulajdonosi kapcsolatok

A ‘Tarsasag tulajdonosi sgerkezete az alabbi:

Palenen Megoszlis arinya

Tulajdonosok O sszege (%%)
(eFy)

Bp. Property Gamma Kft. 205 067 95,00

Bp. Févaros 11. ker. Onkromanyzat 10793 5,00

Osszesen 215 860 100,00

Ertékesités

A Tirsasagnak 2010. évben a belfoldi értékesités nettd arbevétele 789.491 eFt volt.

Bérmunka

A Tiarsasag 2010. évben nem vett igénybe és nem nyujtott bérmunkat.

Beruhazasok

A Térsasag a Budapest IL. keriilet 11607/4. és 11607/5. hrsz ingatlan megvasarlasat kovetSen 2009.
évben beruhizast inditott, amelynek eredményeképpen a tobb irodahazbol allé Akadémiai Park
megvalositasat tervezi. A kivitelezés 1. Gteme soran egy A+ kategdrias, BREEAM minGsitéssel
rendelkez6 irodahaz dtadasat tervezi, melynek varhato ideje 2011. I1. féléve.

Gazdasagi ligyvitel

A Kft. ugyviteléhez, szamviteléhez kapcsolodd feladatokat az SCD Group Zrt. végzi, jogi
képviseletét Dr. Tomesanyi Tamas Ugyvédi Iroda latja el.

Koérnyezetvédelem

A kornyezetvédelemmel kapcsolatos eldirasokat a ‘I'arsasag betartja, ebbdl adodo  varhato
kotelezettség nem meralt fel.

Kutatas-fejlesztés

A Tarsasag targyévben kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végzett.
SCD Pasarét Kft.
1124 Budapest, Csorsz . 42
Budapest, 2011. majus 23. Asz.: 14453101-2—:{; Wribel Zoltan Zsolt
Cei.: 01-09-90485% Ugyvezetd igazgatod 23




SCD Pasarét Kit.
Fives beysimold
2010, janudr 1.- 2000, decenber 31. fisifeti éme

I. melléklet - Immaterialis javak mozgastablaja

el

Alapitis-  Kisérleti
atszervezés  fejlesziés

aktivale - akedvilt L ermEkek - venek  cldlegek  helyeshitése
, céwinék  cllegek  helyeshitdse
éricke értcke 108 g B Y

Vagyoni . Uzleti  Immaterialis Immateridlis
&Y Szellemi

értékili vagy  javakra adott javak értéle- Osszesen

Brutto értck
Nyitd
Nivekedések
Beszerzcs 1184
Hgyéh novekedes

Atsorolas

1184

Niovekedések dsszesen 1184
Cstkkenések

lirtekesitds

Iigyéh csikkenés

Selejtends

Atsorolas

1184

Csokkenések dsszesen

Zird 1184
Halmozott értckesikkenés
Nyité
Nivekedések
Terv szerinti értélestkkencs
Terven folils Ertckesdkkends
Hayéb novekedés

Atsorolds

1184

Nivekedések Gsszesen
Csikkenesek
Visszairds
Lreckesités
ligryély csokkends
Sclegtenés

Atsorolis

Csikkenésck tsszesen

Zaro

Kdnyv szerinti nettd ére¢k

Nyitd
Zard 1184

1184




SCL Pasardr Kit.

Fives bevsimald

2000, janucir 1. 2000, decernbor 31, jisfets éure

II. melléklet — Targyi eszk6z6k mozgastablaja

clt
. ¥ 4
g5, w85 iy 3¢ 3% I3, :
g33%  §3E Syd 84 3c 39 g
$188% 497 FEEE fE fp  git :
g’.ﬁ@) g B bﬁ'" D‘g"g & 5 ‘;nm ©
5 S g = N H
Bruteo énck
Nyitd 767144 215 723 397 7891114
Néveledésck
Beszersés 35263 1200 3350329 431260 3818052
ligyél névekedés
Arsorolds 1500 1500
Nivekedések dsszesen 35263 1500 1260 3350329 431260 3 819 552
Csdkkenésck
linckesités
Ligych esiikkends
Selejtents
Atsorolds {15009 (1 500
Csikkenések Gsszesen {1500) (1500}
Zard 7 705 237 1500 1200 3566052 435177 11 709 166
Halmozott énékesdkkenés
Nyitd (75 506) (75 506)
Néwvekedésck
Terv seevint ¢rtckesdlhends (54 234) (30) (392) (54 636)
Terven fdal értékesokkends
Hayéh névekedds
Atmorolds
Niwvekedések dsszesen (54 234) 30y (392) {54 650)
Cstkkenések
Vissvairis
Fitchesits
Tigyély eaddkkendés
Sclejtents
Aorolis
Csikkenésck gsszesen
Zard (129 740) (30) {392) (130 162}
Kinyv szerint nettd érék
Nyitd 7 595 968 215723 3917 7 815 608
Zarh 7 875 497 1470 808 3566052 435177 11 579 004




IT1. melléklet — Mutatészamok

Tdkeer6sség mutatdja

Sajat téke

MérlegfGdsszeg

1 691 850 elFt
11 631 159 elit

Tékeerdsség mutatdja

14,55 %

Kételezettség részaranya

Kotelezettségek

Mérlegfédsszeg

8154 191 eFt
11 631 159 ekt

ICotelezettséy részaranya

70,11 %o

Eladésodottsig

Kotelezettségek
Kévetelések

Sajat toke

8 154 191 et
33 377 eIt
1 691 850 el

Eladésodottsag

480,00 %

Befektetett eszkozok fedezete

Sajat toke

Befektetett eszkdzok

1 691 850 el*t
11 580 188 cl*t

Befektetett eszkozok fedezete

14,61 %

Téke forgasi sebessége

Eitékesités nettd arbevétele

Sajat téke

787 580 el
1 691 850 cl't

Téke forgasi sebessége

0,47

Likviditasi mutato 1.

Forgdeszkézok

Révid lejaratn kotelezettségek

35 160 eFt
995 703 elt

Tikviditasi mutato L.

0,04

Likviditasi gyorsrita

Forgbeszkdzok - készletek

Rovid lejaratd kotelezettségek

35160 ebt
995 703 elt

Likviditasi gyorsrita

0,04

SCD Pasarér Kit.

Fivey bevigdmotd

2070, janwdr 1.- 2000, decomber 31, Jisdeti évre



Mutatészamok (folytatis)

Atlagos szallitasi futamidé

Szallitok

Anyag jellepl raforditasok

250 422 el
110083 elt

Atlagos szallitasi futamidd

2,27 nap

Arbevételardnyos nycreség

Ulzlett eredmény

Firtékesiteés nettd arhevetele

504 997 elt
787 580 el

Arbevtételaranyos nyereség

0,64 %

SCD Pasarét Kit,
Fves bessginmli
2000, fanscir 1.- 2000, december 31, fistets évre



