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Dankó Virág
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Látta:
...............................................................


dr. Szalai Tibor 


jegyző

A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzati tulajdonú lakások bérleti díját a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló, többször módosított 51/1995. (XII. 18.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Lakbérrendelet) szabályozza. Tekintettel arra, hogy a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény  (a továbbiakban: Lakástörvény) 2006. évi átfogó módosítását követően a bérleti díj megállapításának szabályai megváltoztak, a Képviselő-testület 2007. december 20-i ülésén felülvizsgálta rendeletét, és az önkormányzati lakások lakbérének mértékét a 33/2007.(XII. 22.) módosító rendeletével, 2008. április 1-i hatállyal a továbbiakban három kategóriában határozta meg: piaci alapú, költségelvű, szociális alapú. 
A rendelet módosításánál a Képviselő-testület figyelembe vette azt, hogy a legutóbbi bérleti díj emelés 2004. évben volt, így 2007-re a befolyt bérleti díjak már nem fedezték a lakás fenntartásának költségeit és az épületek felújításával kapcsolatos kiadásokat.

A lakbér mértékének differenciálása lehetőséget teremtett továbbá arra, hogy az Önkormányzat kedvezményt nyújtson a jövedelmi-vagyoni viszonyaik alapján rászorulók számára és ezzel csökkentse a lakás fenntartásának anyagi terheit. 
A fentiek alapján a rendelet jelenleg az alábbiak szerint határozza meg a bérleti díjkategóriákat:

I. A rendelet hatálybalépésekor fennálló szerződések tekintetében alapesetben a lakbér mértékét piaci alapon kell megállapítani, melynek mértéke:
a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén 
 bruttó  541 Ft/m2/hó,

b) félkomfortos lakás esetén
bruttó 352 Ft/m2/hó,

c) komfortnélküli lakás esetén
bruttó 162 Ft/m2/hó,

d) szükséglakás esetén
bruttó 108 Ft/m2/hó.
II. a) Mentesül a piaci alapú lakbér megfizetése alól, és vagyoni, jövedelmi körülményei vizsgálata nélkül költségelvű lakbér megfizetésére jogosult: 

a) a 2006. március 31-én nyugdíjas, vagy nyugdíjszerű ellátásban részesülő, 1994. január
1-jétől határozatlan időre szóló bérleti jogviszonnyal rendelkező bérlő, a bérleti szerződés megszűnéséig, de legfeljebb a bérlő haláláig – amennyiben a bérlő jogosultságát igazolja, vagy 

b) a helyi önkormányzati intézményekben levő munkakörrel kapcsolatos lakás bérlője, 

c) a Polgármesteri Hivatal, a közalkalmazottakat foglalkoztató helyi önkormányzati intézmények, a helyi rendőrség szakemberállománya lakhatásának segítésére fenntartott lakás bérlője vagy 

d) az a bérlő, aki a saját háztartásában három, vagy több gyermek eltartásáról gondoskodik.
b) Költségelven meghatározott bérleti díj megállapítására jogosult a bérlő a jövedelmi és vagyoni körülményeinek vizsgálatával az alábbi feltételek együttes fennállása esetén:

· a bérlő vagy házastársa, illetve a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozója tulajdonában, bérletében, ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett haszonélvezetében, használatában nincs másik beköltözhető lakás,

· a bérlő, és a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozók egy főre jutó havi jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének háromszorosát, egyedülálló esetén három és félszeresét, és 

· a bérlő, vagy vele közös háztartásban élő rokona nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 250-szeresét meghaladja.

A költségelven bérbe adott lakás bérleti díja a rendelet hatálybalépését követően:
a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén 
 bruttó 386 Ft/m2/hó,

b) félkomfortos lakás esetén
bruttó 251 Ft/m2/hó,

c) komfortnélküli lakás esetén
bruttó 116 Ft/m2/hó,

d) szükséglakás esetén
bruttó 77 Ft/m2/hó.

III. Szociális helyzet alapján történő bérleti díj megállapítására jogosult az a bérlő, aki 2001. január 1. napját követően vagyoni és jövedelmi viszonyaira tekintettel pályázat útján, illetve a Képviselő-testület egyedi döntése alapján szerzett bérleti jogot, és fennálló vagyoni jövedelmi viszonyai tekintetében az előző pontban felsorolt feltételek együttes fennállását igazolja. A szociális alapú bérleti díj összege bruttó 275,- Ft/m2/hó.
Az Önkormányzat 559 db lakott lakása jelenleg az alábbiak szerint oszlik meg a megállapított bérleti díjkategória tekintetében:
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költségelvű; 217; 

39%

szociális alapú; 

101; 18%


A lakbéremelés mértékének meghatározásakor mindenekelőtt a kiadások és bevételek arányát kell megvizsgálni. Az alábbi táblázat mutatja az elmúlt három év folyamán az önkormányzati lakások karbantartásával, üzemeltetésével kapcsolatos kiadások, valamint a bérleti és használati díjból befolyt bevételek alakulását:
	A BUDÉP Kft. bevételeinek és kiadásainak alakulása (ezer Ft)

	
	2008.
	2009.
	2010.

	Befolyt bérleti/használati díj
	90.895
	96.008
	90.650

	Karbantartás költsége
	11.504
	12.440
	10.212

	Üzemeltetés költsége
	145.978
	138.357
	137.887


A táblázat adataiból megállapítható, hogy a bevételek a kiadások kb. 60 %-át fedezik, azaz 2010. évben a veszteség meghaladta az 57 millió forintot. 
Ahhoz, hogy a kiadások és a bevételek teljesen egyensúlyba kerüljenek, a jelenlegi bérleti díjakat több, mint 60 %-kal kellene megemelni, amely a mostani gazdasági helyzetben meghaladná a bérlők teljesítőképességének határát és ez a fizetési morál további romlásához vezetne.
A lakbér emelt összegének megállapításánál ezért célszerűbb az infláció mértékét figyelembe venni. A Központi Statisztikai Hivatal által közzétett éves fogyasztói árindex alapján 2008. évben az infláció mértéke 6,1 %, 2009. évben 4,2 %, míg 2010. évben 4,9 % volt, vagyis ez 15,2 %-os áremelkedést jelent a legutóbbi lakbérmódosítás idejéhez képest.

Az Önkormányzat továbbá még szigorúbban kíván fellépni a jelentős bérleti, illetve használati díjtartozást felhalmozó bérlőkkel/használókkal szemben, ezért az elmúlt hónapokban számos eljárást indított a díjtartozás behajtása, illetve nem fizetés esetén a lakás kiürítése iránt. Ennek eredményeként a következő egy-két évben a befolyt bevételek tekintetében növekedés várható, amely - a bérleti díj emelésén túlmenően - szintén kedvezően befolyásolja majd a bevételek-kiadások arányát.
A fentiek alapján az alábbi bérleti díj emelés javasolt:

Piaci alapú bérleti díj (bruttó)
     jelenlegi
        15 %-os emeléssel         javasolt
     

a) komfortos(össz)komfortos
541 Ft/m2/hó 

622


620
b) félkomfortos
352 Ft/m2/hó


405


400

c) komfort nélküli
162 Ft/m2/hó


186


200

d) szükséglakás
108 Ft/m2/hó


124


140

Költségelvű bérleti díj (bruttó)
a) komfortos(össz)komfortos
386 Ft/m2/hó


444


440

b) félkomfortos lakás
251 Ft/m2/hó


289


290

c) komfort nélküli lakás
116 Ft/m2/hó


133


150

d) szükséglakás
77 Ft/m2/hó


  88


100

Szociális alapú bérleti díj (bruttó)
275 Ft/m2/hó


316


310

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, az emelt szintű lakbér megállapítására tett javaslatot elfogadni és az önkormányzati tulajdonú lakások béréről szóló 51/1995.(XII.18.) rendeletet módosítani szíveskedjen.

A Bizottságok javaslataikat a Képviselő-testület ülésén ismertetik. A Képviselő-testület a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§ (1) és 80.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján jogosult dönteni.

(A rendelet elfogadásához minősített többségű szavazati arány szükséges.)

Budapest, 2011. május 16.

Dr. Láng Zsolt

polgármester

	Jelenlegi szövegezés
	Javasolt módosítás

	Lakbérrendelet 3/A. § (5) A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás lakbérének mértéke:  Bruttó 275/Ft/m2/hó. 
	1. §

A Lakbérrendelet 3/A. § (5) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
(5) A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás lakbérének mértéke bruttó 310/Ft/m2/hó.


	Lakbérrendelet 3/B. § (6) A 2008. április 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott, növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás költségelvű lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  bruttó 386 Ft/m2/hó
b) félkomfortos lakás esetén bruttó 251 Ft/m2/hó

c) komfortnélküli lakás esetén bruttó 116 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén bruttó 77 Ft/m2/hó.

	2. §

A Lakbérrendelet 3/B. § (6) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
(6) A 2011. augusztus 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott, növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás költségelvű lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  bruttó 440 Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakás esetén bruttó 290 Ft/m2/hó

c) komfort nélküli lakás esetén bruttó 150 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén bruttó 100 Ft/m2/hó.

	Lakbérrendelet 3/C. § (3) A 2008. április 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás piaci alapú lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  bruttó 541 Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakás esetén bruttó 352 Ft/m2/hó

c) komfortnélküli lakás esetén bruttó 162 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén bruttó 108 Ft/m2/hó.

	3. §

A Lakbérrendelet 3/C. § (3) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
(3) A 2011. augusztus 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás piaci alapú lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  bruttó 620 Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakás esetén bruttó 400 Ft/m2/hó

c) komfort nélküli lakás esetén bruttó 200 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén bruttó 140 Ft/m2/hó.


	
	4. §

E rendeletmódosítás 2011. június 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit 2011. augusztus 1-től kell alkalmazni. 


  

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …./2011.(……..) rendelete az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló 51/1995. (XII. 18.) rendeletének módosításáról

A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) és 80. § (1), a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban Ltv.) 34. §-ában és 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján – a 17/2006. (IV. 14.) Főv. Kgy. rendelet keretei között - az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló 51/1995. (XII. 18.) rendeletét (a továbbiakban: Lakbérrendelet) az alábbiak szerint módosítja.

  

1. §

A Lakbérrendelet 3/A. § (5) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
„(5) A szociális helyzet alapján bérbe adott lakás lakbérének mértéke bruttó 310/Ft/m2/hó.”
2. §

A Lakbérrendelet 3/B. § (6) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
„(6) A 2011. augusztus 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott, növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás költségelvű lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  
bruttó 440 Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakás esetén 
bruttó 290 Ft/m2/hó

c) komfort nélküli lakás esetén 
bruttó 150 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén 
bruttó 100 Ft/m2/hó.”
3. §

A Lakbérrendelet 3/C. § (3) bekezdése hatályát veszti, és az alábbi rendelkezés lép a helyébe:
„(3) A 2011. augusztus 1-je után bérbe adott, illetve lakásbérleti jogviszony folytatása alapján bérbe adott növelő-csökkentő tényezőkkel nem rendelkező lakás piaci alapú lakbérének mértéke:

a) komfortos vagy összkomfortos lakás esetén  
bruttó 620 Ft/m2/hó

b) félkomfortos lakás esetén 
bruttó 400 Ft/m2/hó

c) komfort nélküli lakás esetén 
bruttó 200 Ft/m2/hó

d) szükséglakás esetén 
bruttó 140 Ft/m2/hó.”
4. §

E rendeletmódosítás 2011. június 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit 2011. augusztus 1-től kell alkalmazni.
	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	polgármester
	jegyző


ÁLTALÁNOS INDOKLÁS

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérleti díjának módosítására 2008. évben került utoljára sor, jelen módosítás célja a lakbér összegének az emelkedő fenntartási költségekhez és az elmúlt három évben bekövetkezett infláció mértékéhez történő igazítása.
RÉSZLETES INDOKLÁS

1. §-hoz
A szociális alapon bérbe adott lakások bérleti díjának összegét módosítja. 
2. §-hoz
A költségelven bérbe adott lakások lakbérének mértékét határozza meg komfortfokozatra lebontva.

3. §-hoz
A piaci alapon bérbe adott lakások lakbérének meghatározása az egyes komfortfokozatok szerint.

4. §-hoz

Hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.

