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1. Általános információk a beszámolóhoz 
 

A Fény Utcai Piac Kft. ügyvezető igazgatójának a 2010. évi gazdálkodásra 

vonatkozó éves értékelése 

 

2010. év elején a Társaság Üzleti tervének elkészítésekor már több olyan konkrét feladat 

állt előttünk, melynek megvalósítása jelentős terheket rótt gazdálkodásunkra.  

 

Elsődlegesen folyamatosan kellett értékelnünk azt a gazdálkodási környezetet, melyben a 

Fény Utcai Piac Kft. végzi tevékenységét, értékelnünk kellett azokat a folyamatokat, 

melyek jelentős mértékben meghatározták a 2010. év legfontosabb lépéseit.  

2009-ben - mely eddigi legnehezebb évünk volt - a világválság és makrokörnyezetünk 

válságára való tekintettel 10 %-os vállalkozói díj moratóriumot hirdettünk vállalkozóink 

felé. Ezt a moratóriumot egy éves határozott időre alkalmaztuk, azzal a meghatározással, 

hogy az egy év lejártával, a gazdaság ismételt „beindulásával” párhuzamosan visszaadjuk 

vállalkozóinknak a visszatartott 10 %-os vállalkozói díj különbözetet. (Társasházi intéző 

bizottsági határozat szerint.) 

Takarékos gazdálkodásunk, a válságból való kilábalás általános jelei, a konszolidáció 

lehetővé tette, hogy a moratóriumban meghirdetett 10 %-os vállalkozói díj visszatartást az 

egy éves határidő lejártát követően – külön alku keretében, közös megegyezést 

forszírozva – visszaadtuk. Ez a tény jelentős mértékben érintette a 2010. év 

gazdálkodását, hiszen ezen év második felétől kezdődően az üzemeltetési ktg-ek egy 

jelentős szegmense 10 %-kal megemelkedett. Szerencsére gazdálkodásunk el tudta 

viselni ezt a helyzetet, hiszen az az egy év, amit a moratórium lefedett, jelentős 

megerősödéssel járt, így teljesen természetesnek vehetjük, hogy ha egy éven keresztül 

élveztük a 10 %-os üzemeltetési ktg. csökkentés előnyeit, akkor annak a jótékony 

hatásával járó megerősödést követően be kell tudjuk fogadni az eredeti plusz 10 %-os 

növekménnyel járó hatását.  

 

Nagy munka volt, a 10 %-os moratórium előkészítése, bevezetése, illetve visszaállítása, 

de most több mint fél évvel a visszavezetést követően megállapíthatjuk, hogy a vállalkozói 

díj egy éves moratóriumára vonatkozó döntés rendkívül pozitív módon befolyásolta 

gazdálkodásunkat. Kijelenthető, hogy ez a lépés a gazdasági világválság makro- és 

mikrokörnyezetünkre gyakorolt hatásának átvészelésében a legnagyobb segítséget 

nyújtotta, ennek rendszerbe álltása nélkül, a Fény Utcai Piac és Kereskedelmi Központ 

kereskedői és a Fény Utcai Piac Kft. gazdálkodása is felborulhatott volna. 

 

A fentiekben részletesen körülírt stratégiai jelentőségű intézkedés pozitív lebonyolítása 

mellett, az éves rendes gazdálkodási körbe tartozó feladatainkon túlmenően két rendkívül 

komoly, jelentős plusz terhekkel járó projekt megvalósításával kellett szembenéznünk 

2010-ben.  

 

A Fény Utcai Piac Kft. kis létszámú, mindössze hét fős managementtel végzi rendkívül 

összetett, három fő feladatból álló munkáját. (Egy hasonló profilú, hasonló struktúrájú 
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kereskedelmi központnál 17 fős management dolgozik.) Társaságunk, mint a Fény Utcai 

Piac és Kereskedelmi Központ Társasház legnagyobb tulajdonosa ellátja bérbeadói 

tevékenységét, a társasházi közösséggel kötött szerződésnek megfelelően folytatja 

üzemeltetési tevékenységét, illetve a II. kerületi Önkormányzat és a társasházi Intéző 

Bizottság között létrejött megállapodás szerint ellátja az Intéző Bizottságot segítő 

tevékenységét. 

 

A fentiekben körülírt 3 feladat is bőven kitölti a szűk létszámú management munkaidejét, 

ügyvezetőként a társaság dolgozóinak leterheltségét nyugodt lelkiismerettel 100 %-osnak 

mondhatom. Ilyen leterheltség mellett - bár azt mondja a közmondás, hogy nincs olyan 

szénát szállító szekér, amire még egy szalmaszálat ne lehetne feltenni -, két jelentős 

műszaki projekt megvalósítása várt ránk 2010-ben. 

 

Az első (2010. év elejére datálható) jelentős feladat, a mélyparkoló aljzatbetonjának 

burkolati felújítása. Rendkívüli harcokat követően, több mint fél éves egyeztetést és vitát 

követően tudtunk megállapodni a Mammut Zrt-vel a projekt költségfelosztásában. A 

mélyparkoló üzemeltetését társaságunk tulajdonosként - bérleti szerződés keretében - 

átadta a Mammut Zrt-nek. Álláspontunk szerint a Mammut Zrt., mint üzemeltető/bérlő 

jelentős mértékben hozzájárult az alzatbeton elhasználódásához. Ennek megfelelően a 

Fény Utcai Piac Kft. a felújítás vonatkozásában – a bérleti szerződésre hivatkozva - közös 

teherviselési javaslatot tett a bérlő felé. 

A fentiekben említett többlépcsős egyeztetés során sikerült megállapodni a bérlővel, hogy 

a betonfelület javítását a Mammut Zrt. állja, a műgyanta burkolat elkészítésének költségét 

a tulajdonos, a Fény Utcai Piac Kft. fizeti meg.   

A megállapodást követően több pályázatot is bekérve, egy rendkívül jó referenciával bíró, 

korrekt áron dolgozó, 10 éves szavatosságot vállaló műgyantázó céggel szerződtünk le a 

kivitelezésre, amely a vállalkozói szerződésnek megfelelően előírt határidőn belül, I. 

osztályú minőségben valósult meg. 

 

A második jelentős műszaki projekt az ún. spicc-üzlet kialakítása volt. Már 2008-ban 

megkezdődött a Fény Utcai Piac Kft. tulajdonában lévő, a piac II. szintjén található 82 m2-

es kihasználatlan elárusítói terület hasznosításának előkészítése. Az előző évek 

tapasztalatai jelezték, hogy a nyitott eladótérként működő „üzlethelyiség” csak veszteséget 

termel. Bevételt nem tudunk rajta realizálni, ugyanakkor az üzemeltetési ktg-et (cca. 300 

eFt-ot/hó) minden hónapban meg kell fizetnünk. Egyértelművé vált, hogy ezt a területet 

csak úgy tudjuk hasznosítani, ha beépítjük és zárt üzlethelyiségként hasznosítjuk a 

későbbiekben. 

A zárt üzlethelyiséggé történő átalakításhoz a társaság már korábban fejlesztési 

tartalékként elkülönítette a bekerülési költségek fedezetét. A legnehezebb feladat az volt, 

hogy olyan profilt találjunk, amely még nincs a kereskedelmi központunkban és amely 

szélesítené azt a szolgáltatási spektrumot, melyet jelen pillanatban a Fény Utcai Piac és 

Kereskedelmi Központ nyújt a vásárlóközönség részére. 

 

Mintegy másfél éves előkészítő tevékenység eredményeként - több lépcsőben is 

egyeztetve a tulajdonossal - előszerződés köttetett egy gyógyszer-kereskedelmi 
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társasággal, mely hivatalos nyilatkozatot tett, hogy az adott üzlethelyiségben 

gyógyszertárat kíván nyitni. 

Az egyeztetések során megállapodás született, hogy a Fény Utcai Piac Kft., mint 

tulajdonos a beépítési munkálatokat elvégzi, a gépészeti csatlakozási pontokat kialakítja. 

Az üzlettér belső építészeti, gépészeti munkálatai a bérlőt terhelik.  

Annak ellenére, hogy a gyógyszertár megvalósítását egy konkurens cég minden 

lehetséges fórumon megtámadta, 2011. elejére a projektet sikeresen lezártuk, a 

gyógyszertár - a vásárlók legnagyobb örömére - megnyitott. 

 

A fentiekben körülírt három jelentős feladat maradéktalan végrehajtása mellett a Fény 

Utcai Piac Kft. management-je 2010-ben sikeresen teljesítette Üzleti tervét. 

Gazdálkodásunk értékelésénél szeretnék kiemelni egy-két olyan jelzőszámot, mely 

alapvetően bemutatja, meghatározza a Fény Utcai Piac Kft. 2010. évi gazdálkodási 

jellemzőit. 

 

Társaságunk mérleg szerinti eredménye az előző évihez képest mintegy 10 %-kal nőtt.  

Az eredményes gazdálkodásnak köszönhetően az Üzleti tervben prognosztizált 8 M Ft 

osztalék kivételi lehetőséggel szemben Ügyvezető Igazgatóként javaslom, hogy a 

társaság tulajdonosa 20 M Ft-os osztalék kivételétről döntsön. 

 

Főbb számaink, melyek a legjellemzőbben mutatják be gazdálkodásunkat, pozitívan 

alakultak.  

Befektetett eszközeink záró állományát a saját tőke az előző évi 132,3 %-kal szemben 

tárgyévben 136,6 %-ban fedezi. Saját tőkénk az előző évihez képest 44.6 eFt értékkel, 5,1 

%-kal, pénzeszközeink állománya 17.007 eFt értékkel, 10 %-kal növekedett. 

Adózott eredményünk az előző évben a mérleg főösszeg 6,2 %-át a tárgyévben 6,3 %-át 

teszi ki. 

Az adózott eredmény és a jegyzett tőke aránya az előző évben 10,3 %, a tárgyévben 11 

% volt. 

Az adózott eredmény és a saját tőke aránya az előző évben 6,9 %, a tárgyévben 7,1 %. 

 

A 2010. évi gazdálkodásunk értékelését leegyszerűsítve, egy mondatban megfogalmazva 

úgy határozom meg, hogy amellett, hogy társaságunk a materiális gyarapodás mellett 

(mélyparkoló korszerű burkolata, 82 m2-es zárt üzlettér kialakítása, az ezekre fordított 

beruházási kiadásokkal együtt) pozitív évet tudhatunk magunk mögött.  

A fentiek alapján tehát a 2010. évi gazdálkodásunkat az Üzleti terv tükrében a 
legpregnánsabban az jellemzi, hogy az Üzleti tervben prognosztizált 56 M Ft-os adózott 
eredménnyel szemben a Fény Utcai Piac Kft. tényleges adózott eredménye 64 M Ft. 
Üzleti tervünket tehát 8 M Ft-tal túlteljesítettük. 
 

Azt gondolom, hogy a számok önmagukért beszélnek, így gazdálkodásunk további írásos 

elemzésére nincs szükség. 
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1.1. A gazdálkodó bemutatása 

A Fény Utcai Piac Kft. a beszámolási időszakban rendszeres gazdasági tevékenységet 
székhelyén kívül nem folytatott, telephelye illetőleg fióktelepe nincs. 

1.2. Az üzleti évi gazdálkodás körülményei 

Jelen beszámoló a 2010. január 01. - 2010. december 31. időszakot öleli fel, a mérleg 
fordulónapja 2010. december 31. 

1.3. A beszámoló közreműködői 

A beszámoló elkészítésével, a számviteli feladatok irányításával megbízott személy 
mérlegképes könyvelői képesítéssel bír, a nyilvántartásba vételt végző szervezet által 
vezetett könyvviteli szolgáltatást végzők nyilvántartásában szerepel, a tevékenység 
ellátására jogosító engedéllyel (igazolvánnyal) rendelkezik. A beszámoló elkészítéséért 
felelős személy neve, címe, regisztrálási száma: Pandur Gézáné, 1038 Budapest, Kőrös 
u. 42. regisztrálási száma: 152703. 

Tekintettel arra, hogy a forgalmi adatok szerint a Fény Utcai Piac Kft. nem mentesíthető, a 
tárgyévi beszámoló szabályszerűségét, megbízhatóságát és valódiságát könyvvizsgáló 
ellenőrizte. A beszámolót hitelesítő könyvvizsgáló megbízásának jellemzői, neve, címe és 
kamarai tagsági száma: Dr. Benedek József, 1033 Budapest, Miklós tér 2. Kamarai 
tagsági száma: 004709. 

2. A számviteli politika alkalmazása 

2.1. Beszámoló választott formája és típusa 

A Fény Utcai Piac Kft. a tárgyidőszakra az előző üzleti évhez hasonlóan egyszerűsített 
éves beszámolót készít. 

Az eredmény megállapításának választott módja az előző üzleti évhez hasonlóan: 
Összköltség eljárás. 

A Fény Utcai Piac Kft. az előző üzleti évhez hasonlóan a beszámolóban mind a mérleget 
mind az eredmény-kimutatást 'A' változatban állította össze. 

2.2. Üzleti jelentés 

A Fény Utcai Piac Kft. üzleti jelentés készítésére nem kötelezett. 

2.3. Értékcsökkenési leírás elszámolása 

Értékcsökkenés elszámolásának gyakorisága 

Az értékcsökkenési leírás elszámolására - mind a főkönyvben, mind a kapcsolódó 
analitikákban - üzleti évenként egy alkalommal kerül sor, kivéve a kivezetett eszközök terv 
szerinti törtévi értékcsökkenését, mely a kivezetéskor elszámolásra kerül. Terven felüli 
értékcsökkenési leírás elszámolás az azt megalapozó eseménnyel egyidejűleg vagy a 
fordulónapi értékelés keretében történik. 

2.4. Sajátos tevékenységgel kapcsolatos további információk 

A Fény Utcai Piac Kft. tevékenysége alapján más jogszabály által további, a sajátos 
tevékenységgel kapcsolatos információk közlésére nem kötelezett. 
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3. Elemzések 

3.1. Adatok változása 

 1000HUF Előző 
időszak 

Tárgyidősza
k 

Abszolút 
változás 

Változás %-
ban 

01. A.  Befektetett eszközök 657 085 669 038 11 953 1.82 

02. I.  Immateriális javak 77 113 36 46.75 

03. II. Tárgyi eszközök 657 008 668 925 11 917 1.81 

04. III.Befektetett pénzügyi eszközök 0 0 0 0.00 

05. B.  Forgóeszközök 320 455 356 366 35 911 11.21 

06. I.  Készletek 0 0 0 0.00 

07. II. Követelések 150 638 169 542 18 904 12.55 

08. III.Értékpapírok 0 0 0 0.00 

09. IV. Pénzeszközök 169 817 186 824 17 007 10.01 

10. C.  Aktív időbeli elhatárolások 549 669 120 21.86 

11. ESZKÖZÖK (AKTIVÁK) ÖSSZESEN 978 089 1 026 073 47 984 4.91 

12. D.  Saját tőke 869 201 913 850 44 649 5.14 

13. I.  Jegyzett tőke 586 750 586 750 0 0.00 

14. II. Jegyzett, de még be nem fizetett tőke (-) 0 0 0 0.00 

15. III.Tőketartalék 0 0 0 0.00 

16. IV. Eredménytartalék 217 653 275 372 57 719 26.52 

17. V.  Lekötött tartalék 24 471 7 079 -17 392 -71.07 

18. VI. Értékelési tartalék 0 0 0 0.00 

19. VII.Mérleg szerinti eredmény 40 327 44 649 4 322 10.72 

20. E.  Céltartalékok 0 0 0 0.00 

21. F.  Kötelezettségek 89 427 85 219 -4 208 -4.71 

22. I.  Hátrasorolt kötelezettségek 0 0 0 0.00 

23. II. Hosszú lejáratú kötelezettségek 10 500 9 000 -1 500 -14.29 

24. III.Rövid lejáratú kötelezettségek 78 927 76 219 -2 708 -3.43 

25. G.  Passzív időbeli elhatárolások 19 461 27 004 7 543 38.76 

26. FORRÁSOK (PASSZIVÁK) ÖSSZESEN 978 089 1 026 073 47 984 4.91 
 

 

 1000HUF Előző 
időszak 

Tárgyidőszak Abszolút 
változás 

Változás %-
ban 

I. Értékesítés nettó árbevétele 439 968 421 378 -18 590 -4.23 

II. Aktivált saját teljesítmények értéke 0 0 0 0.00 

III. Egyéb bevételek 433 1 781 1 348 311.32 

IV. Anyagjellegű ráfordítások 291 000 269 958 -21 042 -7.23 

V. Személyi jellegű ráfordítások 52 850 53 816 966 1.83 

VI. Értékcsökkenési leírás 12 200 12 561 361 2.96 

VII. Egyéb ráfordítások 17 235 17 712 477 2.77 

A. ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG 
EREDMÉNYE 67 116 69 112 1 996 2.97 

VIII. Pénzügyi műveletek bevételei 9 742 7 600 -2 142 -21.99 

IX. Pénzügyi műveletek ráfordításai 2 006 1 781 - 225 -11.22 

B. PÉNZÜGYI MŰVELETEK EREDMÉNYE 7 736 5 819 -1 917 -24.78 
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 1000HUF Előző 
időszak 

Tárgyidőszak Abszolút 
változás 

Változás %-
ban 

C. SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI EREDMÉNY 74 852 74 931 79 0.11 

X. Rendkívüli bevételek 0 0 0 0.00 

XI. Rendkívüli ráfordítások 0 0 0 0.00 

D. RENDKÍVÜLI EREDMÉNY 0 0 0 0.00 

E. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 74 852 74 931 79 0.11 

XII. Adófizetési kötelezettség 14 525 10 282 -4 243 -29.21 

F. ADÓZOTT EREDMÉNY 60 327 64 649 4 322 7.16 

XIII.  Osztalékfizetési kötelezettség 20 000 20 000 0 0.00 

G. MÉRLEG SZERINTI EREDMÉNY 40 327 44 649 4 322 10.72 
 

3.2. Mérlegtételek megoszlása 

Eszköz Előző időszak 
(%) 

Tárgyidőszak 
(%) 

Befektetett eszközök 67.18 65.20 

Immateriális javak 0.01 0.01 

Tárgyi eszközök 67.17 65.19 

Befektetett pénzügyi eszközök 0.00 0.00 

Forgóeszközök 32.76 34.73 

Készletek 0.00 0.00 

Követelések 15.40 16.52 

Értékpapírok 0.00 0.00 

Pénzeszközök 17.36 18.21 

Aktív időbeli elhatárolások 0.06 0.07 

ESZKÖZÖK ÖSSZESEN 100.00 100.00 
 

 

Forrás Előző időszak 
(%) 

Tárgyidőszak 
(%) 

Saját tőke 88.87 89.06 

Jegyzett tőke 60.00 57.18 

Jegyzett, de be nem fizetett tőke 0.00 0.00 

Tőketartalék 0.00 0.00 

Eredménytartalék 22.25 26.84 

Lekötött tartalék 2.50 0.69 

Értékelési tartalék 0.00 0.00 

Mérleg szerinti eredmény 4.12 4.35 

Céltartalékok 0.00 0.00 

Kötelezettségek 9.14 8.31 

Hátrasorolt kötelezettségek 0.00 0.00 

Hosszú lejáratú kötelezettségek 1.07 0.88 

Rövid lejáratú kötelezettségek 8.07 7.43 
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Forrás Előző időszak 
(%) 

Tárgyidőszak 
(%) 

Passzív időbeli elhatárolások 1.99 2.63 

FORRÁSOK ÖSSZESEN 100.00 100.00 
 

3.3. Vagyoni helyzet 

A tárgyi eszközök és immateriális javak nettó értéke (használhatósági foka) az előző 
évben a bruttó érték 67.9 %-át, a tárgyévben 67.4 %-át, tette ki. 

A befektetett eszközök záró állományát a saját tőke az előző évben 132.3 %-ban, a 
tárgyévben 136.6 %-ban fedezte. 

A saját tőke az előző évhez képest 44.649 eFt értékkel, 5.1 %-kal növekedett. A saját 
tőkén belül a jegyzett tőke az előző évhez képest nem változott. 

A Fény Utcai Piac Kft. saját tőke aránya az összes forráson belül az előző évben 88,9 %, 
a tárgyévben 89,1 %. A gazdálkodó tőkeerőssége nőtt. 

A kötelezettségek az előző évben a saját tőke 10,3 %-át, a tárgyévben 9,3 %-át tették ki. 
A tőkeszerkezet az előző évhez képest javult. 

A Fény Utcai Piac Kft. kötelezettségei az előző évhez képest 4,208 eFt értékkel, 4,7 %-kal 
csökkentek. Ezen belül a rövid lejáratú kötelezettségek aránya 88,3 %-ról 89,4 %-ra nőtt. 

3.4. Likviditás és fizetőképesség 

A pénzeszközök állománya 17.007 eFt értékkel, 10,0 %-kal növekedett. 

A tárgyévben beszerzett tárgyi eszközök és immateriális javak bruttó értéke és a 
tárgyévben elszámolt terv szerinti amortizáció aránya 2.0:1. 

A rövid távú likviditást jellemző likviditási gyorsráta (a követelések, az értékpapírok, a 
pénzeszközök együttes értékének a rövid lejáratú kötelezettségekhez viszonyított aránya) 
értéke az előző évben 4.06, a tárgyévben 4.68 volt. A gazdálkodás rövid távú 
finanszírozása biztosított. 

A rövid távú likviditást befolyásoló eszközök aránya az összes eszközön belül az előző 
évben 32,8 %, a tárgyévben 34,7 % volt. 

A hosszú távú likviditási ráta (a forgóeszközöknek a kötelezettségekhez viszonyított 
aránya) az előző évben 3.58, a tárgyévben 4.18 volt. A hosszú távú likviditás javult. 

A kinnlevőség realizálásával a kötelezettségek 198,9 %-a teljesíthető. 

A fordulónapon a likvid eszközök (követelések, értékpapírok, pénzeszközök) teljes 
mértékben fedezték a kötelezettségeket. 

Amennyiben az összes kötelezettség kizárólag árbevételből kerülne kiegyenlítésre, úgy 
erre 74 napi árbevétel nyújtana fedezetet. 

3.5. Jövedelmezőség 

A gazdálkodó összes, teljes naptári évre számított bevétele az előző évben 450.143 eFt, a 
tárgyévben 430.759 eFt volt. Az összes bevétel az előző évhez képest 19.384 eFt 
értékkel, 4,3 %-kal csökkent. 

A gazdálkodó teljes naptári évre számított árbevétele az előző évben 439.968 eFt, a 
tárgyévben 421.378 eFt volt. Az árbevétel az előző évhez képest 18,590 eFt értékkel, 4,2 
%-kal csökkent. 

Az adózott eredmény az előző évben a mérlegfőösszeg 6,2 %-át, a tárgyévben a 6,3 %-át 
teszi ki. 
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Az adózott eredmény és a jegyzett tőke aránya (a jegyzett tőke hozama) az előző évben 
10,3 %, a tárgyévben 11,0 % volt. 

Az adózott eredmény és a saját tőke aránya az előző évben 6,9 %, a tárgyévben 7,1 % 
volt. 

Ezer forint árbevételre jutó adózott eredmény az előző évben 137 Ft, a tárgyévben 153 Ft 
volt. 

Az összes bevétel minden ezer forintjára az előző évben 134 Ft, a tárgyévben 150 Ft 
adózott eredmény jutott. 

A befektetett eszközök nettó értékének minden ezer forintjára az előző évben 92 Ft, a 
tárgyévben 97 Ft adózott eredmény jutott. 

Ezer forint személyi jellegű ráfordításra jutó adózott eredmény az előző évben 1.141 Ft, a 
tárgyévben 1.201 Ft volt. 

A működés egy naptári napjára jutó árbevétel az előző évben 1.233 eFt, a tárgyévben 
1.180 eFt volt. 

A mérleg szerinti eredmény az előző évben 40.327 eFt, a tárgyévben 44.649 eFt volt. Az 
előző évhez képest a mérleg szerinti eredmény 4.322 eFt értékkel növekedett. 

4. Mérleghez kapcsolódó kiegészítések 

4.1. Előző évek módosítása 

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés semmiféle 
hibát nem tárt fel, a mérleg korábbi időszakra vonatkozó korrekciókat nem tartalmaz. 

4.2. Összehasonlíthatóság 

Össze nem hasonlítható adatok 

A Fény Utcai Piac Kft. mérlegében az adatok összehasonlíthatók az előző üzleti év 
megfelelő adatával. 

4.3. A mérleg tagolása 

Új tételek a mérlegben 

A tárgyévi beszámolóban az előírt sémán túl új mérlegtételek nem szerepelnek. 

Tételek továbbtagolása a mérlegben 

A mérleg tételei továbbtagolásának lehetőségével a Fény Utcai Piac Kft. a 
tárgyidőszakban nem élt. 

4.4. Mérlegen kívüli tételek 

Egyéb lényeges mérlegen kívüli tételek 

A Fény Utcai Piac Kft. pénzügyi helyzetének megítéléséhez szükséges, lényeges 
kockázatot vagy előnyt jelentő - mérlegen kívüli vagy a mérlegben nem szereplő további, a 
számviteli törvény által külön bemutatni nem rendelt, de bemutatást kívánó - tételek és 
megállapodások nincsenek. 
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4.5. Befektetett eszközök 

Bruttó érték alakulása 

Az immateriális javak, tárgyi eszközök bruttó értékének alakulását mutatja be 
mérlegtételenként az alábbi táblázat: 

 
Bruttó érték alakulása 

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitó Növekedés Csökkenés változásból 
átsorolás 

Záró 

Alapítás-átszervezés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Kísérleti fejlesztés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Vagyoni értékű jogok 245 176 0 0 421 

Szellemi termékek 754 0 259 0 495 

Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 

Immateriális javakra adott előlegek 0 0 0 0 0 

Immateriális javak összesen 999 176 259 0 916 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni értékű 
jogok 789 714 14 092 0 0 803 806 

Műszaki berendezések, gépek, járművek 171 089 643 486 0 171 246 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 4 492 70 104 0 4 458 

Tenyészállatok 0 0 0 0 0 

Beruházások, felújítások 2 000 9 598 0 0 11 598 

Beruházásokra adott előlegek 0 0 0 0 0 

Tárgyi eszközök összesen 967 295 24 403 590 0 991 108 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 

Halmozott értékcsökkenés alakulása 

Az immateriális javak, tárgyi eszközök halmozott értékcsökkenésének alakulását mutatja 
be mérlegtételenként az alábbi táblázat: 
 
Halmozott értékcsökkenés alakulása 

Mérlegtétel (1000HUF) Nyitó Növekedés Csökkenés változásból 
átsorolás 

Záró 

Alapítás-átszervezés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Kísérleti fejlesztés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Vagyoni értékű jogok 168 140 0 0 308 

Szellemi termékek 754 0 259 0 495 

Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 

Immateriális javak összesen 922 140 259 0 803 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 

Ingatlanok és jogok 136 861 11 631 0 0 148 492 

Műszaki berendezések, gépek, járművek 169 381 630 486 0 169 525 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 4 046 224 104 0 4 166 

Tenyészállatok 0 0 0 0 0 

Beruházások, felújítások 0 0 0 0 0 
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Mérlegtétel (1000HUF) Nyitó Növekedés Csökkenés változásból 
átsorolás 

Záró 

Tárgyi eszközök összesen 310 288 12 485 590 0 322 183 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 
 

Terv szerinti értékcsökkenés alakulása 

A tárgyévi terv szerinti értékcsökkenési leírás megoszlását mutatja be mérlegtételenként 
az alábbi táblázat: 
 
Tárgyévi terv szerinti értékcsökkenés 

Mérlegtétel (1000HUF) Lineáris Degresszív Telj.arány Egyéb Összesen 

Alapítás-átszervezés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Kísérleti fejlesztés aktivált értéke 0 0 0 0 0 

Vagyoni értékű jogok 140 0 0 0 140 

Szellemi termékek 0 0 0 0 0 

Üzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 

Immateriális javak összesen 140 0 0 0 140 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni értékű 
jogok 11 631 0 0 0 11 631 

Műszaki berendezések, gépek, járművek 630 0 0 0 630 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 68 0 0 92 160 

Tenyészállatok 0 0 0 0 0 

Tárgyi eszközök összesen 12 329 0 0 92 12 421 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 0 0 0 
 

Terven felüli értékcsökkenés 

A tárgyévi terven felüli értékcsökkenési leírás alakulását mutatja be mérlegtételenként az 
alábbi táblázat. A terven felüli értékcsökkenés elszámolására a selejtezett eszközök 
kivezetése miatt vált szükségessé. 
 
Tárgyévi terven felüli értékcsökkenés 

Mérlegtétel (1000HUF) Terven felüli 
écs. 

Visszaírás 

Alapítás-átszervezés aktivált értéke 0 0 

Kísérleti fejlesztés aktivált értéke 0 0 

Vagyoni értékű jogok 0 0 

Szellemi termékek 0 0 

Üzleti vagy cégérték 0 0 

Immateriális javak összesen 0 0 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni értékű jogok 0 0 

Műszaki berendezések,gépek, járművek 0 0 

Egyéb berendezések, felsz., járművek 64 0 
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Mérlegtétel (1000HUF) Terven felüli 
écs. 

Visszaírás 

Tenyészállatok 0 0 

Beruházások, felújítások 0 0 

Tárgyi eszközök összesen 64 0 

ebből: közvetlenül környezetvédelmi célú 0 0 
 

Értékcsökkenési leírás utólagos módosítása 

A terv szerint elszámolásra kerülő értékcsökkenés megváltoztatására a tárgyidőszakban 
nem került sor. 

Befektetett pénzügyi eszközök valós értéke 

A Fény Utcai Piac Kft. a fordulónapon befektetett pénzügyi eszközökkel nem rendelkezett. 

4.6. Forgóeszközök 

Követelések alakulása 

Forgóeszközök alakulása: 

Megnevezés (1000HUF) 2009.12.31. 2010.12.31. 

Vevői követelések 16 250 26 973 

Kaucióként fizetett összeg 157 269 

Társasháznak felújítási alapra befizetett összeg 130 516 141 215 

Elszámolásra kiadott összeg 195 195 

Részesedésekkel, értékpapírokkal kapcs.követelés 1 300 0 

Belföldi anyag és áruszállító felé fennálló köv. 1 289 0 

TAO túlfizetés 666 859 

Különadó túlfizetés 154 0 

Egyéb költségvetés felé fennálló követelés 2 2 

Helyi iparűzési adó túlfizetés 108 0 

Levegő környezetterhelési díj 1 0 

Szolgáltatásra adott előleg 0 28 

Magánszemély különadója 0 1 

Összesen: 150 638 169 542 
 

4.7. Saját tőke 

Saját tőke változása 

A saját tőke elemeinek tárgyévi változásai, valamint a változások okai az alábbiak: 
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Saját tőke alakulása 

Tőkeelem 1000HUF Előző 
időszak 

Tárgyidőszak Változás 

Jegyzett tőke 586 750 586 750   

Jegyzett, de be nem fizetett tőke 0 0   

Tőketartalék 0 0   

Eredménytartalék 217 653 275 372 57 719 

Lekötött tartalék 24 471 7 079 -17 392 

Értékelési tartalék 0 0   

Mérleg szerinti eredmény 40 327 44 649 4 322 

Saját tőke összesen 869 201 913 850 44 649 
 

Jegyzett tőke alakulása 

A jegyzett tőke a tárgyidőszakban nem változott. 

Kapcsolt vállalkozások által jegyzett tőke 

A jegyzett tőke kapcsolt vállalkozások által jegyzett összeget nem tartalmaz. 

Jegyzett, de be nem fizetett tőke 

A Fény Utcai Piac Kft. beszámolójában jegyzett, de be nem fizetett tőke nem szerepel. 

Visszavásárolt saját üzletrészek 

A társaság a tárgyévben saját üzletrészeivel nem rendelkezett, saját üzletrészt sem 
közvetlenül, sem közvetve nem szerzett meg és nem idegenített el. 

Lekötött tartalék jogcímei 

A lekötött tartalék jogcímei - külön jelölve a tőketartalékból illetőleg az eredménytartalékból 
lekötött összegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott pótbefizetéseket - az 
alábbiak: 
 
Lekötött tőketartalék és eredménytartalék 

 Tőke- Eredmény- 
Jogcím (1000HUF) tartalékból tartalékból 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2006. évben 0 16 246 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2007. évben 0 14 000 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2010. évben 0 5 000 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2008. évben 0 -1 679 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2009. évben 0 -4 096 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2010. évben 0 -10 471 

2007. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2010. évben 0 -11 921 

Összesen: 0 7 079 
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4.8. Kötelezettségek 
 

Öt évnél hosszabb lejáratú kötelezettségek 

A mérlegben kimutatott kötelezettségek közül azon kötelezettségeket mutatja be az alábbi 
táblázat, amelyek hátralévő futamideje több mint öt év: 

 
Öt évnél hosszabb lejáratú kötelezettségek 

Jogcím Hátralévő 
futamidő(év) 

Összeg 
(1000HUF) 

Hosszú lejáratú tagi kölcsön 7 9 000 

Összesen: - 9 000 
 

Hosszú lejáratú kötelezettségek - kezelésbe vett eszközökre 

A mérlegben törvényi rendelkezés illetve felhatalmazás alapján kezelésbe vett, az állami 
vagy önkormányzati vagyon részét képező eszköz nem szerepel, így ahhoz kapcsolódóan 
egyéb hosszú lejáratú kötelezettség sem került kimutatásra. 

Kötelezettségek átsorolása 

A tárgyévben a hosszú lejáratú kötelezettségeknek a fordulónapot követő egy éven belül 
esedékes törlesztése átsorolására az alábbiak szerint került sor: 
 
Hosszú lejáratú kötelezettségek átsorolt összegei 
 

Jogcím (1000HUF) Teljes 
összeg 

Átsorolt 
összeg 

Hosszú 
lejáratú 
összeg 

Hosszú lejáratú tagi kölcsön 10 500 1 500 9 000 

Összesen: 10 500 1 500 9 000 
 

Biztosított kötelezettségek 

A mérlegben kimutatott tárgyévi kötelezettségek között zálogjoggal vagy hasonló jogokkal 
biztosított kötelezettség nem szerepel. 

Kapottnál nagyobb összegben visszafizetendő kötelezettségek 

A tárgyévi kötelezettségek között olyan kötvénykibocsátás miatti tartozás, váltótartozás 
vagy egyéb kötelezettség nincs, ahol a visszafizetendő összeg nagyobb a kapott 
összegnél. 

Kötelezettségek egyéb sajátosságai 

Kötelezettségek alakulása 

Megnevezés (1000HUF) 2009.12.31. 2010.12.31. 

Önkormányzati kölcsön rövid lejáratú része 1 500 1 500 

Osztalékfizetési kötelezettség 20 000 20 000 

Vevőktől kapott kaució 42 659 44 006 

Vevőktől kapott hálózatfejlesztési hozzájárulás 332 536 
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Megnevezés (1000HUF) 2009.12.31. 2010.12.31. 

Belföldi szolgáltatók (szállítói kötelezettség) 2 307 2 426 

SZJA 3 568 1 103 

Munkaadói járulék 225 0 

Munkavállalói járulék 121 0 

EHO 21 18 

ÁFA 2 962 2 047 

Bérfizetési kötelezettség 133 0 

Magánnyugdíjpénztárak 53 0 

Egészségbiztosítási járulék 881 225 

Nyugdíjbiztosítási járulék 2 100 685 

Szakképzési hozzájárulás 317 338 

ÁFA elszámolási különbözet 1 748 3 232 

Levegő környezetterhelési díj 0 21 

Helyi iparűzési adó fizetési kötelezettség 0 82 

Összesen: 78 927 76 219 
 

5. Eredmény-kimutatáshoz kapcsolódó kiegészítések 

5.1. Előző évek módosítása 

A korábbi (lezárt) évekhez kapcsolódóan a tárgyévben ellenőrzés, önellenőrzés semmiféle 
hibát nem tárt fel, az eredmény-kimutatás korábbi időszakra vonatkozó korrekciókat nem 
tartalmaz. 

5.2. Össze nem hasonlítható adatok 

A Fény Utcai Piac Kft. eredmény-kimutatásában az adatok összehasonlíthatók az előző 
üzleti év megfelelő adatával. 

5.3. Az eredmény-kimutatás tagolása 

Új tételek az eredmény-kimutatásban 

A tárgyévi beszámolóban az előírt sémán túl új eredménykimutatás-tételek nem 
szerepelnek. 

Továbbtagolt tételek az eredmény-kimutatásban 

Az eredmény-kimutatás tételei továbbtagolásának lehetőségével a Fény Utcai Piac Kft. a 
tárgyidőszakban nem élt. 

5.4. Bevételek 

Bevételek alakulása 

A Fény Utcai Piac Kft. bevételeinek megoszlását, és azok alakulását mutatja be az alábbi 
táblázat: 
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Bevételek alakulása és megoszlása 
 

Bevétel-kategória Előző év Tárgyév 
 1000HUF % 1000HUF % 

Árbevétel 439 968 97.7 421 378 97.8 

Aktivált saját teljesítményérték 0 0.0 0 0.0 

Egyéb bevételek 433 0.1 1 781 0.4 

Pénzügyi műveletek bevételei 9 742 2.2 7 600 1.8 

Rendkívüli bevételek 0 0.0 0 0.0 

Bevételek összesen 450 143 100.0 430 759 100.0 
 

Árbevétel tevékenységenként 

Az értékesítés nettó árbevételének megbontása az egymástól jelentősen különböző 
tevékenységek, szolgáltatások szerint az alábbi: 
 
Tevékenységenkénti árbevétel alakulása 

Tevékenységi kör Árbevétel (1000HUF) 
 Előző év Tárgyév 

Üzemeltetés bevétele 220 732 215 159 

Közvetített szolgáltatás bevétele 300 300 

Egyéb tevékenység bevétele 26 1 

Bérleti díj bevétele 116 682 111 755 

Őstermelői piaci asztalak bevétele 43 957 47 388 

Parkoló bérleti díj bevétele 29 559 31 072 

Üzlethelység hasznosítás bevétele 0 440 

Társasház bérleti díj bevétele 11 096 13 437 

Őstermelői hűtőpult bevétele 331 347 

Telefon magáncélu használatának bevétele 29 51 

Áru értékesítés bevétele 5 000 0 

Bérleti díj, hasznosítására kapott helységekre 2 464 1 428 

Egyéb továbbszámlázott szolgáltatás 9 792 0 

Összesen: 439 968 421 378 
 

Rendkívüli bevételek 

A beszámolási időszakban rendkívüli bevétel elszámolására nem került sor. 

5.5. Ráfordítások 

Ráfordítások alakulása 

A Fény Utcai Piac Kft. ráfordításainak megoszlását, és azok alakulását mutatja be az 
alábbi táblázat: 
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Fény Utcai Piac Kft. Kiegészítő melléklet 

 
Ráfordítások alakulása és megoszlása 

Ráfordítás-kategória Előző év Tárgyév 
 1000HUF % 1000HUF % 

Anyagjellegű ráfordítások 291 000 77.5 269 958 75.9 

Személyi jellegű ráfordítások 52 850 14.1 53 816 15.1 

Értékcsökkenési leírás 12 200 3.3 12 561 3.5 

Egyéb ráfordítások 17 235 4.6 17 712 5.0 

Pénzügyi műveletek ráfordításai 2 006 0.5 1 781 0.5 

Rendkívüli ráfordítások 0 0.0 0 0.0 

Ráfordítások összesen 375 291 100.0 355 828 100.0 
 

Költségek költségnemenként 

A költségek költségnemenkénti megoszlását mutatja be az alábbi táblázat: 
 
Költségek költségnemenkénti megoszlása, alakulása 

Költségnem Előző év Tárgyév 
 1000HUF % 1000HUF % 

Anyagjellegű ráfordítások 291 000 81.8 269 958 80.3 

Személyi jellegű ráfordítások 52 850 14.8 53 816 16.0 

Értékcsökkenési leírás 12 200 3.4 12 561 3.7 

Költségnemek összesen 356 050 100.0 336 335 100.0 
 

Rendkívüli ráfordítások 

A beszámolási időszakban rendkívüli ráfordítás elszámolására nem került sor. 

5.6. Adófizetési kötelezettség 

Társasági adó megállapítása 

A társasági adó megállapítására a vonatkozó jogszabálynak megfelelően, az általános 
szabályok szerint került sor. 

Adóalap módosító tételek 

A tárgyévi társasági adó alapját módosító tételeket mutatják be - az adóbevallás adatai 
alapján - az alábbi adatok: 
 
Adózás előtti eredményt csökkentő tételek 
 

Módosító tétel (1000HUF) Összeg 

Az adótörvény szerint figyelembe vett értékcsökkenés, kivezetéskor Tao. szerinti nettó 
érték 12 337 

Fejlesztési tartalék (az adóévben beruházási céllal lekötött tartalék, legfeljebb 50% / 
500 MFt) 5 000 

  17 337 
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Fény Utcai Piac Kft. Kiegészítő melléklet 

Adózás előtti eredményt növelő tételek 

Módosító tétel (1000HUF) Összeg 

A számviteli értékcsökkenés összege, kivezetett eszközök könyv szerinti nettó értéke 12 626 

Nem a vállalkozási, bevételszerző tevékenységgel kapcsolatos költségek, ráfordítások 868 

Jogerős határozatban megállapított bírság, az ART és TB törvények szerinti 
jogkövetkezmények (önellenőrzés kivételével) 8 

  13 502 
 

Rendkívüli tételek hatása az adóalapra 

A tárgyévben rendkívüli bevétel és rendkívüli ráfordítás nem került elszámolásra, így a 
társasági adó alapja ilyen címen nem tartalmaz módosító tételt. 

5.7. Eredmény 

Döntés az eredmény felhasználásáról 

A jóváhagyásra jogosult testület által elfogadott határozat mindenben megegyezik az 
adózott eredmény felhasználásra vonatkozó javaslattal. 

6. Tájékoztató adatok 

6.1. Vezető tisztségviselők, kiemelt juttatások 

Könyvvizsgáló által felszámított díjak 

A tárgyévi üzleti évre vonatkozóan a könyvvizsgáló által kizárólag könyvvizsgálati díj került 
felszámításra, más szolgáltatásokat ellenérték fejében a könyvvizsgáló nem nyújtott. A 
beszámoló könyvvizsgálatáért felszámított díj összege: 1.417 E Ft. 

6.2. Bér- és létszámadatok 

Létszámadatok 

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók átlagos statisztikai állományi létszámát mutatja 
be az alábbi táblázat: 

 
Átlagos statisztikai állományi létszám megoszlása 

Állománycsoport (fő) Átlagos 
létszám 

Szellemi 7 

Fizikai 0 

Összesen: 7 
 

Béradatok 

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók bérköltségét mutatja be az alábbi táblázat: 
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Fény Utcai Piac Kft. Kiegészítő melléklet 

Bérköltség megoszlása 
 

Állománycsoport (1000HUF) Bérköltség 

Szellemi foglalkozásúak 37 995 

Fizikai foglalkozásúak 0 

Összesen: 37 995 
 

Személyi jellegű egyéb kifizetések 

A tárgyévben foglalkoztatott munkavállalók egyéb személyi jellegű kifizetéseit mutatja be 
az alábbi táblázat: 
 
 
Béren kívüli juttatások megoszlása 

 Kifizetések 
Jogcím (1000HUF) Szellemi Fizikai 

Betegszabadságra fizetett díj 136 0 

Gépjármű költség átalány 2 037 0 

Étkezési hozzájárulás 432 0 

Üdülési csekk 809 0 

Munkába járás költségtérítése 352 0 

Iskolakezdési támogatás 66 0 

Csekély értékű ajándék 5 0 

Internethasználat térítése 298 0 

Összesen: 4 135 0 
 

6.3. Környezetvédelem 

Veszélyes hulladékok, környezetre káros anyagok 

A Fény Utcai Piac Kft. területén keletkező veszélyes hulladék (állai hús hulladék) 
elszállítását az LTV TRANS Kft. végzi szerződés alapján folyamatosan, így veszélyes 
hulladék készlet a Piac területén nem halmozódik fel. 
 

Környezetvédelmi költségek 

A környezetvédelemmel kapcsolatosan elszámolt költségek alakulását mutatja be az 
alábbi táblázat: 
 
Környezetvédelmi költségek alakulása 

Költségtétel (1000HUF) Előző év Tárgyév 

Levegőterhelési díj 32 53 

Összesen: 32 53 
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Fény Utcai Piac Kft. Kiegészítő melléklet 

Környezetvédelmi céltartalékok 

A környezetvédelmi kötelezettségek, a környezet védelmét szolgáló jövőbeni költségek 
fedezetére sem az előző üzleti évben, sem a tárgyévben céltartalék-képzés nem történt. 

Nem látszó környezetvédelmi kötelezettségek 

A kötelezettségek között ki nem mutatott környezetvédelmi, helyreállítási kötelezettség a 
fordulónapon nem állt fenn. 


