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Külön jelentés a Társaság eszközállományáról, saját tőkéjének a jegyzett tőkéhez 
viszonyított alakulásáról, valamint a Társaság tárgyévi eredmény-kimutatásáról 

 

1. Eszközállomány alakulása 
 
A számviteli törvény szerinti összeállított beszámoló szerint a társaság eszközállománya a 
következőképpen alakult: 
 
 

 1000 HUF Előző 
időszak 

Tárgy-
időszak 

Abszolút 
változás 

Változás 
%-ban 

01. A.  Befektetett eszközök 657 085 669 038 11 953 1.82 

02. I.  Immateriális javak 77 113 36 46.75 

03. II. Tárgyi eszközök 657 008 668 925 11 917 1.81 

04. III. Befektetett pénzügyi eszközök 0 0 0 0.00 

05. B.  Forgóeszközök 320 455 356 366 35 911 11.21 

06. I.  Készletek 0 0 0 0.00 

07. II. Követelések 150 638 169 542 18 904 12.55 

08. III. Értékpapírok 0 0 0 0.00 

09. IV. Pénzeszközök 169 817 186 824 17 007 10.01 

10. C.  Aktív időbeli elhatárolások 549 669 120 21.86 

11. ESZKÖZÖK (AKTIVÁK) 
ÖSSZESEN 978 089 1 026 073 47 984 4.91 

Ebből a befektetett eszközök alakulását a következő tényezők befolyásolták: 

 

Bruttó érték alakulása 

Mérlegtétel (1000 HUF) Nyitó Növeke-
dés 

Csökke-
nés 

Válto-
zásból 

átsorolás 

Záró 

Vagyoni értékű jogok 245 176 0 0 421 

Szellemi termékek 754 0 259 0 495 

Immateriális javak összesen 999 176 259 0 916 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni 
értékű jogok 789 714 14 092 0 0 803 806 

Műszaki berendezések, gépek, 
járművek 171 089 643 486 0 171 246 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 4 492 70 104 0 4 458 

Beruházások, felújítások 2 000 9 598 0 0 11 598 

Tárgyi eszközök összesen 967 295 24 403 590 0 991 108 
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Halmozott értékcsökkenés alakulása 

Mérlegtétel (1000 HUF) Nyitó Növeke-
dés 

Csökke-
nés 

Válto-
zásból 

átsorolás 

Záró 

Vagyoni értékű jogok 168 140 0 0 308 

Szellemi termékek 754 0 259 0 495 

Immateriális javak összesen 922 140 259 0 803 

Ingatlanok és jogok 136 861 11 631 0 0 148 492 

Műszaki berendezések, gépek, 
járművek 169 381 630 486 0 169 525 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 4 046 224 104 0 4 166 

Tárgyi eszközök összesen 310 288 12 485 590 0 322 183 
 

Terv szerinti értékcsökkenés alakulása 

Mérlegtétel (1000 HUF) Lineáris Degresz-
szív 

Telj. 
arány 

Egyéb Össze-
sen 

Vagyoni értékű jogok 140 0 0 0 140 

Szellemi termékek 0 0 0 0 0 

Immateriális javak összesen 140 0 0 0 140 

Ingatlanok és kapcsolódó vagyoni 
értékű jogok 11 631 0 0 0 11 631 

Műszaki berendezések, gépek, 
járművek 630 0 0 0 630 

Egyéb berendezések, felszerelések, 
járművek 68 0 0 92 160 

Tárgyi eszközök összesen 12 329 0 0 92 12 421 
 

Terven felüli értékcsökkenés 

A tárgyévi terven felüli értékcsökkenési leírás alakulását mutatja be mérlegtételenként az alábbi 
táblázat. A terven felüli értékcsökkenés elszámolására a selejtezett eszközök kivezetése miatt vált 
szükségessé. 
 
Tárgyévi terven felüli értékcsökkenés 

Mérlegtétel (1000 HUF) Terven felüli 
écs. 

Visszaírás 

Egyéb berendezések, felsz., járművek 64 0 

Tárgyi eszközök összesen 64 0 
 

Összességében az állapítható meg, hogy a cég Immateriális javainak és Tárgyi eszközeinek nettó 
értékének növekedését a befejezetlen beruházás növekedése okozta, míg a csökkenést az éves 
elszámolt értékcsökkenés. A befejezetlen beruházás 2011. első napjaiban befejezetté vált, 
átadásra került az újonnan kialakított üzlethelység, a Patika.  
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2. Saját tőke és jegyzett tőke alakulása 
 

 1000 HUF Előző 
időszak 

Tárgyidő-
szak 

Abszolút 
változás 

Változás 
%-ban 

12. D.  Saját tőke 869 201 913 850 44 649 5.14 

13. I.  Jegyzett tőke 586 750 586 750 0 0.00 

14. II. Jegyzett, de még be nem fizetett 
tőke (-) 0 0 0 0.00 

15. III.Tőketartalék 0 0 0 0.00 

16. IV. Eredménytartalék 217 653 275 372 57 719 26.52 

17. V.  Lekötött tartalék 24 471 7 079 -17 392 -71.07 

18. VI. Értékelési tartalék 0 0 0 0.00 

19. VII.Mérleg szerinti eredmény 40 327 44 649 4 322 10.72 

20. E.  Céltartalékok 0 0 0 0.00 

21. F.  Kötelezettségek 89 427 85 219 -4 208 -4.71 

22. I.  Hátrasorolt kötelezettségek 0 0 0 0.00 

23. II. Hosszú lejáratú kötelezettségek 10 500 9 000 -1 500 -14.29 

24. III.Rövid lejáratú kötelezettségek 78 927 76 219 -2 708 -3.43 

25. G.  Passzív időbeli elhatárolások 19 461 27 004 7 543 38.76 

26. FORRÁSOK (PASSZIVÁK) 
ÖSSZESEN 978 089 1 026 073 47 984 4.91 

 

Saját tőke változása 

A saját tőke elemeinek tárgyévi változásai, valamint a változások okai az alábbiak: 
 
 
Saját tőke alakulása 

Tőkeelem 1000 HUF Előző 
időszak 

Tárgy-
időszak 

Változás 

Jegyzett tőke 586 750 586 750   

Jegyzett, de be nem fizetett tőke 0 0   

Tőketartalék 0 0   

Eredménytartalék 217 653 275 372 57 719 

Lekötött tartalék 24 471 7 079 -17 392 

Értékelési tartalék 0 0   

Mérleg szerinti eredmény 40 327 44 649 4 322 

Saját tőke összesen 869 201 913 850 44 649 
 

Jegyzett tőke alakulása 

A jegyzett tőke a tárgyidőszakban nem változott. 

 

Kapcsolt vállalkozások által jegyzett tőke 

A jegyzett tőke kapcsolt vállalkozások által jegyzett összeget nem tartalmaz. 
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Jegyzett, de be nem fizetett tőke 

A Fény Utcai Piac Kft. beszámolójában jegyzett, de be nem fizetett tőke nem szerepel. 

 

Visszavásárolt saját üzletrészek 

A társaság a tárgyévben saját üzletrészeivel nem rendelkezett, saját üzletrészt sem közvetlenül, 
sem közvetve nem szerzett meg és nem idegenített el. 

 

Lekötött tartalék jogcímei 

A lekötött tartalék jogcímei - külön jelölve a tőketartalékból illetőleg az eredménytartalékból lekötött 
összegeket, valamint a veszteség fedezetére kapott pótbefizetéseket - az alábbiak: 
 
 
Lekötött tőketartalék és eredménytartalék 
 

 Tőke- Eredmény- 
Jogcím (1000 HUF) tartalékból tartalékból 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2006. évben 0 16 246 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2007. évben 0 14 000 

Saját elhatározás alapján, fejlesztési tartalékképzés 2010. évben 0 5 000 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2008. évben 0 -1 679 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2009. évben 0 -4 096 

2006. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2010. évben 0 -10 471 

2007. évi fejlesztési tartalék felhasználása 2010. évben 0 -11 921 

Összesen: 0 7 079 
 
A cég Mérleg szerinti eredménye a 2009. évi 40 327 E Ft-ról 44 649 e Ft-ra nőtt, melyet az 
eredménykimutatás részletes elemzése alapján lehet nyomon követni és értelmezni. 

3. A tárgyévi eredménykimutatás értékelése 
 

 1000 HUF Előző 
időszak 

Tárgyidő-
szak 

Abszolút 
változás 

Változás 
%-ban 

I. Értékesítés nettó árbevétele 439 968 421 378 -18 590 -4.23 

II. Aktivált saját teljesítmények értéke 0 0 0 0.00 

III. Egyéb bevételek 433 1 781 1 348 311.32 

IV. Anyagjellegű ráfordítások 291 000 269 958 -21 042 -7.23 

V. Személyi jellegű ráfordítások 52 850 53 816 966 1.83 

VI. Értékcsökkenési leírás 12 200 12 561 361 2.96 

VII. Egyéb ráfordítások 17 235 17 712 477 2.77 

A. ÜZEMI (ÜZLETI) TEVÉKENYSÉG 
EREDMÉNYE 67 116 69 112 1 996 2.97 

VIII. Pénzügyi műveletek bevételei 9 742 7 600 -2 142 -21.99 

IX. Pénzügyi műveletek ráfordításai 2 006 1 781 - 225 -11.22 

B. PÉNZÜGYI MŰVELETEK 
EREDMÉNYE 7 736 5 819 -1 917 -24.78 

C. SZOKÁSOS VÁLLALKOZÁSI 
EREDMÉNY 74 852 74 931 79 0.11 
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 1000 HUF Előző 
időszak 

Tárgyidő-
szak 

Abszolút 
változás 

Változás 
%-ban 

X. Rendkívüli bevételek 0 0 0 0.00 

XI. Rendkívüli ráfordítások 0 0 0 0.00 

D. RENDKÍVÜLI EREDMÉNY 0 0 0 0.00 

E. ADÓZÁS ELŐTTI EREDMÉNY 74 852 74 931 79 0.11 

XII. Adófizetési kötelezettség 14 525 10 282 -4 243 -29.21 

F. ADÓZOTT EREDMÉNY 60 327 64 649 4 322 7.16 

XIII.  Osztalékfizetési kötelezettség 20 000 20 000 0 0.00 

G. MÉRLEG SZERINTI EREDMÉNY 40 327 44 649 4 322 10.72 
 
 

Bevételek 

Az értékesítés nettó árbevételének megbontása az egymástól jelentősen különböző 
tevékenységek, szolgáltatások szerint az alábbi: 
 

Tevékenységi kör Árbevétel (1000 HUF) 
 Előző év Tárgyév 

Üzemeltetés bevétele 220 732 215 159 

Közvetített szolgáltatás bevétele 300 300 

Egyéb tevékenység bevétele 26 1 

Bérleti díj bevétele 116 682 111 755 

Őstermelői piaci asztalak bevétele 43 957 47 388 

Parkoló bérleti díj bevétele 29 559 31 072 

Üzlethelység hasznosítás bevétele 0 440 

Társasház bérleti díj bevétele 11 096 13 437 

Őstermelői hűtőpult bevétele 331 347 

Telefon magáncélu használatának bevétele 29 51 

Áru értékesítés bevétele 5 000 0 

Bérleti díj, hasznosítására kapott helységekre 2 464 1 428 

Egyéb továbbszámlázott szolgáltatás 9 792 0 

Összesen: 439 968 421 378 
 

Bevételek egyéb sajátosságai 
 
Az üzemeltetés bevétele az ehhez tartozó költségek csökkenésével megegyező. 
A bérleti díj bevétele az előző évben tartalmazta a Társasháznak bérbe adott és ki is fizetett raktár 
bérleti díját.  
Áruértékesítésként 2009-ben egy üzlethelység adásvétele jelent meg. 
2009-ben az egyéb továbbszámlázott szolgáltatások bevétele között a virágosok előtető 
kialakításával kapcsolatos átszámlázás díja jelent meg. 
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Ráfordítások 

 
Ráfordítások alakulása és megoszlása 

Ráfordítás-kategória Előző év Tárgyév 

 1000 HUF % 1000 HUF % 

Anyagjellegű ráfordítások 291 000 77.5 269 958 75.9 

Személyi jellegű ráfordítások 52 850 14.1 53 816 15.1 

Értékcsökkenési leírás 12 200 3.3 12 561 3.5 

Egyéb ráfordítások 17 235 4.6 17 712 5.0 

Pénzügyi műveletek ráfordításai 2 006 0.5 1 781 0.5 

Rendkívüli ráfordítások 0 0.0 0 0.0 

Ráfordítások összesen 375 291 100.0 355 828 100.0 
 
Az anyagjellegű ráfordítások lényegében a bevételek csökkenésének megfelelően alakultak, mivel 
ennek döntő részét a továbbszámlázott díjak adják. A személyi jellegű költségek növekedése az 
ügyvezetői prémium újfajta időbeli elhatárolásának elszámolása miatt emelkedett 

Üzemi tevékenység eredménye 

Az üzemi tevékenység eredménye a fenti tényezők együttes hatására – a költségek kedvező 
alakulása miatt elsősorban – közel 2 M Ft-tal emelkedett az előző évhez képest. 

Pénzügyi műveletek eredménye 

A pénzügyi műveletek eredményét alapvetően a - már ugyan csökkenő mértékű, de még mindig 
kedvezőnek mondható - pénzügyi befektetés okozza, amely még az Önkormányzatnak fizetett 
kamat ellenére is 5,8 M Ft-os eredményt javító tétel. 

Szokásos vállalkozási eredmény  
 
A szokásos vállalkozási eredmény még így is, ugyan igen kismértékben, de magasabb, mint az 
előző üzleti évben volt. 
 
Az adózás előtti eredmény megegyezik a szokásos vállalkozási eredménnyel, mivel rendkívüli 
bevétel és ráfordítás nem merült fel. 

Adófizetési kötelezettség 

 

Adóalap módosító tételek 

A tárgyévi társasági adó alapját módosító tételeket mutatják be - az adóbevallás adatai alapján - 
az alábbi adatok: 
 
Adózás előtti eredményt csökkentő tételek 

Módosító tétel (1000 HUF) Összeg 

Az adótörvény szerint figyelembe vett értékcsökkenés, kivezetéskor Tao. 
szerinti nettó érték 12 337 

Fejlesztési tartalék (az adóévben beruházási céllal lekötött tartalék, legfeljebb 
50% / 500 M Ft) 5 000 

  17 337 
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Adózás előtti eredményt növelő tételek 

Módosító tétel (1000 HUF) Összeg 

A számviteli értékcsökkenés összege, kivezetett eszközök könyv szerinti nettó 
értéke 12 626 

Nem a vállalkozási, bevételszerző tevékenységgel kapcsolatos költségek, 
ráfordítások 868 

Jogerős határozatban megállapított bírság, az ART és TB törvények szerinti 
jogkövetkezmények (önellenőrzés kivételével) 8 

  13 502 

Adófizetési kötelezettség 

A 2010. évi kedvező (félévtől csak 10%-os mértékű) társasági adó mérték, valamint az adóalapot 
befolyásoló fejlesztési tartalékképzés miatt az adófizetési kötelezettség több mint 4 M Ft-tal 
csökkent, az előző évhez képest. 

Adózott eredmény 
 
Az adózott eredmény lényegében az adómegtakarítás mértékével emelkedett meg 2010-re. 

Osztalékfizetési kötelezettség 
 
A Tulajdonossal egyeztetett mértékű – az előző évivel megegyező nagyságú – 20 M Ft-os 
osztalékfizetés került az eredmény-kimutatásba. 
 

Mérleg szerinti eredmény 
 
A fenti tényezők együttes hatására a mérleg szerinti eredmény 44.649 eFt lett a 2009. évi 40.327 
eFt-hoz képest.  
 
A nehéz gazdasági környezet ellenére - lényegében a kemény költséggazdálkodás miatt - a  
cég jelentős és növekvő mértékű mérleg szerinti eredményt mutat ki könyveiben. A további 
értékelést a kiegészítő melléklet mutatószámainak részletes elemzése alapján érdemes 
áttekinteni.  
 
Budapest, 2011. március 4. 
 
 
 
 

……………………………. 
Kiss Ferenc 

ügyvezető igazgató 
 
 
 


