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1. ELOZMENYEK ES A KESZ MODOSITAS CELJA
1.1. ELOZMENYEK

Budapest Févéros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6é-testiilete 2019 novemberében hagyta jéva az Gj f6varosi szabélyozasi
keretek (TSZT és FRSZ) koz6tt kidolgozott uj keriileti épitési szabalyzatat a 28/2019. (XI. 27.) rendeletével. A rendelet 2019.
december 31-jén lépett hatalyba.

A KESZ tervcsomagja a kidolgozasa soran a telepiilésrendezési tervek elkészitésének jogszabalyban elirt metodikaja alapjan
tartalmazta a megalapozd vizsgdlatot és a javaslati munkarészeket (varosrendezési munkarészek, szakagi munkarészek,
szabdlyozasi koncepcid, magasabb terveknek valé megfelelés stb.) is. Ezek tdmasztjak ald a KESZ jévahagyott rendeletét és
mellékleteit. Ertelemszer(ien az aldtdmasztéd munkarészek atfogd jellegliek a terv 1éptékének megfelelgen.

A KESZ a keriileti elvardsoknak megfeleléen &ltaldban a kordbbi KVSZ elGirdsait és a korabbi szabalyozasi terveket (KSZT-k)
vette alapul, az ott rogzitett szabdlyokat és beépitési paramétereket ,forditotta” at az Uj févdarosi szabalyozasi keretek Aaltal
meghatarozott rendszerbe.

A KESZ teriileti hatdlya nem terjed ki a Duna-parti Epitési Szabalyzat (DESZ) hatdlya ald tartozd teriiletre, ahol a
29/2017.(1X.19.) F6v. Kgy. rendelet el&irasai vannak érvényben.
1.2. A MODOSITAS CELJA

A jelen KESZ médositas célja egyrészt az eltelt id8szak tapasztalatai alapjan indokolt pontositasok atvezetése, masrészt a
befogadhaté partneri kérések érvényesitése és a keriileti dnkormanyzat az Epitett Kornyezetért felelGs Igazgatdsag
Telepiilésrendezési Osztalya és a tarsosztalyok altal tett észrevételek figyelembevételével a sziikséges modositasok
atvezetése, valamint a megvaltozott jogszabalyi kornyezetbdl adodo valtoztatasok atvezetése.

A médositdsok tobbsége olyan, mely nem igényli a sem a megalapozé vizsgalatok aktualizalasat, sem az alatamaszté

munkarészek mddositasat, mivel alapvetSen jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet médositasa.

A moddositdsok egy kisebb része tartalma és/vagy helyszine miatt igényli a mdédositashoz sziikséges mérték(i megalapozast és

az alatamasztast, ezeket mutatja be a szlikséges részletezettséggel jelen aldtamasztd munkarész.

A megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet alapjan sziikséges mddositasok esetében alatdmasztasként bemutatdsra, igazolasra

keril a megfelelGség.

o A legfontosabb jogszabalyi vdltozas a TSZT és FRSZ 2021-es moddositdsa, mely a Il. kerillet esetében tobb
teriiletfelhasznalast is érint. A TSZT és FRSZ mdédositas és az ennek kovetkeztében sziikséges KESZ médositasok
részletes bemutatasa keriilnek.

e Tovébbi jogszabalyok valtozasai (pl. OTEK, TKR, védelmek stb.), alapjan szikség szerint kerll sor a KESZ jogszabalyi
harmonizacidjara.

2. A KESZ MODOSITAS ATFOGO ISMERTETESE
2.1. A KESZ MODOSITAS FO ELEME!

A hatalyos KESZ rendelet jelen mddositdsi tervezete
o atfogd koncepcionalis atdolgozassal nem foglalkozik, ilyen értelm(i mdédositasokat nem tartalmaz,

e  TSZT/FRSZ mddositast igényl6 javaslatot nem tartalmaz.

A KESZ tobb mint egy éves gyakorlati alkalmazasa soran felmeriilt médositasi igények:

e Az Orom utca és kdrnyezete szabalyozdsanak mdédositdsa Onkormanyzati déntés alapjan (156/2020.[VI.25.]
szamu képviselG-testileti dontés). Négy komplex szabdlyozasi valtozat készilt, az ,A”-,D” valtozatokban a
normaszévegre és a szabalyozasi tervre vonatkozé jovahagyandod részek kidolgozasaval.

e Az Onkormaényzati igények, melyek az Epitett Kérnyezetért felel6s Igazgatosag Telepiilésrendezési Osztalya és
a tarsosztalyok észrevételei, javaslatai, ezek altalaban kisebb pontositdsok, mddositdsok a normaszévegben
vagy a Szabalyozasi Tervlapon vagy egyéb mellékletekben.

o Az el6zetes felhivasra benyujtott partneri kérelmek, lakossagi észrevételek azon része, melyek szakmai, jogi
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megfontolasok alapjan, esetenként kisebb korrekciéval, beemelhetSk voltak a KESZ-be. Jelent8sebb, nagyobb
terlletet érintG valtoztatasi javaslat a befogadott partneri kérelmek alapjan nincs.
e Harmonizacios feladatok:

e A Fdvarosi KépviselG-testiilet a 364/2021.(11.21.) Kgy. hatarozattal és a 13/2021.(l1.4.) F6v. Kgy. rendelettel
modositotta Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervét és Rendezési Szabdlyzatat. A KESZ mddositas
soran a modositott TSZT/FRSZ2021-el valé 6sszhang megteremtésére sor keril. Ez elssorban az Gvezeti
struktura médositasat jelenti a megvaltozott teriletfelhasznalasi kategoridk fliggvényében.

e A Budapest Fgvaros Il. Kerileti KépviselS-testiilete a 29/2020.(VI1.8.) 6nkormanyzati rendelettel médositotta
a telepuléskép védelmérdl szélé6 45/2017.(X11.20.) 6k. rendeletét. A mddositott TKR-el valé o6sszhang
megteremtése elsGsorban kisebb pontositasokat jelent a normaszévegben és a KESZ egyes mellékletein.

e Tovabbi jogszabalyi valtozasok altal igényelt pontositasokra is sor keriil a KESZ mddositasban (pl. védelmi
listak aktualizalasa stb.)

2.2. A KESZ MODOSITASRA KERULO RESZEI

KESZ normaszéveg

A KESZ mddositasi dokumentécié részét képezi a 28/2019.(X1.27.) 6k. rendelettel jovahagyott Budapest FSvaros II.
keriiletének Epitési Szabdlyzata korrektlrds normaszévege. A korrektlrds részek a modositasi javaslatok. Minden
modositasi javaslat esetében feltiintetésre keril, hogy mely javaslat befogadasardl van szoé:

o Onkormanyzati igények (TRO/SZ(s;abalyozssi terv)/ Rirendelety/ X _LMELL(meliektetszam)_Y (észrevétel szama))

e Partneri kérelmek (P_Y sszrevetel széma))

e Tervezdijavaslat / megjegyzés (T).
Amennyiben sziikséges az adott mddositasi javaslat célja és révid indoklasa is feltlintetésre keril. A mddositasi javaslatok
donté tobbsége esetében ez elegendd, tovabbi megalapozast, vagy aldtdmasztdst nem igényelnek, mivel a mddositasok

jellemzéen a gyakorlati hasznalatbdl adddd pontositasok, egyértelmsitések, értelmezési anomalidk feloldasa,
jogharmonizaciods illeszkedések, kisebb fogalmi, tartalmi pontositasok. Ennek megfelelGen:

e a mddositasi javaslatok dontd tobbsége a KESZ I-lll. RESZ-ében taladlhaté &ltaldnos elbirdsokra vonatkozik (1.
BEVEZETO RENDELKEZESEK, II. AZ EPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK, 11I. A TELEK BEEPITESE)

e azismétl6dd tipusi modositasi javaslatok a KESZ IV-V. RESZ-ében taldlhaté dvezettipusokra vonatkozé altalanos
el6irasokra vonatkoznak (IV. EPITESI OVEZTEK, V. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI)

e néhany mddositasi javaslat érinti a KESZ IV-V. RESZ-ében talalhatd egyes épitési vezetek és dvezetek elGirdsait
(IV. EPITESI OVEZTEK, V. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI)

e jellemzGen egyes 6vezetek elBirdsainak pontositasara keril sor,

e (] Ovezet létrehozdsa, Ovezet megszlintetése a TSZT/FRSZ harmonizacié miatt torténik, itt a
harmonizacié az indok, mely tovabbi alatdmasztast nem igényel,

e négy esetben torténik Uj dvezet létrehozdsa partneri vagy 6nkormanyzati igény, kérelem alapjan, ezek
részletes indoklasa, TSZT/FRSZ-nek valé megfelelése, sziikség esetén OTEK-tdl valé eltérésének indoklasa
az aldbbi aldtdmasztéd munkarészben részletes kifejtésre kerdil,

e néhany médositasi javaslat érinti a KESZ VI. RESZ-ét (VI. KIEGESZITO ELOIRASOK)
e aKK/1jell részteriilet esetében a TKR-el valé harmonizacio térténik meg,

e az Orom utcai szabalyozas igényli a résztertleti kijelolést.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv
A Szabdlyozasi Terv mddositasi javaslatai az alatamaszté munkarészben keriilnek bemutatdsra az alabbi csoportositas
szerint:

e Onkormdanyzati igény,

e partneri kérelem,

e  TSZT/FRSZ harmonizacid,
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e hibajavitas,
o alaptérkép modosulasa.

A Szabalyozdsi Terven Uuj kotelez6 elem keriil bevezetésre az Orom utcdval Osszefliggésben: , kézteriilet
gyalogoskézlekedésre fenntartandd / kialakitandd szakasza”. A mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 elemek szlikség
szerint frissitésre kerilnek, illetve az adatszolgaltatdra, adatforrasra vonatkozé megjegyzések pontositasara is sor kerdil.
A tdjékoztato elemek kdzott a szabadterek szinjelolése kozott a természetkozeli teriilet Ujonnan megjelenitésre keril a
TSZT2021-ben kijelolt Természetkozeli terilletfelhasznaldshoz illeszkedve. A jelmagyardzathoz tartozd, a TKR
teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd terilleteit és a szelvényosztast dabrazold térképen a telepiilésképileg
meghatdrozo teriletek frissitésre keriilnek a hatdlyos TKR-nek megfelelGen.

2. melléklet — Az épitési Ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

A tdblazatokba az Uj 6vezetek integralasra, a megsz(ind Ovezetek torlésre keriilnek, egyes Ovezetek paraméterei
modosulnak. Az adott médositasi javaslat célja és rovid indoklasa a tablazatok alatt feltiintetésre kerdl.

3. melléklet — Az utcai parkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb magassagi értéke egyes zartsoru
beépitési madu teriileteken

A 3. mellékletet mddositas nem érinti.

4. melléklet — A személygépjarmiivek és a kerékpdarok, valamint az autdbusz vdarakozéhelyek telken beliili

77

elhelyezésének elGirasai

A 4.a. mellékletben foglalt, a parkoldsi kotelezettség eltéré szabdlyozasu teriileteinek lehatdroldsat rogzitd térképet
modositas nem érinti.

A 4.b és c. melléklet, mely a személygépjarm(ivekre vonatkozd parkolasi kotelezettséget és a telken elhelyezendé
kerékpartarolo fér6helyek szamat irja el6 komplexen keriilt felllvizsgdlatra alapvetéen az dnkormanyzati igények szerint,
néhany partneri kérelem figyelembevételével.

A 4.d. mellékletben foglalt, a telken beliil elhelyezend6 autdbusz varakozdéhelyek szdmara vonatkozé elGirasokat
maodositasi javaslat nem érinti.

5.a. melléklet — Korlatozassal érintett teriiletek

A TSZT2021-el valé 6sszhnag megteremtése érdekében a mellékletrél torlésre kerll a TSZT-ben megsz(int az Orszdgos
vizmindség-védelmi évezet — nyilt karsztos teriilet lehatarolds és a felkerll a Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
(KDVVIZIG adatszolgaltatasa).

5.b. melléklet — Védelemmel érintett teriiletek

Az 5. mellékleten sziikség szerint aktualizaldsra keriltek a védelmi (6rokségvédelmi, tdj és természetvédelmi)
lehatdroldsok és jeldlések (az Uj adatszolgdltatasok alapjan).

6. mellékelt — Az 6nkormanyzat elGvasarlasaval érintett teriletek

A 6. melléklet az 6nkormdnyzati igények és szdndékok szerint keriil médositdsra.

7. melléklet — Az épitési hely, az épitési vonal, az épiilet szintteriileti mutatéinak és magassaganak értelmezd abrai

Az 4brak gyakorlati hasznalata alapjan 6nkormanyzati igényként meriilt fel a 9. dbra pontositdsa a 2. melléklettel valo
O0sszhang érdekében: az altaldnos és a parkolasi szinttertlleti mutatd roviditett jelolésének azonos hasznalata a két
mellékletbe. A 10. abra modositasara azért van szikség, mert a magassagi idomon valé tulnyulas szabdlyai
onkormanyzati igény alapjan pontositasra kertlnek.

8. melléklet — A Rendelet hatalya ala nem tartozo teriiletek lehatarolasa

A 8. mellékletet modositas nem érinti.

2.3. OTEK ELTERES IGENYE

Az Orom utca esetében az ,A”-,D” szabdlyozasi valtozatok mindegyike igényli az OTEK eltérést. A Széna téri Uj Zkp-Rek
dvezet egyes paraméterei igénylik az OTEK eltérést. Ezek tartalmat és indokldsat lasd a vonatkoz6 alatamaszté részben.
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3. OROM UTCA ES KORNYEZETE SZABALYOZASA

3.1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
ELOZMENYEK

A Karpat, Orom és Szirom utcdk Csongor utca és az erd6 kozotti szakaszai
nem vagy csak részben kiépitettek, jelenleg nem alkalmasak a mellettiik
fekvs épitési dvezetbe sorolt (Lke-3/SZ-3) ingatlanok megkdzelitésére, az
utcaszakaszok kiépithet6sége a meredek tereplejtés miatt kérdéses. Az
érintett ingatlantulajdonosok mar évtizedek éta szorgalmazzak a gépjarma-
kozlekedésre alkalmas kozteriilet-fejlesztést, a probléma megoldasat. Ennek
érdekében tobb vdltozatban készittettek az Orom utca alsé szakaszara
vonatkozé utépitési tervet. A régi KVSZ-ben a teriiletre részletes szabalyozas,
KSZT nem vonatkozott.

A KESZ készitése soran sem volt feladat a telkek megkozelitésének részletes

vizsgalata és megoldasa. E,he,ye-.zkedés
A 156/2020.(VI1.25.) szamu képviselS-testiileti dontés alapjan, az Orom utca - forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Studi Kft.)
Szirom utca - Karpat utca mentén a beépitésre szant terlleten a beépitésre vard telkek megkozelitési lehetSségeit
vizsgalni sziikséges a KESZ felllvizsgalata soran.

TELEPULESRENDEZES

II. Keriileti Epitési Szabalyzat — KESZ 1. melléklet — Szabalyozasi Terv és normaszoveg

A hatalyos KESZ a Rézsi utca \ X ® s SO
folytatdsaban — az erdd teriiletén —
kotelez§  szabdlyozadsi elemmel
rogziti a ,teriiletbiztositds” savjat
10 méter szélességben, melynek

felirata rogziti, hogy a
,lakdingatlanok megkozelitése
céljabol” kerdlt sor a
,teriletbiztositds” szabalyozasi

tervi feltiintetésére. A KESZ tovabbi
szoveges elGirast e tekintetben
nem rogzit.

Az érintett lakotombok épitési
Ovezeti besorolasa: Lke-3/SZ-3
épitési Ovezet, melyhez szdveges
el6irdas nem tartozik, a beépitési
paramétereket a KESZ 2. melléklete
rogziti.

:E épitesi ovezet/ovezet hatara
| VEVI2 | épitési Gvezetlévezet jele
i 500761

tertiletbizlositas és célja Szabdlyozdsi Terv vonatkozo részlete
forrds: Il. KESZ 1. melléklet
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KESZ 2. melléklet — Az épitési 6vezetek és 6vezetek paramétereit meghatarozé tablazatok

2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 7. ibla
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KESZ 5. melléklet — Korlatozassal és védelemmel érintett te

5.A melléklet — korlatozassal érintett teriletek
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ARRLL Orszagos vizminGség-védelmi Gvezet — nyilt karsztos

terllet (Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet adatszolg.)
**TSZT szerinti elem

Lilil ]

Az érintett terilet az Orszagos vizminGség-védelmi dvezet -
Nyilt karsztos terilet része.

A TSZT-2021-ben valtozatlan kiterjedéssel szerepel a fenti
lehatdrolds, de elnevezése: VizminGség-védelmi terilet

riiletek

5.B melléklet — védelemmel érintett teriiletek
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TAJ ES TERMESZETVEDELEM
| tajképvédelmi teriilet hatara*

Budai Tajvédelmi Korzet terilete és hatara*

Natura 2000 terilet*

W Okoldgiai halldzat teriiletei — magterilet*
- .£

*DINPI adatszolgaltatasa alapjan

Az erdé terilet

e az Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti

védelmi els6dleges rendeltetési erd6,

e aBudai Tajvédelmi Korzet teriilete,
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Ovezete. A TSZT-2021 a korabbi TSZT-vel megegyezGen a
Karsztos teriilet lehatarolasat is rogziti (ez a KESZ védelmi
mellékletén nem keriilt feltiintetésre).

Részletes telepiilésrendezési vizsgalatok

e Natura 2000 terilet, és
e az orszagos Okoldgiai halozat magtertlete.
A Gyulai P4l és az Ordégarok utcaktdl nyugatra esé teriilet

a tajképvédelmi teriilet része.

A TSZT-2021-ben valtozatlanul
lehatéarolasok.

szerepelnek a fenti

A szabdlyozds céljaval 6sszefliggésben késziiltek a terlletre vonatkozdan vizsgalatok, melyek a tulajdoni viszonyokat, a

kozteruletek jelenlegi haszndlatat, haszndlhatdsagat, a telkek jelenlegi megkozehtesn Iehetosegelt tarjak fel.

Tulajdonvizsgalat

allami tulajdon
kerileti dnkormanyzati tulajdon - kozterilet
kerileti 6nkormanyzati tulajdon

magantulajdon

A cca. 12,2 ha terilet(i erd6 ingatlan (hrsz.:50862) allami
tulajdonban van.
A Szirom utca mentén két beépitetlen lakbévezetbe sorolt
telek a kerileti 6nkormanyzat tulajdona (hrsz.:51151 és
51155).
A vizsgalt kozterileti ingatlanok a kerileti 6nkormanyzat
tulajdonaban vannak:

e (Csongor utca —hrsz.:(51131)

e  Szirom utca — hrsz.:(51154)

e Orom utca — hrsz.:(51145)

e Karpat utca—hrsz.:(51119)

e  Rézs(iutca — hrsz.:(50863)
Az utcdk és az erdd kozotti

tomboket alkotd telkek

magantulajdonban vannak.

Beépitettség vizsgalat

- 40% felett 15-20%

- 30-40% 10-15%
25-30% 10% alatt
20-25% beépitetlen

Az Lke-3/SZ-3 épitési bvezetben a beépitési mérték 15%, a
terepszint alatti beépitési mérték 25%. A vizsgalatban a
tamfalgarazsok is beszamitdsra keriltek, melyek részben
terepszint alatti beépitésként értelmezhetdk, igy a 25%-os
beépitési mértékhez viszonyitva a Csongor utca mentén
van néhany tulépitett telek.

A Szirom és Orom utcak menti nem vagy legfeljebb gyalog
megkdzelithetd telkek beépitetlenek vagy beépitettségiik
kisebb a Csongor utca menti telkekhez képest. A Szirom és
az Orom utca mentén is 3-3 beépitetlen telek taldlhatd. Az
Orom utca mentén csak gyalogosan koézelitheté meg 3
beépitett telek: a 51148 hrsz-G ingatlanon egy 34 m’
beépitett alapterileti épilet all, a 51140 hrsz-U ingatlanon

Tulajdon.vizsgdlaf
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.)
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Beépitettség vizsgdlat
forrds: sajat dbra
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egy 52 m” és az 51141 hrsz-u ingatlanon egy 73 m” beépitett alapteriiletd épiilet talalhaté. Az utdbbi kettd nyilvanvaléan
életvitelszer( tartézkodasra hasznalt épilet.

Megkozelitések vizsgalata

gépjarmuvel nem megkozelithetd telek
gépjarmuvel nem jarhaté kozteriletszakasz

- se gépjarmivel se gyalogosan nem megkozelithetd
telek

se gépjarmlivel se gyalogosan nem jarhatd
kozteriletszakasz

A Csongor utca Karpat és Szirom utca kozotti szakasza
zsakutca, mely a Karpat utca fel6l kozelitheté meg. A
Szirom utcai keresztezésben a Csongor utca és a Szirom
utca also szakasza kozotti szintkiilonbséget rézsi veszi fel,
mely gépjarmivel nem jarhatd, csak gyalogoslépcsé kertilt
kialakitasra. A Csongor utca nyugati oldalan elhelyezkedd
telkek megkozelitését a Csongor utca zsdkutcds szakasza
biztositja, a személygépjarm(ivek elhelyezése jellemz&en a
telekhatar menti tamfalgarazsokban torténik.

A Szirom utca Csongor utca feletti szakasza egyaltalan

nincs kiépitve, sem a kozuti-, sem a gyalogosforgalom

e W

szamdra nem épiilt infrastruktdra. igy a Szirom utca menti ~ Megkdzelitések vizsgdlata
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.)

beépitetlen felsé telkek (hrsz.:51150; 51151; 51155), koztik a két kerileti tulajdonban Iév6 telek jelenleg az
infrastruktdra hidnyaban sem gépjarmdvel, sem gyalogosan nem kézelithet meg.

Az Orom utca Csongor utca feletti szakaszan a kozuti forgalom szamdra nem épiilt ki infrastruktira. Nem tekinthet6
kiépitettnek az a szerpentinszer(i nyomvonalon vezetd gyalogos dsvény sem, melyen az Orom utca menti kozépsé telkek
(hrsz.:51140;51141; 51146/2; 51148) megkozelitése jelenleg torténik. Az utcaszakasz fels6 egyharmada gyalogosan sem
jarhato, igy a felsé két telek (hrsz.:51139 és 51149) az infrastruktura hianyaban sem gépjarmdvel, sem gyalogosan nem
kozelithetd meg.

A Karpat utca Csongor utca feletti szakaszan kiéplilt egy kozuti megkozelitést biztosité Utszakasz, mely jelen formajaban
kizardlag a hrsz.:51135 ingatlan megkozelitését biztositja. A Karpat utca kdzépsé szakaszan sem a kozuti, sem a gyalogos
infrastruktdra nem épiilt ki, a Rész( utca fel6l gyalogoslépcsd taldlhatd az utca felsé egyharmadan. A Karpat utca mentén
a hrsz.:50865 beépitetlen telek az infrastruktura hianydban sem gépjarmdvel, sem gyalogosan nem kozelithet6 meg, a
hrsz.:51137 beépitett telek csak gyalogosan kozelitheté meg.

Csongor utca részletes vizsgalata

A Csongor utca a szintvonalakkal parhuzamosan vezetd utca, észak-nyugati irdnyba enyhén lejt, a Karpat utcanal cca.
281,00 mBf, az Orom utcanal cca. 276,90 mBf, a Szirom utcanal cca. 275,00 mBf magassagot mért a geodéziai felmérés.

A kozterileti ingatlan szélessége cca. 12 m. Az utfellilt szélessége valtozd (cca. 3-6 méter), a Szirom utcanal megszinik,

gyalogosjarda nincs. Az utca nyugati oldalat jellemz&en tdmfalgardzsok kisérik, melyek a kozterileti hatarra épiltek ki.

a Csongor utca a Kdrpdt utca fell ... az Orom utca feldl ... Szirom utca feléli zsdkutcds vége
forrds: Googlemaps
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Szirom utca részletes vizsgalata ~ siise

A Szirom utca Csongor utca és az erdei Ut kdzotti szakasza

SNs7

szintvonalakra merGleges kozterileti ingatlan, melyen

51156
egyaltalan nem keriilt kiépitésre sem gyalogos, sem kozuti

51155 ha

infrastruktara. A cca. 12 méter széles és cca. 80 méter

hosszi  kdzteriletszakaszon tébb mint 37 méter a ‘ Vi / " S

szintklilénbség (a Csongor utcandl cca. 275,30 mBf, az _ - :3‘9506\0 -

erdei Uton cca. 312,50 mBf), ez cca. 45-46%-os lejtést w7 o ‘_""s"ﬁ-z 58,
jelent. Also, Csongor utca feldli és fels6, az erdei ut felli s - - %,c
szakaszan toltések taldlhatok. N N : S
A teriilet jelenleg beerdésilt. A geodézia felmérés a Szirom L a Szirom utca geodéziai felmérése

« .. s e készitette: FORMAP Kft.
utca fel6l csak 51156 hrsz-U ingatlan keritésén jelol

gyalogos kaput (az ingatlannak a megkozelitése a Csongor

Szirom utca

Szirom utca

; Szirom utca - ortofotd (2020. 03.) telekkel
forrds: Googlemaps forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Studid Kft.)

A Szirom utca és a Csongor utca keresztez6dése nem atjarhato a nagy szintkilonbségek miatt:
e a Szirom utca felsé kiépitetlen szakaszanal a Csongor utca fels szakasza zsakutcdban végzédik,

e a Szirom utca alsé — Csongor utca alatti — szakasza észak-nyugati iranyban kanyarodik ra a Csongor utca alsé
szakaszara,

e a Szirom utca alsoé és felsd szakaszat rézs(i valasztja el egymastdl a szintkiilonbség cca. 5-6 méter, a két szakaszt
csak gyalogoslépcsé koti 6ssze.

Csongor utca zsdkutcds vége a Szirom utca leérkezésénél
- L T - T 3 =

PRO#

Szirom utca és Csongor utca kerezstezédése - ortofotd (2020. 03.) telekkel
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.)

a Szirom utca és a Csongor utca alsé kanyarulata
forrds: Googlemaps

10
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Karpat utca részletes vizsgalata

A Karpat utca Csongor utca és Rézsl utca kozotti szakasza
szintvonalakra merGleges kozterileti ingatlan, melyen
részben kerilt kiépitésre gyalogos és kozuti infrastruktura.
A cca. 12 méter széles és cca. 120 méter hosszu
kozteriiletszakaszon cca. 51-52 méter a szintkilénbség (az
Orom utcanal cca. 281,00 mBf, a Rézs(i utcanal cca.
332,700 mBf), ez cca. 43%-os lejtést jelent.

A Karpat utca alsé szakaszdn (cca. 55 méter hosszon)
kiépitésre kerilt egy személygépjarmi-kozlekedésre

alkalmas utfelllet, melyrél az 51135 hrsz-U ingatlan v
o ) , , . a Kdrpdt utca geodéziai felmérése
megkozelitése biztositott. Az Utszakasz cca. 281,00-rdl készitette: FORMAP Kft.

296,00 mBf magassagra emelkedik, ez cca. 27%-os lejtést
jelent, az utszakasz a 286,00 mBf magassag felett mar
tamfalak kozotti bevagasban fut, az Utszakasz végénél (az
51125 hrsz-u ingatlan kapujanal és garazsbejaratanal) a
tamfal magassaga cca. 8 méter. Az Utszakasz mellett
gyalogos infrastruktira nem épdlt ki.

A Karpat utca felsé szakasza személygépjarmivel nem
jarhatd, gyalogos lépcs6 csak a Rézs(i utcardl vezet az
51137 hrsz-U0 ingatlanhoz. A kiépilt Utszakaszt lezaro
tamfal feletti szakaszon faallomany és épitési tormelék
taldlhaté.

A Részli utca és a Karpat utca keresztez6désében ér véget
zsakutcdsan a Rézsl utca, innen kozelitheté meg az 51138
hrsz-U ingatlan és innen indul a jelenleg sorompdval elzart forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Stidid Kft.)
erdei ut.

a Kdrpadt utca a Rézs( utca felsl

Karpdt utca és Rézsi utca kerezstezGdése - ortofotd (2020. 03.) telekkel a Kdrpdt utca és a Rézsii utca keresztezédése — az erdei ut induldsa
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.) forrds: Googlemaps

11
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Karpat utca

Orom utca v személybejdrat
forrds: Googlemaps L L i
v gépjarmdbejarat
Kdrpdt utca — az ingatlanok bejdratai
forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Studid Kft.)

Orom utca részletes vizsgalata St

Az Orom utca Csongor utca és az erdei Ut kozotti szakasza \\ e
szintvonalakra merGleges kozterileti ingatlan, melyen \ | _
egyaltaldan nem kerult kiépitésre sem kozuti infrastruktira, ) e
sem gyalogos infrastruktura, de Csongor utca feléli alsé és B

kozépsb szakasza gyalogdsvényen jarhato. A cca. 12 méter \ s

széles és cca. 95 méter hosszu kozteriletszakaszon tobb '
mint 46 méter a szintkulonbség (a Csongor utcanal cca.
277,50 mBf, az eredi Uton cca. 323,00 mBf), ez cca. 48%-0s

atlagos lejtést jelent.

51143 :
N N 8 o 51142

Az Orom utca Csongor utca fel6li induldsanal a 51146/1 . : S
az Orom utca geodéziai felmérése

hrsz-U saroktelek személykapuja a kozteriileten kialakitott 9
készitette: FORMAP Kft.

Povs

lépcsérél kozelithet6 meg.

Az Orom utca fakkal, névényzettel benétt alsé és kdzéps6
szakaszan egy szerpentines vonalvezetési gyalogos
Osvényrdl a kozépsé telkek személybejarast biztositd kapui
megkozelithetSk. A négy kozépso telek kozil a déli oldalon
lévék (hrsz.:51140 és 51141) mar az 6vezeti lehetGségeket
kihasznalva beépiltek. Az északi oldalon lévé 51146/2
ingatlan még beépitetlen, az 51148 hrsz-U beépitett
ingatlan beépitettsége még nem éri el az Ovezete

lehetGségeket.
Orom utca - ortofotd (2020. 03.) telekkel
forrds: sajdt dbra (Urban-Lis Stidid Kft.)

2,

Az Orom utca kozterileti telkének fels6 szakasza
beerddsiilt.

\ 4 személybejarat

Orom utca
forrds: Googlemaps

\ 4 gépjarmdbejarat
Orom utca — az ingatlanok személybejdratai
forrds: sajat dbra (Urban-Lis Studio Kft.)

12
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KIALAKULT ALLAPOT

51183

N, 61184

N s11es it

51186

N ostet

N\, 51190

N\, 5118002

%

5112804

Nstizen

51129

s1120/2

5112011

KIALAKULT ALLAPOT

telek, mely személygépjarmivel

nem megkézelithetd

telek, melynek személygépjarmiivel térténé
megkozelitése biztositott

meglévé épiilet
utfellilet

vegyes- és gyalogosfeliilet /| gyalogoslépcsd
még kiépi kozterdilet / ilet z8ldfellilete
kerités / tamfal

giN OvER

jellemz6 magassag (mBf érték geodézia alapjan)

50876/1
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Az Orom utcara késziilt korabbi utépitési tervek bemutatasa

Az érintett ingatlantulajdonosok az Orom utca alsé és kozépsé szakaszara tobb valtozatban készittettek tervet:
Budapest Il. keriilet Orom utca, Csongor utca feletti szakaszanak az utépitési, utpdlyaviztelenitési, valamint
szennyvizelvezetési tervei

Tervez6: Create Value Kft., vezetd tervez6: Dobrocsi Tamas.

2018. marcius

A dokumentaciobdl az Utépitési és forgalomtechnikai helyszinrajz 4ll rendelkezésre. A helyszinrajz 4 méter széles Uttest
kialakitasat javasolja, Csongor utcatdl a cca. 50 méter hosszusagban, tamfalak kozott 36%-os lejtéssel. Az Utpalya észak-
nyugati oldaldn pihen&kkel kialakitott 1,5 méter széles lépcsGsor vezet. A tervezett elképzelés az Orom utca menti
ingatlanok személygépjarmdivel torténé megkozelitését, azaz az ingatlanokra személyautodval torténé bejutast nem teszi
lehet6vé, csak kozterileti parkolasra alkalmas fellletet alakit ki a cca. 50 méter hosszU zsdkutcaszakasz végén. (A
parkoldst szolgald teriilet férGhelykapacitdsa nem olvashaté le a tervlaprdl.)

Az Uj gyalogoslépcsé biztositja a meglévs vagy ujonnan kialakithatd személykapuk megkozelitését, a gyalogos lépcsé nem

vezet fel az erdei utig.

Jelmagyarizat

. " FZ Bazaltheton
Uttengely 7 | depitya burkolat Telekhatar
Burkolatszé| - e Kerités
safalt

tpalya burkelat Helyrajzi szam
Fa

(T T éecsépinens E S———

= Korldt

Megjegyais:
Amagassigi adatok mBf-ben értendak.

épinesi ALAMINT
RPNVIRVITTEITIRVENECRREETEE e

néings s targmammiecining
ety

5114

készitette: Create Value Kft.

2018. augusztus

Az el6z6 terv kismértékben maédositott valtozata, a Iényeges miszaki paraméterek valtozatlanok.
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Orom utca - Utépitési és forgalomtechnikai helyszinrajz és utépitési hossz-szelvény — 2018.augusztus
készitette: Create Value Kft.
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2019. junius

A cca. 80 méter hosszu és 4 méter széles tervezett Utpalya csatlakozik a Csongor utca burkolatahoz. A tervezési szakasz
elején 4%-os, majd 40, 58 %-0s, majd 48,94 %-os emelkedéssel kdveti a terepet. Az Utpdlya szelvényezés szerinti jobb
oldalan gyalogoslépcsé kerilt megtervezésre, mely koérbedleli az Utpalya végét és annak bal oldalan elindul lefelé 22
métert.

4+3 db kozteriileti felszini parkoldt javasol a terv az Orom utca Csongor utca fel6li bevezetd részén és a Csongor utcaban.
Vizelvezetési rendszer nem kerliilt tervezésre, mivel a kornyéken sincs sem zart, sem nyilt vizelvezetési rendszer.
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Orom utca — Mintakeresztszelvények — 2019.junius
készitette: Create Value Kft.

A tervvaltozatok azt igazoljak, hogy az Orom utca kozteriileti telke a lejtésviszonyok és geometriai adottsagok miatt
részben alkalmas koéziut kiépitésére, az fizikailag lehetséges ugyan, de hasznalhatésaga erGsen kérdéses. A
tervvaltozatok nem biztositanak személygépjarmiives megkozelitést az Orom utca melletti telkekre, nem biztositjak a
telkekre valo bejutast. A Csongor és Orom utca kozteriileti szélessége és terepviszonyai korlatozottan alkalmasak arra,
hogy az Orom utca menti telkek parkolasi kotelezettsége szamara helyet tudjanak biztositani, a teriletiikon felszini
parkolé nehézkesen alakithato ki.

Hasonld kialakult szituacio a keriletben

A Frankel Led ut kozelében a Kavics utca mar csak gyalogosan jarhatd szakaszaval és a kozuti forgalomra nem kiépitett
(14546) hrsz-u kozteriilettel hatarosan helyezkednek el a 14544 és 14545 hrsz-U beépitett ingatlanok. A Kavics utca
zsakutcdsan kialakitott végétdl gyalogoslépcsdn kozelithet6 meg a két telek.

A légifoto alapjan mindkét kertben lathatok személygépjarmdvek, feltételezhetGen a Frankel Led Ut menti telkek hatso
része fel6l kozelitik meg az ingatlanokat, az 6nallé kozterileti kapcsolat hidnyaban.

15



28/2019.(X1.27.) Il. KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
KESZ FELULVIZSGALAT = MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT = 2021

S —— 2 —

a Kavics utca zsdkutcds vége a tovabbvezetd gyalogoslépcsével a 14544 és 14545 hrsz-u ingatalok — ortofoto (2020. 03.) telekkel
forrds: Googlemaps forrds: sajat dbra

KOZLEKEDES

A teriilet megkozelithetGsége

A Szabalyozasi Terv mddositasaval érintett tertilet a Csongor utcatdl nyugatra fekvs, Karpat utca, Orom utca és Szirom
utca folytatasaban kiszabalyozott kozteriiletek és a jogilag ezekrdl a kozuti telkekrél ,,megkozelithet6” ingatlanok.

A terilet a Il. kertlet észak-nyugati részén fekvd, er6s emelkedési terilet, amely varoskdzponttal valé kapcsolatat a
legkdzelebbi f6ut, a Mariaremetei Ut és annak folytatasa a H(ivdsvélgyi Ut biztositja. Mariaremetei Uthoz az Ordégarok
utca (jelentGs belterileti feltard Ut) vezeti a terilet kozuti forgalmat. Errdl az Utrdl nyilnak a teriilet belsé Utszakaszai is,
amelyek a Csongor utcdig vezetnek.

Gyalogosfeliiletek a teriilethez legkdzelebb az Orddgérok utcan talalhatdk, ahol az Gtszakasz nyugati (hegy feléli) oldaldn
egyoldali, keskeny jarda épilt. A teriletre vezet6 lakéutcakban egy forgalmi sav szélességében kiépitett utfelllet
jellemzd, ahol a gyalogosok is kézlekedhetnek. Kijelolt gyalogatkelShely a tervezési teriilet kbzelében nincs.

Kerékparos infrastruktura nincs a terilet kbzelében, ennek valészinlleg az emelkedd terepviszonyok és a kozteriletek
szlik szélessége az oka. Javasolt kerékparos Utvonalként nyilvantartott a tervezési tertlett6l északra hizodo Csatlds utca
a Zsiroshegyi ut és a Remete-szurdok kirdnduld teriilete k6zott.

A teriilet kozosségi kozlekedéssel vald kiszolgdldsat a 157 j. buszjarat Szirom utcai megalldja biztositja, amely a Csongor
utcatol mintegy 120 m tdvolsagban fekszik. A jaratok Solymar, illetve a Hlivosvolgy kozott kozlekednek.

A meglévé uthalozat

Az Ordogarok utcardl induld és hozzdjuk csatlakozd, a tervezési terillet megkozelitését szolgald kiszolgald utak
(utkategodria: B.VI.d.D.) egy forgalmi sav szélességben kiépitett aszfaltburkolatu Utszakaszok, jarda és csapadékviz-
elvezetési rendszer nélkiil, a Csongor utca kivételével jelentGs emelkedéssel.

A Csongor utca az Ordégérok utcaval parhuzamos, szintvonalon haladé Gt, amely keresztszelvényében jelent8s
szintkiilonbség mutatkozik. A hegyfeldli oldalon jellemzéen tamfalgarazsok hataroljak, a volgy fel6li oldalan fekvé telkek
nagy szintkilonbséggel csatlakoznak az uthoz.

Az Orom utca és a Szirom utca kozott, valamint a Szirom utcardl északra zsakutcaként Gizemel, mert a nagy
magassagkiilonbségek miatt a Szirom utcai kapcsolat és az utca északi végénél a Csatlds utcai kapcsolat nem volt
kiépithet6.

A Csongor utcatol nyugatra kiszabalyozott, de ki nem épitett kozuti teriletek altaldaban gyalogosok szamara is nehezen
jarhato (40-45 %-os) emelkedés(i Utszakaszok. Bar a Karpat utcaban kiépllt egy ingatlan kozuti kapcsolata, itt is jelentds
emelkedés(, recézett feliiletld betonburkolatu behajté épiilt, tobb méteres tamfalak kozott.

A ki nem épitett kozutak mentén is épiltek lakdhazak, amelyeknek nincs kiépitett kozuti bejarata, gyalogos bejarataikhoz
altaldban lépcsék vezetnek.

Kozteriileti parkolas a kozteriuleteken csak néhany ingatlannal lehetséges, a helyi adottsagoknak megfelelGen.
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A kézml nyilvantartas alapjan

e aCsongor utcdban a teljes kozmuellatas rendelkezésre All,

e a Karpat utca Csongor utca felGli szakaszan a teljes kdozml(ellatas rendelkezésre all, felsé szakaszan az

ivovizvezeték hianyzik,

e az Orom utcaban ivoviz-, foldgaz-, villamosenergia és elektronikus hirkozlési haldzat,

e a Szirom utcaban csak villamosenergia és elektronikus hirkozlési haldzat keriilt kiépitésre.

A terlllet vizminGség-védelmi terllet Ovezetén fekszik, ezért kizardélag csak a kozcsatornds szennyvizelvezetés

kiépitésével szabad tdmogatni a beépitési szandékot. A hatdlyos KESZ is elSirja a beépitésre szant teriiletre a teljes

kozmUellatas feltételét.

fvéviz elosztévezeték (34-es Adyligeti zona)

[ ] Tlizcsap
Elvalasztott rendszer(i csatorna

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

Vizik6zm{ivek

el

I__.

\\, AN ’\\\:— - B -
Novelt-kisnyomasu foldgazvezeték
Kisfeszultségl villamosenergia halézat
Elektronikus hirkozlési halézat
Vizsgalt terllet hatdra
Energiak6zmdiivek
forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
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TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Taji és természeti elemek

A teriilet a Budai-hegyek kistaj teriiletén helyezkedik el a Hosszu-Erd8-hegy K-i oldaldn, amely az Orddg-arok volgyére
néz. Az Orddg-arok a térségben még felszini vizfolyds és a tagabb térség felszini vizeinek levezetdje. A kistajra a mészké
és dolomiton képzddott, lekopott roghegységi felszin jellemzd, amit a feszini vizfolydsok volgyei tagolnak.

Az éghajlat mérsékelten meleg, szaraz, de a csapadék mennyisége a szomszédos Pesti siksdghoz képest jelentésebb. Az
évi kozéphémérséklet 10,0 °C. Az évi fagymentes napok szdma: 175-185 nap kozott. Az évi csapadékdsszeg 600-700 mm
kozott alakul. A napsiitéses 6rak szama évente 2000 6ra korili. Leggyakoribb szélirany az ENy-i és a Ny-i, az atlagos
szélsebesség 3,5-4,0 m/s kozotti, de a hegység magasabb teriletein ez ersen véltozhat.

A természetes talajok szempontjabdl a mészkévon és dolomiton képz6dott agyagos fizikai talajféleségek a jellemzdk.
Jobbdra barna erdGtalajok és rendzina talajok taldlhaték attdl fuggden, hogy a meszes alapk6zet milyen mélyen
talalhato.

Természeti kérnyezet

A terilileten a hegyoldali elhelyezkedésbdl eredé felszini formak alapvetéen meghatarozzak a megjelené természetes
novénytakarot. A terilet Ny-K iranyd, meredek lejt6. A teriilet meredekségét jol mutatja, hogy a Karpat utcanal a
Csongor utca és a Rézs(i utca kozotti 118 m-es telekfronton a terilet a 281 mBf-rél 334mBf-ig emelkedik és a két utca
kozotti szintkilonbség, igy 53m-re adddik. E nagy és jelentds szintkilonbség miatt a Csongor utca és a Rézs( utca, illetve
annak végétél az erdd széle kdzotti szakaszon kijeldlt Karpat utca, Orom utca és Szirom utca jarmivel nem jarhaté. Nem
csak azért mert nincs kiépitve, hanem azért is, mert ha kiéplilne sem lennének képesek ezen a meredekségil Uton
jarmdvek kozlekedni. Ezen a részen leginkabb Iépcsdk kialakitasa lehetséges a kijelolt utak teriileteken.

ce

A Hosszu-erdd-hegy K-i oldaldn természetkozeli allapotli G nbh Erdéterkép

lombos erdd taldlhatd. Az erd6ben a cser és a kocsanyos
tolgy mellett a magas k&ris a dominans erddalkoté fafaj. A
cserjeszint is relative gazdag, vadrdzsa, kokény, fagyal
mellett a fak magoncai alkotnak sirl allomanyt. Az
erdGteriiletek novényzete a beépitetlen lakdovezeti
telkeket is elfoglalja, jellemzéen a dusabb cserjeallomany
boritja, de a fak is egyre nagyobb szamban jelennek meg. A
gyepszint is valtozatos és novénygazdag, kiléndsen a
cserjékkel és fakkal kevésbé boritott részeken.

A terlileten a természetes zarotarsulas karsztbokor erdd,
mészkedvelS tolgyes. A hegyoldal erdGterileti részén
mészkedvels tolgyes erdbtarsulas erdészeti kezelés(

allomanya taldlhaté meg. A lakoterileti 6vezet melletti erdGteriiletek erdGtervezett erd6ként vannak az erdészeti
adattarban nyilvantartva. Az erdéterilet erdGtervezett erd6 (50/A) erdérészletet. A terilet elsGdleges rendeltetése:
védelmi erdé. (Mellékelve az erd6tervi kivagat Nébih interaktiv erdGtérkép).
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Védett természeti értékek

2018. évi CXXXIX. Torvény az Orszagos Teriletrendezési

Tervr6l rendelkezik a Tajképvédelmi teriilet 6vezete, mint e
orszagos Ovezet kialakitasarél. Az alsébb szint(

terliletrendezési tervekben az orszdgos lehatarolast készit6é

és nyilvantarté Nemzeti park igazgatésag adja meg a <
terliletekre vonatkozé pontos Ovezeti lehatdrolast. A

tervezési teriilet teljes része (lakoterlleti Ovezetek ~

terliletei is) ezen terileti kategdridba tartoznak.
Mellékelten kozoljik Budapest TSZT 2021. Szerkezeti
Tervlap, 4. Zoldfellletek, Taj- és természetvédelem

lapjanak a teriiletre vonatkozd kivagatat, mely a teriiletre TSZT 2021. Szerkezeti tervlap 4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem
Orszagos jelent8ségl védett természeti teriilet (DINPI)

vonatkozé valamennyi védettséget részletesen
Natura 2000 (DINPI)

Vi

tartalmazza.
Tajképvédelmi terllet Gvezete (DINPI)

g
%

Nemzetkozi jelent6ségli természetvédelmi terilletek, az

un. Natura 2000 teriiletek, melyek eurdpai jelentéség(j Orszagos Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete (DINPI)

védett terilletek. Ezek a teriiletek két nagy csoportba Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges

|LE

rendeltetés(i erdéteriilet (Nébih)
soroltak. Jelen esetben az Ugynevezett kiemelt jelent&ségli

természetmegGrzési teriiletek kozott nyilvan tartott 5.9.
Budai-hegység (HUDI 20009) érinti a teriletet. (A HRSZ
50862 megtaldlhatd a rendelet 5.9.4. Budapest Il. keriilet
fejezeténél.)

A terlletek védelmét a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az
europai kozosségi  jelent6ségli  természetvédelmi
rendeltetés(i teriletekrdl irja el6 és biztositja. A védett
teruletek helyrajzi szamos listdjat a 14/2010. (V. 11.) KvwWM
rendelet az europai kozosségi jelentGségl

természetvédelmi rendeltetési teruletekkel érintett

foldrészletekrél tartalmazza. A Natura 2000 terllet L=

} } i } 3 i Natura 2000 teriiletek (Természetvédelmi Informdcids rendszer (okir.hu)
természetvédelmi célkitlizése az azon taldlhato, a kijel6lés 2021.)

alapjaul szolgald kozosségi jelentGségl fajok és élGhelytipusok kedvezs természetvédelmi helyzetének megérzése,
fenntartdsa, helyreallitasa, valamint a Natura 2000 teriiletek lehatdroldsanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve
a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

Orszagos jelent8ségli természetvédelmi teriilet a Budai
Tdjvédelmi kérzet, melyhez a Budai-hegyek teriletei
tartoznak. Budai Tajvédelmi Korzet védettségét az
Orszagos Kornyezet- és Természetvédelmi Hivatal
elnokének 9/1978. OKTH szdmu hatdrozataval hoztak létre,
melyet a 125/2007. (XIl. 27.) KvwWM rendelet a Budai
Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasardl cim
rendelettel erdsitettek meg. A tajvédelmi korzet

kiterjedése 10.498 ha. A védettség indoka és célja rendelet
3. §-a szerint ,a teriilet jellegzetes tdjképi és természeti

adottsdgainak, féldtani és  felszinalaktani természeti Budai Tdjvédelmi Kérzet teriiletei (Természetvédelmi Informdcids rendszer

értékeinek, névénytdrsuldsainak, névény- és dllatfajainak (okir.hu) 2021.)

megGrzése, a terileten taldlhatd torténelmi, kulturtorténeti értékek megovasa.” A lakéterilettel szomszédos HRSZ
50862 teriiletet a tajvédelmi korzet fokozottan védett teriletei kdzott tartjak nyilvan.

A 50862 hrsz-U ingatlan teriiletét az Orszagos Okoldgiai Haldzat részét képez6 magteriiletek kdzott tartjak nyilvan.
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KORNYEZETVEDELEM

Talaj

A tervezési terlilet a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
levéd teleplilések besoroldsdrdl rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, kategdriaba sorolt,
valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriileten Iévé telepiilések kozott tartjak nyilvan. A
legszigorubb besorolast a terilet szennyezddésre érzékeny, karsztos, mészkd és dolomit alapkézetének szennyezédés
érzékenysége indokolja. A teriilet maga is és a térség is karsztos, nyilt-karsztos teriletként nyilvantartott, igy a szigoru

besorolas mindenképpen indokolt.

A teriilet morfoldgiailag a Budai-hegység K-i részén, a HosszU-Erd6-hegy K-i oldalan fekszik. A teriilet talaja agyagos fizikai
Osszetételd. A terlilet magassaga 280-330 mB.f. k6zott valtozik, igen jelentés meredekségl hegyoldali felszin . A teriilet
lejtése K-Ny-i irdnya.

A terlileten sem napjainkban sem korabban olyan funkcidk, melyek a talaj elszennyez6dését okozhattak volna nem
voltak, igy talajszennyezettség a tertileten bellil nem valészin(sithetd.

Felszini és felszin alatti vizek

A teriileten felszini vizfolyas nincs. A térség természetes felszini vizlevezetSje az Orddg-arok, mely a teriilettdl K-re 1-3
utcanyi tavolsagra taldlhatd. Az Ordég-arok ezen a szakaszon természetes felszini vizfolyas.

A terileten belll felszin alatti vizkivétel nincs.

A terileten beldl talajviz szennyez8dés nem valdszinGsithet6, mivel olyan tevékenységek és funkcidk a teriileten az
utdbbi évtizedekben nem folytak, melyeknek ilyen hatasa lett volna.

LevegGtisztasag és védelme

A terllet légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet alapjan a kovetkez8: légszennyezettségi
agglomeracié, 1. Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesoroldas a kovetkez6: Kéndioxid - E,
Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E, Talajkozeli 6zon - O-l, PM10 Arzén (As) - F, PM10 Kadmium
(Cd) - F, PM10 Nikkel (Ni) - F, PM10 Olom (Pb) - F, PM10 benz(a)pirén (BaP) - B.

A terilet varosklimatoldgiai szempontbdl kedvezé helyzetli. A vdaros szélén a Budai-hegység teriletén taldlhatd és
kozvetlen szomszédos a varoson belili és a varoson kivili erd6siilt teriiletekkel. A terilet atszell6zését akadalyozé
koriilmény nincs, igy a terlleten szinte allanddan friss és tiszta a levegd.

Az Orszagos Légszennyezettségi MérGhaldzat részeként m(ikods Pesthidegkuti mérGpont és a Széna-téri méréhely
adatainak elemezése alapjan lathatd hogy a levegd mindsége szinte minden kritikus komponens tekintetében kedvezéen
alakult vagy javult a 2005-2019 évek alatt. Nitrogén-dioxid (NO2) és Nitrogén-oxidok (NOx) tekintetében leginkabb
latvanyos a javulds ezen id&szakban. Szallé por (PM10) koncentracidk tekintetében érdemi valtozas nem volt, de az
értékek igy is kedvezéen alakulnak. Kén-dioxid (SO2), Szén-monoxid (CO) és Benzol tekintetében a levegé mindsége
jellemzéen kivalénak, mig Ozon (03) tekintetében jénak mindsithetd.

A mérdGallomas térségének f6 szennyez6anyag kibocsatdja a lakossagi forrdsok és kis mértékben a kozuti kozlekedés, igy
az itt mért adatok alapvet6en egy megkozelit6leges hattér terhelést mutatnak, ami a budai, kilondsen a hegyvidéki
teriletekre jellemzd, igen kedvezé levegémindGség, kiilonbsen a teljes varos levegéminGségéhez viszonyitottan.

Zaj és rezgésterhelés

A jelenlegi zajhelyzetet elemezve megallapithatd, hogy a teriileten, és a térségben ipari, szolgaltatd, stb. tevékenységhbdl
adddd zajforrdas nem taldlhaté. A forgalmi zaj mértéke is minimalis, gyakorlatilag a helyben lakék jarm(forgalmara
korlatozodik. A tervezési terilet 1évS utcdk lakoutcak, atmend forgalom nélkal. A 27/2008. (l1I. 2.) (XII. 3.) KWWM-EGM
egylttes rendelet 3. sz. melléklete, a terilet jelenlegi dvezeti besorolasa és a hatdlyos utkategéridk alapjan a terileti
hatarérték nappal 55 dB, éjjel 45 dB.

A terileten belil a zajterhelési hatarértékek messzemenden teljestilnek. A megengedett nappali 55 dB helyett a nappali
zajterhelés még a 45 dB értéket se éri el, és az éjszakai zajterhelés is a megengedett 45 dB helyett 35-37 dB koril alakul.
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Azaz a tényleges zajterhelés nappal 10-13 dB-lel éjjel 7-10 dB-lel marad a terileti hatarérték értéke alatt. Mindez az
jelenti, hogy a teriilet kifejezetten csendes, zajterhelést6l mentes teriiletnek tekinthetd.

Hulladékkezelés
A keletkez6 kommundlis hulladékokat az FKF Rt. szallitia el. A gy(jtésiik konténerekben torténik. Szelektiv
hulladékgydjtés a térségben hazhoz mend rendszerben megoldott.

A keriletben lakossagi hulladékgytijt6 udvar nincs, a legkozelebbi a Ill. ker. Testvérhegy Ut 10/a alatt taldlhatd a
terilettdl relative nagy tavolsagban.

A termelési és veszélyes hulladékok a teriileten nem képz&dnek.

A terlleten kiépitett szennyvizcsatorna haldézat tGzemel, igy a folyékony hulladékok kezelése azokon keresztil a
szennyviztisztitokban torténik.
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3.2. ALATAMASZTO JAVASLAT

A PROBLEMAK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS SORAN ELERENDG CELOK
1. A Szirom utca és Orom utca kiépitése

Tekintettel arra, hogy a ki nem épitett kozteriletek meredeksége 40-45 %-os, a kozuti kapcsolat kiépitése ezeken a
telkeken bar fizikailag lehetséges, a haszndlhatdsdga azonban er6sen kérdéses, téli idészakban pedig veszélyes lenne.
(Részletes kifejtést Iasd az aldtdmaszto javaslat kdzlekedési munkarészében.)

Ezért az utcaszakaszok kozutként vagy maganutként vald kiépitésével a szabalyozds nem szamol.
2. A Karpat utca kiépiilése
A vizsgalatok alapjan rogzithetd, hogy a Karpat utca a jelenleg is kialakult hosszon a kozuti forgalom szamara alkalmas, és

atépithetd oly médon, hogy a hrsz.: 50865 ingatlan szamdra is megkdzelitést biztositson. Az utca fels6 szakaszan a kozuti
forgalom biztositasa nem redlis, a gyalogoskdzlekedést azonban biztositani javasolt.

3. A Szirom utca és Orom utca koézteriilete

A Szirom utca (hrsz.:511554) és az Orom utca (hrsz.:51145) meredeksége a kozuti forgalom szamara alkalmas kiépitést
nem, vagy igen korlatozottan teszi lehet6évé, ezért felmeriil, hogy szlikséges-e és ha igen, milyen mértékben az ingatlanok
kozterileti statuszanak fenntartasa.

A szabalyozasban indokolt a kozterileti statusz fenntartasa:
e a gyalogoskozlekedés kialakithatosaga érdekében, hiszen a ,fels6 telkek” szamdra ezeken a nyomvonalakon
érhetd el a gyalogoshaldzat, és
o felszini parkolok kozteriileti helybiztositasa érdekében, egyes lakdingatlanok parkoladsi kotelezettségének
biztositasara,
o  kozmiivek szamara torténd helybiztositas érdekében.

A fentiek figyelembevételével elemzésre keriilt, hogy a kozteriileti ingatlanok szélessége esetleg mely szakaszokon és
milyen mértékben csokkenthetd, indokolt-e lehetévé tenni a kozteriiletek egy részének maganteriletté valasat, ha igen,
milyen feltételek esetén. (Ez elGsegitheti a ,felsG telkek” esetében a telekalakitdsokat.) Az elemzés konklizidja szerint a
kozteriletek szélességének csokkentése nem célszer(i, még opcionadlis lehet&ségként sem sziikséges a szabalyozasban
lehet&vé tenni.

4. A ,teriiletbiztositas” fenntartasa

A hatdlyos szabalyozdsban a Rézsii utca folytatasaban az 50862 hrsz-tii erdd telkén kotelez6 elemmel rogzitett a
teriiletbiztositds” a ,,lakdingatlanok megkédzelitése céljabol”.

A vizsgalatok ennek szlikségességét visszaigazoltak, ezért a kotelezd szabdlyozasi elemet tovabbra is fenn kell tartani, a
részletes vizsgalatok és a geodéziai felmérés alapjan a lehatarolas terileti kiterjedése pontosithatd. (Meg van a veszélye
annak, hogy a szabalyozasi elem fenntartdsat a hatdsagok természetvédelmi szempontbdl aggalyosnak fogjak tartani.)

A telepiilésrendezési javaslatokban elemzésre keriilt, hogy hogyan lehet tovabbi szabalyozasi elemekkel elGsegiteni a
jelenlegi erdei Ut nyomvonalan, a ,teriiletbiztositds” savjdban egy olyan ut kialakitasanak lehet&ségét, melyrél a
lakoéingatlanok megkozelitheték az aldbbi alternativak szerint:

e  kotelezd ,szabdlyozdsi vonal” feltlintetésével kozterilet kialakitasat teszi lehetévé a szabalyozas terv,

VAGY

e kézforgalmu magdnut kialakithato” javasolt szabdalyozasi elem feltiintetésével a Szabalyozasi Terv biztositja
annak lehet6ségét, hogy maganut keriiljon kialakitasra,

e irdnyadd szabdlyozdsi vonal” javasolt szabdlyozasi elem tovabbi feltlintetésével a Szabalyozasi Terv
megteremti annak lehet6ségét is, hogy az Ut akar kozterilet, akar maganut statusszal keriiljon kialakitasra.

A potencialisan alkalmazhato szabdlyozasi elemek esetében figyelembe kell venni az erd§ statuszat (lasd vizsgalatok), az
érintett véleményezdk varhatéan a nem kotelez6 szabalyozasi elemek esetében is ellenvéleményt, feltételt fognak
megfogalmazni. Ezért az elemzés konkluzidja szerint a ,teriiletbiztositdson” tul Uj szabalyozasi elem alkalmazdsa nem
célszerd.
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5. A lakéovezetbe sorolt ingatlanok helyzete
Olyan szabalyozasi konfiguracio rogzitése a cél, amely
e minél tobb telek szdmara biztositani tudja a személygépjarmlivel torténé kozvetlen megkozelités lehetdségét,
e aszemélygépjarmivel térténd kozvetlen megkozelités lehet6sége nélkiil marado
e beépitetlen telkek beépithet&ségét OTEK eltéréssel biztositja [OTEK 33.§ (1)]
o beépitett telkek esetében a kialakult allapot fenntartasat biztositja
e a parkolasi kotelezettség helybiztositasat
e aszemélygépjarml(ivel kdzvetleniil megkozelithetd telkek esetében sziikség szerint felszini parkoldban is
lehet6vé teszi,
e a személygépjarmiivel kdzvetleniil nem megkozelithetd telkek esetében az OTEK 42.§ (11) alapjan
kozterileti felszini parkoldban teszi lehet6vé.
Olyan szabalyozasi konfiguracié is elemzésre keril, melyben a személygépjarmiivel kdzvetleniil nem megkozelithetd
telkek lakéovezeti besorolasa megsz(inik, és beépitésre nem szant erd66vezetbe keriilnek.
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TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

,A” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITES NELKUL

,Al” — a kozteruletek és telkek valtoztatasa nélkul »A2"” — kozteriiletek és telkek részleges atstrukturalasaval

telek, mely személygépjarmivel nem kozelithet6 meg

telek, melynek személygépjarmivel torténé megkozelitése biztositott vagy kialakithatd
megnovelt terilet( telek, mely személygépjarmivel nem kozelithet6 meg
P4 kozterlleti parkold a személygépjarmuivel nem megkéozelithet6 telkek szamara
L LELLEL = gyalogos kapcsolat helybiztositasa / kialakitasa
A 10 gépjarmUvel nem megkéozelithetd telek szamra harom helyen biztosithaté kézteriileti parkolé az OTEK 42.§ (11)
alapjan.
,(11) Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés szerinti gépjdrmi-vdrakozohelyek (parkolék) — a (10) bekezdésben

foglaltak kivételével — a telekhatdrtol mért, legfeljebb 500 m-en beliili mds telken parkoléban, parkolohdzban vagy a kézteriiletek
kozlekedésre szdnt teriilete egy részének, illetve a kézforgalom céljgra dtadott magdniut egy részének felhaszndldsdaval

kialakithaték.”A Szirom és Orom utcdkban a gyalogos kozlekedés helybiztositasa sziikséges a telkek gyalogos
megkozelitése érdekében. Az ,A2” valtozat javaslatot tesz a Szirom és Orom utcdk fels6 szakaszain a kozterilet
szélességének csokkentésére, az utcaszakaszok melletti telkek teriletének névelésére.

A 10 telek esetében a parkolasi kotelezettség és a gépjarmielhelyezés biztosithatd, de a gépjarmivel t6rténd
megkozelités nem.

Az ,A” valtozat szabalyozasi vonzatai

e Az erdd ingatlanon a ,teriiletbiztositds” a ,lakdingatlanok megkézelitése céljabdl” kotelez6 szabalyozasi elemet
tovabbra is fenn kell tartani.

e A kozterileteken biztositani kell a gépjarmdelhelyezés szdmdra fenntartandd teriiletet, és a kozterilet
gyalogoskozlekedésre fenntartandé / kialakitandé szakaszat.

e A 10 telek esetében a létesithet6 rendeltetési egységek szamat és a parkolasi kotelezettséget ugy kell
meghatdrozni, hogy legfeljebb 1 db gépjarmd elhelyezésé valjon sziikségessé >>> a telkeken legfeljebb 1 db
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lakas létesithetd, melyek parkolasi kotelezettsége 1 db gépjarmdi.

A 10 telek — mivel gépjarmivel nem megkozelithet6k — nem épitési telkek. A telkek beépithet6ségére
vonatkozik az OTEK IIl. fejezetének 33.§ (1) el&irasa:

(1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el,

a) melynek megkdzelithetGsége — beépitésre nem szdnt teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célu épiilet elhelyezésére szolgdlo telek kivételével — gépjarmiivel kézteriiletrél
vagy magdnutrél kézvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz biztositott,

c) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy drtalommentes elhelyezése biztositott,

d) ahol a haszndlat sordn keletkezé hulladék elszdllitasanak, drtalommentes elhelyezésének vagy
hdzilagos komposztdldsdnak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmlivek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithato.”

Az OTEK 111.§ (2) lehet&vé teszi, hogy a telepiilésrendezési eszkdz az OTEK I1. és III. fejezetében meghatarozott

kovetelményeknél megengedbbb kovetelményeket allapitson meg.

»(2) A llI-lll. _fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél megengedébb kévetelményeket a
telepiilésrendezési eszk6z akkor dllapithat meg, ha

a) aztkiilénleges telepliilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabbad

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) a31.§(1)bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.

»31.§ (1) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a miiemlékvédelmi,
tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a kéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk kdrosan.”

A kialakult helyzetbe beleértendéek a terep- és lejtésviszonyok, a jogi szituacid (épitési Ovezetbe sorolt

ingatlanok — a 10 ingatlanbdl 3 mar beépiilt), és a kozlekedésbiztonsagi szempontok, kozérdek sérelme nem

meril fel, az OTEK 31.§ (1)-ben foglalt kdvetelmények teljesiilni tudnak, sét a természetvédelmi szempontokat

ezzel a megoldassal jobban figyelembe lehet venni. Ezek egylittesen indokoljdk az eltérés iranti kérelmet.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem pozitiv megitélése esetén a 10 telken épiilet elhelyezése

lehetévé valhat (a mar beépllt telkeken a kialakult allapot értelemszeriien fenntarthatd). A telkek beépitésére

vonatkozé egyéb elGirdsok megegyeznek az Lke-3/Sz-3 épitési 6vezetre vonatkozé elSirasokkal.

Veszélyek:

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem negativ megitélése esetén a szabalyozasi javaslat nem

mikodik.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl valé eltérés irdnti kérelem pozitiv megitélése esetén a telkek elvben beépithetsvé

valnak, de veszélyeket és problémakat hordoz

e 2 beépités megvalositasa (épitkezés kozbeni megkdzelités nehézségei),

e a vészjelzést hasznald jarmivekkel (ment6, tlizoltd) torténd megkozelités lehet6ségének hianya,

korlatossaga,

e akiszolgdld jarm(ivekkel (posta, szemétszallitas stb.) torténé megkozelités korlatossaga.

(Ezért is szlikséges mindenképpen fenntartani a hatdlyos szabdlyozasban rogzitett kételezd ,terliletbiztositds”-t

az erdd ingatlanjan a , lakdéingatianok megkézelitése céljabdl”.)
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,A” VALTOZAT - FELSO MEGKOZELITES NELKUL - ,,A1” — a kozteriiletek és telkek valtoztatasa nélkiil
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»A” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITES NELKUL - ,,A2” — a kozteriiletek és telkek részleges atstrukturalasaval
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,,B” VALTOZAT — FELSO MEGKOZELITESSEL

,B1” — a kozteriiletek és telkek valtoztatasa nélkiil »B2"” — kozteriiletek és telkek részleges atstrukturalasaval

telek, mely személygépjarmivel nem kozelithet6 meg

telek, melynek személygépjarmivel torténé megkozelitése biztositott vagy kialakithatd
atosztott telkek, melyek személygépjarmivel megkozelithet6k
P4 kozterlleti parkold a személygépjarmuivel nem megkéozelithet6 telkek szamara

<€-=="===p  gyalogos kapcsolat helybiztositasa / kialakitasa

A jelenlegi meglév6 erdei Ut mentén (melynek vonalaban 10 méter szélességben rogzit a hatadlyos Szabalyozasi Terv

IM

terlletbiztositast” a lakodingatlanok megkdzelitése céljabol”) egy kdzforgalmu maganut kerl kialakitasra. Ez a maganut
teljesiteni tudja a KESZ vonatkoz6 elirasait (pl. nem hosszabb 250 méternél stb.). A, B1” valtozatban 6 db telek, a ,B2”
valtozatban 2 db (mar kialakult beépitéssel rendelkezd) telek nem kozelithet6 meg gépjarmdvel, ezen telkek szamara

tobb helyen biztosithat6 kozteriileti parkold az OTEK 42.§ (11) alapjan.

A Szirom és Orom utcdkban a gyalogos kozlekedés helybiztositasa szikséges a telkek alulrél térténé gyalogos
megkozelitése érdekében. A ,B2” valtozat javaslatot tesz a Szirom és Orom utcak felsé szakaszain a kozterilet
szélességének csokkentésére és a ,felsé telkek” atosztasaval a gépjarmlvel nem megkozelithet6 telkek szdmanak
minimalizaldsara.
A ,,B” véltozat szabalyozasi vonzatai
e Az erdd ingatlanon a ,teriiletbiztositds” a ,lakdingatlanok megkézelitése céljabol” kotelez6 szabalyozasi elemet
tovabbra is fenn kell tartani. Javasolt ugyanezen lehatarolason belll a ,ké6zforgalmu magadnuat kialakithato”
javasolt szabalyozasi elem rogzitése is.

e A kozteriileteken biztositani kell a gépjarmUelhelyezés szamara fenntartandd teriiletet, és a kozterllet
gyalogoskozlekedésre fenntartandé / kialakitando szakaszat.

o A gépjarm(ivel nem megkdzelithet6 telkek esetében a létesithet6 rendeltetési egységek szamat és a parkolasi
kotelezettséget Ugy kell meghatarozni, hogy legfeljebb 1 db gépjarmi elhelyezésé valjon sziikségessé >>> a
telkeken legfeljebb 1 db lakas létesithet6, melyek parkolasi kételezettsége 1 db gépjarm(. Ez a ,B1” valtozatban
6 db telekre, a ,,B2” valtozatban 2 db telekre fog vonatkozni.
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A gépjarmlivel nem megkozelithetd telkek nem épitési telkek. Ezekre vonatkozéan az ,A” valtozatban
bemutatott érvrendszer alapjan OTEK eltérés iranti kérelemre lesz sziikség. Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald
eltérés iranti kérelem pozitiv megitélésének a ,B” valtozatban varhatdéan nagyobb az esélye, mivel a ,B1”
valtozatban csak 6 db telekrél van sz, melyek kozil 3 db mar beépiilt, a ,,B2” valtozatban pedig 2 db mar
beépiilt telek vonatkozadsaban esetleges atalakitas, bévités esetében meril fel a kérdés.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem pozitiv megitélése esetén a gépjarmivel nem
megkozelithet telkeken éplilet elhelyezése lehet6vé vélhat (a mar beépiilt telkeken a kialakult allapot
értelemszerlien fenntarthatd). A telkek beépitésére vonatkozd egyéb elGirasok megegyeznek az Lke-3/Sz-3
épitési dvezetre vonatkozé elGirasokkal.

Célszerl a magdnutrél megkozelithetd telkekre vonatkozdan is maximum 1 db lakas létesitését megengedni, igy
a maganut és az erd§ terhelését minimalizalni. A terepadottsagok miatt a fels6 magdanutrdl torténd
megkozelités esetén a telken beliili felszini parkolas lehet6ségének megadasa indokolt.

Veszélyek:

Mindenképpen maradnak gépjarmdvel nem megkézelithets telkek.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl valé eltérés iranti kérelem negativ megitélése >> az érintett telkek nem lesznek
beépithetdk.

A maganut kialakitasaval varhatéan a természetvédelmi (DINPI) és erdészeti hatdsdgok nem fognak egyetérteni.
Varhatéan az erdéteriilet igénybevételét — mar a Szabdlyozadsi Terv mddositdsa soran — Natura2000
hatdsbecslés elkészitéséhez kothetik és /vagy csereerdd biztositasat igényelhetik, vagy teljesen elutasithatjak.

Csereerdd biztositasara elvben az 6nkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanok (hrsz: 51155 és 51151) alkalmasak
lehetnek. A két ingatlan egyiittes teriilete cca. 2.040 m’. A  teriiletbiztositds” lehatarolassal érintett terilet cca.
2.500 m’.

Amennyiben csak a hatdlyos , teriiletbiztositds” lehatdrolds marad tovabbra is hatalyban, akkor bizonytalan
marad a maganut kialakithatdsaga és a tervezésnél-kivitelezésnél fog felmeriilni a természetvédelmi, erdészeti
hatdsagok elutasitasa, vagy a Natura2000 hatasbecslés sziikségessége.

29



28/2019.(X1.27.) Il. KERULETI EPITESI SZABALYZAT VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
KESZ FELULVIZSGALAT » MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT = 2021

,,B” VALTOZAT — FELSO MEGKOZELITESSEL - ,,B1” — a kozteriiletek és telkek valtoztatisa nélkiil
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»B” VALTOZAT - FELSO MEGKOZELITESSEL - ,,B2” — a kozteriiletek és telkek részleges atstrukturalasaval
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,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL ES CSEREERDOVEL

,C1” — a telkek részleges atstrukturalasaval »,C2"” — kozteriiletek és telkek részleges atstrukturalasaval

telek, mely személygépjarmivel nem kozelithet6 meg

telek, melynek személygépjarmivel torténé megkozelitése biztositott vagy kialakithatd

atosztott telkek, melyek személygépjarmivel megkozelithet6k

csereerdd terilet
P4 kozterileti parkold a személygépjarmivel nem megkozelithet6 telkek szamara
L EEEERE = gyalogos kapcsolat helybiztositdsa / kialakitasa
Kijelolésre kerll a csereerd§ teriilet az onkormdnyzati tulajdonban lévé ingatlanok és a Szirom utca egy részének
teriletén. A csereerd§ teriiletének kijeloléséhez szilkséges az 51155 hrsz-U 6nkormanyzati ingatlan egésze, a Szirom utca
felsé szakasza, valamint az 51150 magan tulajdonban lévé telek és az 51151 hrsz-U 6nkormanyzati tulajdonu telek
atosztasaval kialakithatd cca. 240-250 m2 erdéteriilet. Osszesen cca. 1.900 m2 erdéteriilet alakithaté igy ki, mely
kozvetlenil kapcsolodik a meglévd erd6teriilethez.

A jelenlegi meglévé erdei Ut mentén (melynek vonalaban 10 méter szélességben rogzit a hatadlyos Szabalyozasi Terv

terlletbiztositast” a lakodingatlanok megkdzelitése céljabol”) egy kdzforgalmu maganut kerl kialakitasra. Ez a maganut
a csereerdd terilet kijelolésével révidebb lesz, mint a ,B” valtozatban, cca. 190-200 méter, melynek terilletét a

csereerdé ,fedezni” tudja.
A ,,C1” véltozatban 5 db telek, a ,,C2” valtozatban 2 db (mar kialakult beépitéssel rendelkezd) telek nem kézelithet6 meg

gépjarmvel, ezen telkek szamara tobb helyen biztosithatd kdzterileti parkold az OTEK 42.§ (11) alapjan.

Az Orom utcaban a gyalogos kozlekedés helybiztositasa sziilkséges a telkek alulrdl térténé gyalogos megkdzelitése
érdekében. A ,C2” valtozat javaslatot tesz az Orom utca felsG szakaszan a kozteriilet szélességének csokkentésére és a
Jfelsé telkek” atosztdsaval a gépjarmivel nem megkozelithet6 telkek szdmanak minimalizaldsara. A ,,C2” valtozatban
arra is lehetdség mutatkozik, hogy az Orom utca és a csereerdd kozott 4 db felsé telek legyen kialakithaté magénut fel6li
megkozelitéssel.

A ,,C” valtozat szabalyozasi vonzatai

o Kikell jel6lni az erd66vezetet, ezzel korabbi épitési Gvezetbe sorolt terilet beépitésre nem szdnt dvezetbe kerdil.
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Ezzel az 51150 és 51151 ingatlanok jelenleg meglévé ,elvi” kozteriileti kapcsolata megszinik.

Az Uj erd6terilet nem kaphatja meg az erd hatalyos 6vezeti besorolasat (Ek-Tv/1), mivel a terilet Lke-3
terlletfelhasznéldsba sorolt a févarosi TSZT-ben, de a KESZ mashol is alkalmazza a pl. zéldteriletek esetében a
beépitésre szant teriiletfelhasznaldson bellli zoldteriilet kijel6lést. Ennek analdgidja itt is alkalmazhatd lenne.

Az erdé ingatlanon a , teriiletbiztositds” a ,,lakdingatlanok megkdzelitése céljabol” kotelezd szabalyozasi elemet
tovabbra is fenn kell tartani. Javasolt ugyanezen lehatarolason belll a ,ké6zforgalmu magdnut kialakithato”
javasolt szabalyozasi elem rogzitése is. A jelolés hossza lerévidithet8, mivel az Uj erd66vezeti besorolds mentén

mar nem sziikséges fenntartani.

A kozterlleteken biztositani kell a gépjarm(ielhelyezés szamdra fenntartandd teriiletet, és a kozteriilet
gyalogoskozlekedésre fenntartandé / kialakitandé szakaszat.

A gépjarmivel nem megkdzelithetd telkek esetében a létesithet6 rendeltetési egységek szamat és a parkolasi
kotelezettséget ugy kell meghatdrozni, hogy legfeljebb 1 db gépjarm(i elhelyezésé valjon sziikségessé >>> a
telkeken legfeljebb 1 db lakas létesithetd, melyek parkolasi kotelezettsége 1 db gépjarm. Ez a ,,C1” valtozatban
5 db telekre, a,,C2” valtozatban 2 db telekre fog vonatkozni.

A gépjarmlivel nem megkozelithet telkek nem épitési telkek. Ezekre vonatkozdéan az ,A” valtozatban
bemutatott érvrendszer alapjan OTEK eltérés iranti kérelemre lesz sziikség. Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald
eltérés iranti kérelem pozitiv megitélésének a ,C” valtozatban varhatéan nagyobb az esélye, mint az ,A”
valtozatban, mivel a ,C1” valtozatban csak 5 db telekrél van szé, melyek kozil 3 db mar beépiilt, a ,C2"
valtozatban pedig 2 db mar beépllt telek vonatkozasaban esetleges atalakitas, bévités esetében meril fel a
kérdés.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem pozitiv megitélése esetén a gépjarmivel nem
megkozelithetd telkeken épilet elhelyezése lehetévé valhat (a mar beépilt telkeken a kialakult allapot
értelemszerlien fenntarthatd). A telkek beépitésére vonatkozd egyéb el6irdsok megegyeznek az Lke-3/Sz-3
épitési 6vezetre vonatkozd elGirasokkal.

Célszer(i a maganutrdl megkdzelithet6 telkekre vonatkozdan is maximum 1 db lakas Iétesitését megengedni, igy
a maganut és az erdd terhelését minimalizalni. A terepadottsagok miatt a fels6 maganutrdl torténd
megkozelités esetén a telken belili felszini parkolas lehetGségének megadasa indokolt.

Veszélyek:

Beépitésre szant terlilet ,visszamingsitése” beépitésre nem szant teriletté.
Egyes ingatlanok ,elvi” kdzterileti kapcsolata megszlinik az erdd dvezet kijelolésével.

Ha nem keriil sor az Orom utca kozteriileti szélességének csokkentésére az Orom utca és a Szirom utca kdzotti
jelenlegi 4 telek helyén csak 3 telek alakithatd ki.

Mindenképpen maradnak gépjarm(ivel nem megkozelithetd telkek.

Az OTEK 33.8 (1) a) pontjatdl valé eltérés iranti kérelem negativ megitélése >> az érintett telkek nem lesznek
beépithetdk.

A maganut kialakitdsaval varhatéan a természetvédelmi (DINPI) és erdészeti hatdsagok nem fognak egyetérteni.
Varhatéan az erdéteriilet igénybevételét — mar a Szabalyozasi Terv moddositdsa soran — Natura2000
hatasbecsléshez elkészitéséhez kéthetik csereerdd biztositasa, kijeldlése esetén is, vagy teljesen elutasithatjak.

Amennyiben csak a hatdlyos ,teriiletbiztositds” lehatdrolds marad tovabbra is hatalyban, akkor bizonytalan
marad a maganut kialakithatdsaga és a tervezésnél-kivitelezésnél fog felmerdiilni a természetvédelmi, erdészeti
hatdsagok elutasitdsa, vagy a Natura2000 hatasbecslés sziikségessége.
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»C” VALTOZAT — FELSO MEGKOZELITESSEL ES CSEREERDOVEL - ,,C1” — a telkek részleges atstrukturalasaval
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,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL ES CSEREERDOVEL - ,,C2” — a kdzteriiletek és telkek részleges ststrukturalasaval
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,D” VALTOZAT — LAKOOVEZETI TELKEK ERDOOVEZETBE TORTENG ATSOROLASAVAL

P4

A jelenlegi Ek-Tv/1 6vezetbe sorolt terllethez kézvetlenil
hozzakapcsolhatd személygépjarmdvel nem
megkozelithet6 beépitetlen telkek az Lke-3/SZ-3 épitési
Ovezetbdl erdGovezetbe keriilnek atsorolasra (hrsz.:51139;
51149; 51150; 51151; 51155). Szintén erd&ovezetbe kerdl
az Orom és a Szirom utca fels6 szakasza.

Az Orom utcaban harom beépitett és egy beépitetlen,
személygépjarmivel nem megkozelitheté ingatlan —

tekintettel a beépitettségiikre és a pozicidjukra — tovabbra
is Lke-3/SZ-3 épitési 6vezetben marad. Ezek szamara az
Orom utca aljan biztosithaté kozteriileti parkolé az OTEK
42.§ (11) alapjan.

A Karpat utcaban egy beépitett és személygépjarmivel
nem megkozelithetd ingatlan tovabbra is Lke-3/5Z-3
épitési dvezetben marad. Ennek szamdra a Karpat utca
tetején biztosithatd kozteriileti parkolé az OTEK 42.§ (11)
alapjan.

Szirom és Orom utcdkban a gyalogos kozlekedés
helybiztositasa szlikséges a telkek gyalogos megkozelitése
érdekében, és javasolt az erdei Ut gyalogos elérésének
biztositasa is.

telek, mely személygépjarmivel nem kozelithet6 meg

telek, melynek személygépjarmivel torténé megkozelitése biztositott vagy kialakithatd
erdéovezetbe sorolt terilet

kozterlleti parkold a személygépjarmuivel nem megkéozelithet6 telkek szaméra

L EERERE 2 gyalogos kapcsolat helybiztositdsa / kialakitasa

A ,,D” valtozat szabalyozasi vonzatai

Ki kell jel6lni az erd60vezetet, ezzel korabbi épitési 6vezetbe sorolt teriilet beépitésre nem szant 6vezetbe kerdil.

Az Uj erdéterilet nem kaphatja meg az erd§ hatalyos Ovezeti besoroldsat (Ek-Tv/1), mivel a terilet Lke-3
terlletfelhasznéldsba sorolt a févarosi TSZT-ben, de a KESZ mashol is alkalmazza a pl. zéldteriletek esetében a
beépitésre szant teriiletfelhasznalason belili zoldterilet kijelolést. Ennek analdgiaja itt is alkalmazhato lenne.
(Az Ek-Tv/1 6vezethez valé csatolds el6zetes févarosi TSZT/FRSZ médositast igényel.)

Az erdé ingatlanon a , teriiletbiztositds” a ,,lakdingatlanok megkézelitése céljabdl” kotelezd szabalyozasi elemet
tovabbiakban nem sziikséges fenntartani.

A kozterlleteken biztositani kell a gépjarmUelhelyezés szamara fenntartandd teriletet, és a kozterilet
gyalogoskozlekedésre fenntartandd / kialakitandd szakaszat.

A gépjarmivel nem megkozelithetd telkek esetében a létesithet6 rendeltetési egységek szamat és a parkolasi
kotelezettséget ugy kell meghatdrozni, hogy legfeljebb 1 db gépjarm(i elhelyezésé valjon sziikségessé >>> a
telkeken legfeljebb 1 db lakas létesithet8, melyek parkolasi kotelezettsége 1 db gépjarm(. Ez 5 db telekre fog
vonatkozni.

A gépjarmlvel nem megkozelithetd telkek nem épitési telkek. Ezekre vonatkozéan az ,A” valtozatban
bemutatott érvrendszer alapjan OTEK eltérés iranti kérelemre lesz sziikség. Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl valé
eltérés iranti kérelem pozitiv megitélésének a ,D” valtozatban varhatéan nagyobb az esélye, mint az ,A”
valtozatban, mivel a ,D” valtozatban csak 5 db telekrél van sz6, melyek kozil 4 db mar beépiilt.

Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem pozitiv megitélése esetén a gépjarmivel nem
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megkozelithetd telkeken épilet elhelyezése lehetévé valhat (a mar beépilt telkeken a kialakult allapot
értelemszer(ien fenntarthatd). A telkek beépitésére vonatkozd egyéb elGirdsok megegyeznek az Lke-3/Sz-3

épitési 6vezetre vonatkozo elGirasokkal.

Veszélyek:
e Beépitésre szant terilet ,visszamingsitése” beépitésre nem szant teriletté. Ez 3 db nem Onkormanyzati
tulajdonban lévé ingatlant is érint, ahol a tulajdonosok értékveszteséget szenvednek el (kartalanitas).
e Mindenképpen maradnak gépjarmdvel nem megkézelithets telkek.
e Az OTEK 33.§ (1) a) pontjatdl vald eltérés iranti kérelem negativ megitélése >> az érintett telkek nem lesznek

beépithetdk.
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,D” VALTOZAT — LAKOOVEZETI TELKEK ERDOOVEZETBE TORTENG ATSOROLASAVAL

s183

51184

51185 e

51186
51192 B1154

51191

51180

511862

511891

D" VALTOZAT - LAKOOVEZETI TELKEK
ERDOOVEZETBE SOROLASAVAL

telek, mely személygépjarmivel
nem megkbzelithetd

(0

telek, melynek személygépjarmivel torténd SOBEA
megkézelitése biztositott vagy kialakithaté
erdéovezetbe sorolt terilet .
| meglévé éplet
atfelilet
| vegyes- és gyalogosfelulet / gyalogosiépcse
még zoldfelllete 508682
|| kerités | tamfal \ Py ‘
Pe | kézteriileti parkold a személygépjarmivel nem
L '\ megkézelithetd telkek szamara
(=) gyalogos kap ybiztositasa I
| jellemzé magassag (mBf érték geodézia alapjan)
086472
soeren
508762
S08TTI
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A Szabalyozasi Terv médositasanak célja, hogy olyan fizikailag is megvaldsithatd kozuti megkozelithetGséget, de legalabb
kozterileti parkolokat biztositson, a mar beépiilt és a beépithetd ingatlanok lakéi szamara, amelyek kényelmesebben
hasznalhatéva teszik a lakdingatlanokat.

A hdrom érintett kiszolgdlé ut (Karpat utca, Orom utca, Szirom utca) folytatasdban lév6é kozteriiletek jelenleg
tereprézsliknek és lépcséknek (illetve a Karpat utca esetében egyetlen meredek kozuti bejaratnak) adnak helyet. 13
olyan lakdingatlan van, amelynek csak jogilag létezik kdzuti kapcsolata.

Tekintettel arra, hogy a ki nem épitett kozteriiletek meredeksége 40-45 %-os, a kozuti kapcsolat kiépitése ezeken a
telkeken bar fizikailag lehetséges, a hasznalhatdsaga azonban erésen kérdéses, téli id6szakban pedig veszélyes lenne.

A vonatkozé Utligyi MUszaki El6iras (e-UT 03.01.11. ,Kozutak tervezése”) szerint a legkisebb széba johetd tervezési
sebesség mellett a kdzutakon megengedheté legnagyobb emelkedés belteriileten: 15 %. Bar az UME elGirasai kotelezGen
egyel6re csak az orszdgos kodzutakon betartanddk, azonban a kozlekedési hatdsagok elvarjak az alkalmazasat egyéb
kozutakon, illetve kozforgalom el6tt megnyitott maganutakon.

Hegyvidéki terileteken elfogadhaté a 20 %-os emelkedés is, de 25 % felett (éplletekhez tartozd) id6jarasnak kitett
Utszakaszokon mar flitheté rampdk tervezenddk, a téli hasznalhatdsdg érdekében. Figyelembe véve azt, hogy a
személygépkocsi lejtémaszo képessége altalanosan: 30-36% és az 0sszkerékhajtasos terepjaré gépkocsiké sem nagyobb
atlagosan 50 %-nal, igy nem tartjuk realisnak ilyen meredekségli utak épitését, hasznalatat. Masik fontos kérdés, hogy
ezen Utszakaszok kezelése (kilonésen a téli lizemeltetés) sokkal nagyobb idéraforditast igényel, mint a 15 %
emelkedés(inél kisebb utaké.

Ezért az utcaszakaszok kozutként vagy maganutként vald kiépitésével a szabalyozas nem szamol.

,,A” VALTOZAT - FELSO MEGKOZELITES NELKUL

Mindenképpen biztositani kell az Osszes telek elérhet6ségét gyalogosan, valamint lehetGség szerint minden érintett
ingatlanhoz egy parkoldhelyet kell biztositani kézterileten, az ingatlan kdzelében.

A beépitési terven abrazoltak szerint parkoldhelyek épitheték ki (természetesen nagy foldmunkaval és jelentds
koltséggel) a Csongor utcabdl induld kozterileteken, a Csongor utcahoz kapcsolddva. Az Orom utcdban 4, a Szirom
utcdban 6 parkoldallas alakithatd ki, a Csongor utca tengelyére merGlegesen. Megvizsgaltuk azt a lehet&séget is, hogy az
Orom utca északi oldalan lév6 lakdtelek egy 20 %-os emelkedével megkozelithetd tamfalgarazst kapjon, de a
gyalogosoknak egy révid szakaszon 20 %-os emelkeddn kellene felmennilik. (A 20 %-os kozuti emelkedés csak azért
fogadhatd el, mert belteriileti kiszolgalé Gton a vonatkozé Utiigyi M(szaki ElSirds rendelkezései nem kételezd
érvényliek.) Ebben az esetben a tdmfalgardzs bejarata mellett csak két parkoléhely épithet6.

A kozuti megkozelithetGség hianya nem csupan a napi haszndlat soran, de a vészjelzést haszndlé jarmivek (mentdk,
tlizoltok) elérésének sziikségessége esetén is problémat fog okozni. Ezek a jarmdvek csak a Csongor utcaban (a,B” és,,C”
valtozatban az erdei Ut mentén esetleg kiépil6 magdanuton) tudnak megallni, varakozni. A hazak kizardlag gyalogosan
kozelithet6k meg. Az egyéb szolgaltatdsokat biztositd kiszolgald jadrmUvek (posta, bltor- és szemétszallitas) szintén a
Csongor utcaban tudnak megallni (jelenleg kizardlag a forgalmi savban).

A csak gyalogosan megkozelithet telkeken az épitkezés lgy valdsithaté meg, hogy a Csongor utcabdl nyild kozuti
terililetekre lerakott épitGanyagot gyalogosan, illetve ideiglenes lerakott sinpdlyan juttatjak fel az épitési teriletre (erre
mar Magyarorszagon is van példa).
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,B” ES ,,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL

Tovabbi lehetGség a teriilet nyugati hataran egy szakaszon
kiépitett (a Rézsl utca folytatdasaban taldlhatd) erdei at
folytatasa északi iranyba. A megoldas hatranya, hogy

tamfal és rézsl

padka
padka
rézsl

természetvédelmi teriileten halad mar az erdei Ut és aszfaltburkolat

jelent6s szintkllonbséggel kell szamolni a

N
[4.)
o

450

==
an

—1
i
an
o

keresztszelvényben, igy tdmfal épitésére mindenképpen
szlikség lesz, a mellékelt mintakeresztszelvény szerint.

Természetesen az erdei Ut meghosszabbitdsa jelentds
foldmunkat és tdmfalépitést igényel és a természetvédelmi

anut telekhatara

terlletre is hatassal lesz. Az 0] Utszakasz kiépithet6 és

tamfalszerkezet
maganut telekhatara

/
fnag

Uzemeltethetd maganutként is. Mindenképpen korlatozott -
haszndlata javasolt. A csapadékvizek elvezetésének A
megoldasara jelentés figyelmet kell forditani.

Amennyiben a felsé telkek nem keriilnek atosztasra: a
terv.

,B1” valtozatban az Orom utcandl négy parkolddllas a kisfesz.

vill*térvil.

Szirom utcanal egy, vagy két parkoldallas épithetd, a ,,C1” - "
valtozatban az Orom utcdnal négy parkoldallas létesithetd. :::,L..

viz o]
Amennyiben a fels6 telkek atosztasra keriilnek, és az s
csat

Orom utca kozteriileti szélessége is csokkentésre tud
keriilni, megoldhatd, hogy a fels6 telkek kizardlag a O.SE 1,50 L1,20 LW,OOL 2,00 U'OO Lt.30 L1.000.50

s , s . s s . Cd Cdd Cd ad Cud Cd ‘_II
maganutrél legyenek kiszolgalva, az Orom utcaban az 10.00

51146/2 ingatlan a Csongor utca fel6l valjék

tervezett

megkozelithetove. forrds: sajdt dbra (KESZ Kft. és MOBIL CITY Kft.)

Sajnos két mar beépiilt ingatlan megkozelitését egyik variacié sem tudja biztositani: az Orom utca 15. (hrsz.: 51141) és a
Kdarpat utca 18.(hrsz.:51137) esetében utdlagosan csak a kozteriileti felszini parkolas alakithatd ki realisan.

,D” VALTOZAT — LAKOOVEZETI TELKEK ERDOOVEZETBE TORTENO ATSOROLASAVAL

Kozlekedési szempontbdl ez a valtozat megegyezik az ,,A” véltozattal, a kiilonbség annyi, hogy nem 10 ingatlan szamara,
hanem csak 5 ingatlan szamara kell biztositani a kozterileti parkolast.
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KOzMUVESITESI JAVASLATOK

A teljes kozmdellatashoz a kozlizem(i vizellatast, a villamosenergia ellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, termikus
energiaellatast vagy a foldgazellatast, vagy megujuld energiahordozd ellatast ki kell épiteni. Meg kell oldani a
csapadékviz vizvisszatartasat és tulfolyé csapadékviz elvezetését. Ezzel egyidejlileg ki kell épiteni a lakételkeket feltard
utakat, azok kozvilagitasat és a csapadékviz elvezetését.

A teriilet vizrendezésének tervezésekor figyelembe kell venni, hogy a teriilet észak-keleti lejtésd, ezért a felszinek vizek,
csapadékvizek elvezetését ugy kell megoldani, hogy a szomszédos ingatlanokat vizelontés ne veszélyeztesse.

Az Orom és a Szirom utcak meredeksége tullépi a kozlekedésre megengedett mértéket, igy szereplk egyrészt a gyalogos-
lépcsGs kozlekedésre, masrészt a kézmivek elhelyezésére vehetd igénybe, s annak helyigényéhez lehet igazitani a
szlikséges szabalyozasi szélességet.

A Rézsli utca potencidlis folytatasa maganttként

A vizsgalt telkek kozuti kozlekedésre is alkalmas Ut-kapcsolata, csak a Rézsl utca feldl, annak a Karpat utcatdl vald
meghosszabbitasdval épithet6 ki. A Rézs(i utca és Karpat utca menti feltart és mar beépitett telkek kézmuiellatasa
kaotikus, annak a tovabbépitése nem célszer(. A vizsgalt telkek kozm(ellatasanak a kiépitését ezért az Orom utca, vagy
Szirom utca fel6l kell megoldani. A Rézs(i utca folytatasat maganutként javasolt [étesiteni.

A maganut kézmlivesitési szempontjai:

o Kbdzmlives szempontbdl a maganuton épitendd kozmivek mar bekotbvezetékként, magan kozmiként
épithetdk. A kozhdldzati csatlakozast, a fogadd és mér6Ghelyet a magantelek és koztelek hataran kell kialakitani
és a maganut, valamint a magdn kézm(vek lGzemeltetésére sajat szolgaltatét kell Iétrehozni. Természetesen a
kozszolgaltatdkkal is lehet GizemeltetGi szerz6dést, megallapodast kotni, a maganhalézat Gzemeltetésére is.

o Akozforgalomra alkalmas magdnut viztelenitését és a megvilagitasdra a térvilagitast is ki kell épiteni. A maganut
a domboldalon bevagdasban alakitandé ki, igy figyelembe kell venni a kb 40 m-es szintkiilénbségli domboldalon
lefutd vizeket, amelyeket a domboldal fel6l nyilt arokkal 6ssze kell gy(ijteni és az arokban Osszegyll6 viz
levezetését az Orddg-arokig meg kell oldani. Ennek az droknak vizvisszatartd szerepet is biztositani kell, hogy a
vizek ne zudulhassanak a mar beépitett, illetve beépitend6 telkekre. (A domboldalrdl érkezd vizek
tovabbvezetése a Szirom utca és az Orom utca felGl is megoldhato, errél célszerl tényleges megvaldsithatdsagi
tervet késziteni és az alapjan lehet a tovabbtervezés sordn doénteni, ez a telepllésrendezési eszkozok
modositasat nem fogja igényelni.)

e Az el6zetes vizsgalatok alapjan, mivel az egyéb kdzm(ivek kiépitésére az Orom utcaban a kézmlvesités
rendezése sziikséges, igy célszerlinek tlinik a vizrendezés megoldasat is az Orom utca felé kiépiteni, ezzel a
Szirom utcaban csak helyi Utviztelenitést szolgald csapadékviz elvezetésére lesz sziikség.

A telepilésrendezési javaslatok alapjan az Orom és a Szirom utcdk esetében a kdézmdUjavaslatok vizsgaltdak annak
lehetGségét, hogy a kozteriileti szélesség milyen mértékben és milyen feltételekkel csdkkenthetd. Potencidlisan
lehetséges a kozteriilet szélességének legfeljebb 8 méterre vald csdkkentése, melyet a szabalyozasba legfeljebb nem
kotelez§, javasolt szabalyozasi elemként lehet beilleszteni.

Orom utca és a Szirom utca kozmlivesitési szempontjai:

e Az utcdk jelenlegi szabdlyozasi szélessége 12 méter, az Orom utcdban vizvezeték, gazvezeték, kisfesziiltségl
villamosenergia haldzat és elektronikus hirkozlési haldzat halad, a Szirom utcdban kisfesziiltség( villamosenergia
haldzat és elektronikus hirkozlési halézat halad. A meglévé kozmivek kozott csak hagyomdnyos kdzmlifektetés
képzelhetd el.

e A befogadd szennyvizcsatorna a Csongor utcaban halad, arra gravitacios csatlakozasra van lehetség.

e A csapadékviz elvezetés megoldatlan, a Hosszu-Erd6-hegy tetejétél a vizsgalt teriilet nyugati széléig 40-50 méter
a terepesés, igy a csapadékviz mar nagy sebességgel érkezik, ezért a HosszU-Erdé-hegy keleti labanal a viz
lezGduldsat ovarok létesitésével kell megfogni. Az 6varkot ugy kell kialakitani, hogy az egyben zaportarozd
funkcidt is betoltson. Az 6varokbdl, mivel az utcdk lejtési viszonya 30-40%-ot meghaladja, a csapadékviz
levezetésére csak zart csapadékviz csatorna alkalmas, amelyre 10 méterenként ejtGaknat kell létesiteni. A
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Csongor utcatdl a befogadd Ordodg-arokig a csapadékviz elvezetése nem kiépitett, ezért hogy a tovdbbvezetésnél

a terilet beépitése ne okozhasson vizelontést, mintakereszimstszet b

egyes
vizvisszatartast helyi zaportarozd létesitésével ki
kell Ebbél a
késleltetve és fékezetten annyi

minden beépithetd teleknél a

L lépesd

2,00

zaportarozobol
lehet
kiengedni az Orom és Szirom utcai csatorndba,

épiteni. helyi

vizet

kéizterileti telekhatar
kéizterileti telekhatar

amennyi jelenleg a teruletr6l a természetes

korilmények kozott lefolyik.
két
csatorna kiépitése az Utkeresztszelvény szabad

Hagyomanyos kozmlfektetés esetén a
teriletét elfoglalja, igy az utcadk szabalyozasi

szélességét lecsdokkenteni nem lehet.

o
HA 100 ac
wiz

terv.
&30 csat

480

terv.
kisfesz.
will+kozvil
foldkabel

100 110|100 | 215|135 [0
e Az utcdk szabalyozasi szélességének csokkentési T 4 7 7
12,00

igényére csak akkor kerilhet sor, ha a jelenlegi

mintakeresztmetszet a kialakult szabdlyozdsi szélességgel
forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)

kézmiveket Gj nyomvonalra lehet helyezni, azaz
atépitésiket meg kell oldani. A terilettakarékos

megoldasra korszerli kdzmlfektetés, kdzmd mintakeresztmetszet

alagutas kézmuvesités kinal lehetGséget. A kdzm

¢ lépesd ¢

alagutban a Vvillamosenergia, a viz és az

elektronikus hirkozlési halézatok elhelyezhetdk,

kézterlleti telekhatar
kézterleti telekhatar

azonban a terepviszonyok miatt a csapadékviz

csatorna és a szennyvizcsatorna nem helyezheté

kisfesz. Pt
will+kézvill/~ B
foldk::l.ll.‘ll.-'r/
7
tery b,

na 1003l

ac wiz

el, annak a kézmd alagut mellett kell haladnia.
Elméletileg a novelt-kisnyomasu foldgazvezeték a

kozm( alagltba elhelyezhetd lehetne, azonban

1 terv.

csat

Iényegesen megndvelné a koézm( alagut

Uzemeltetési koltségeit, ezért az alagutba

helyezésnek nincs realitdsa. A kozm( alagut egyik

oldalan helyezhetd el a foldgazvezeték, a kbzmf(i [1o0 200 | 230 1,00 .70 1.00
L L L A

8,00

alagutnak a helyfoglaldsa 2 méter, a masik oldalan ]

helyezheté el egymas mellett a két csatorna, tervezett
mintakeresztmetszet 8 méteres szabdlyozdsi szélességgel

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
méterenként kiépitendd ejt6akndk helyfoglaldsat, a kozmdlvesités 8 méternél keskenyebb szabalyozasi

figyelembe véve a csapadékviz csatornan 10

szélességli utcaban nem megoldhaté.
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,A” ES ,D”VALTOZAT - FELSO MEGKOZELITES NELKUL

kialakult kozteruleti szélességgel csokkentett kozteriileti szélességgel
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forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
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,B” ES ,,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL

kialakult kozteruleti szélességgel csokkentett kozteriileti szélességgel
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forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
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TAIJ- ES TERMESZETVEDELEM

,A” ES ,D” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITES NELKUL

Természetvédelmi szempontbdl az ,A” és ,D” valtozatok mindegyike elfogadhatd, azzal a kitétellel, hogy
természetvédelmi szempontbdl a természetvédelmi terlleten feltintetett ,teriiletbiztositds” a ,lakdingatlanok
megkézelitése céljabol” kotelezd szabalyozasi elem fenntartdsa természetvédelmi szempontbdl aggalyos. A jelzett
kitételen tul természetvédelmi szempontbdl az Al vagy A2 és D véltozat mindegyike egyforman megfelelé/elfogadhato.

A természetvédelmi érdek alapvetSen az, hogy a meglévl természetvédelmi teriletekbdl teriiletek igénybevételére ne
keriiljon sor, se kozut, se magdnut céljara ne kivanjanak teriletet igénybe venni.

,B” ES ,,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL

A ,B” és ,C” valtozatok egyike sem felel meg a természetvédelmi elvarasoknak, melyek szerint a védett teriiletbél nem
lehet igénybe venni teriiletet sem maganut, sem kozut kialakitasa céljabdl.

A teriletigénybevételhez a természetvédelmi hatdsag elGzetes informacio alapjan varhatdéan nem jarul hozza és nem
tdmogatja olyan szabalyozasi elem fenntartasat sem természetvédelmi teriileten, amely olyan latszatot kelt, mintha a
természetvédelmi teriilet igénybe ételére a tavlatban barmiféle lehet&ség lenne.

A ,B” vdltozat ezen fellil erdészeti hatdsag szamdra sem elfogadhatd, mert az nem biztosit megfelel§ erdésitésre
alkalmas csereerdd telepités lehet6séget olyan térmértékben, mint amilyen mértékben a meglévé erdéterilet
igénybevétele megtorténik az ut kialakitasa révén. EIméleti szinten a csereerdd teriilet biztositasa a Il. kerilet teriiletén
mashol is biztosithatd, de annak fasitasra alkalmas teriletnek kell lennie és lehet&ség szerint kapcsolddnia kell meglévé
erdéterilethez.

A ,C” véltozat az erdészeti hatdsag minimalis elvarasat kielégiti, és annak eleget tesz, mely szerint az igénybe vett
terilettel megegyezd nagysdgu csereerdé teriilet biztositasa torténjen az erd6hoz kozvetlendl kapcsolédd beerdGsiilt
terlleten.
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3.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO ES SZABALYOZASI VALTOZATOK

A telepiilésrendezési javaslatokban és a hozzajuk tartozé szakagi (kozlekedés, kozmdi, zoldfeliilet) javaslatokban és
értékelésekben kifejtett 4 valtozat (,A”-,,D”) mindegyikére késziil szabalyozasi koncepcid és részletes szabalyozasi
javaslat:

e ,A1"” valtozat — fels6 megkozelités nélkiil — a kozteriiletek és a telkek valtoztatasa nélkiil
e ,B1” valtozat — fels6 megkozelitéssel — a kozteriiletek és a telkek valtoztatasa nélkiil
e ,C1” valtozat — fels6 megkozelitéssel és csereerdével — a telkek részleges atstrukturalasaval
e ,D” valtozat — lakdovezeti telkek erdG6vezetbe torténd atsorolasaval.
Az érintett terllet a Kertvédrosias karakter(i telepiilésképileg meghatarozd terilet KK/4 jelli részteriileteként kerdl
lehatdroldsra az alabbiak szerint:
a Kertvarosias karakterdi teriilet hatara mentén jelolt teriiletbiztositas nyugati hatara — keriilethatar — a hrsz.: 51155
ingatlan északi és keleti hatara — Szirom utca — Csongor utca — Karpat utca.

A KK/4 jell részteriiletre vonatkozd kiegészits elGirasok a KESZ hatodik részének XXIII. fejezetében — Hidegkut karakteres
teruleteinek kiegészité elGirasai — kozott kertilnek rogzitésre a 143/D. §-ban.

Az alkalmazasra keriil6 fontosabb szabalyozasi elemek és elGirasok

e

Részteriileti lehatarolas és a részteriilet kiegészitd elGirasai

telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriilet részteriilete / a részteriilet kiegészitG elGirdsa a KESZ-ben

KK/4 143/D.§

A Szabdlyozasi Terv jelenleg is rogziti a telepilésképileg meghatarozo teriileteknek azokat a részteriileteit,
melyekre a KESZ kiegészitd elSirdsokat rogzit. A mddositas részeként kijeldlésre keriild KK/4 jell részteriilet
— a KESZ-ben alkalmazottak szerint — feljel6lésre keriil a Szabalyozasi Tervre.

A KESZ 143/D.§ fogja rogziteni a KK/4 jell részteriilet kiegészité el&irasait.

Koételez6 szabalyozasi elemek

teriiletbiztositds a ,lakoingatlanok megkézelitése céljabol” - az ,A”—,C” valtozatban megGrzésre keril a

abe/§

hatalyos Szabalyozasi Terven az erddovezetben rogzitett 10 méter széles terlletbiztositas.A ,C”

valtozatban — ahol a csereerd6 terilete mar erdGovezetként keril kijelolésre — felmerilhet a
teriiletbiztositas hosszanak csokkentése, elegendé csak az Uj erd66vezetig jeldlni terlletbiztositast.

A ,,D” valtozatban ennek a teriiletbiztositasnak a fenntartasa nem indokolt.

teriiletbiztositds a parkoldsi kotelezettség szerinti felszini gépjarmii-varakozohelyek kézteriileti

abe/§

helybiztositdsdara — Gjonnan keril feljel6lésre a kozteriletek egyes szakaszaira, a teriletbiztositas céljat a

szOveges kiegészits elGiras rogziti.
A terileti kijelolés az egyes valtozatokban eltérd, a széveges elSirds mindig rogziti azt is, hogy az adott
teriiletbiztositast, mely ingatlan parkolasi kotelezettsége szamara kell fenntartani.

kézteriilet gyalogoskézlekedésre fenntartandé / kialakitando része — Ujonnan bevezetésre kerild
>0 888

kotelez6 szabdlyozasi elem, mely azt rogziti, hogy az adott kozteriiletszakaszt fenn kell tartani a

gyalogoskozlekedés helybiztositasa céljabdl.

A Szirom, Orom és Karpat utca egy-egy szakaszan jel6lt nyomvonal mentén a gyalogoskozlekedés lépcsén

és rampan biztosithatd, az akadalymentességet nem kell biztositani, a vonalvezetés a kozterilet

szélességén belil szabadon valaszthatd.

Javasolt szabalyozasi elemek

kézforgalmu maganuat kialakithato
A ,B” és ,C” viéltozatban kerul rogzitésre a Szabdlyozasi Tervlapon az erdGingatlanon jel6lt

teriletbiztositdssal megegyez6 lehatdrolassal. A jelolés biztositja a maganut kialakitdsanak lehet&ségét.
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javasolt telekhatdr és javasolt megsziintetd jel

A ,B” és ,C” valtozatban alkalmazasra kerilt a javasolt telekhatar és megsziintetd jel.

A ,B” és ,C” valtozatban olyan telekosztdasi konfigurdcid keril feltiintetésre, mely a lehetd legtobb telek

szamara biztositja a felsé maganutrdl a megkdzelithetGséget.

javasolt gyalogos kapcsolat
- & @ 8
A, C" és ,D” véltozatban kerul feltlintetésre a Szirom és a ,D” vdltozatban az Orom utca erd6 Ovezetbe

sorolt részén, célja, hogy a meglévé erdei Ut és a Csongor utca kozotti gyalogoskapcsolatot feltiintesse.

Tovabbi szoveges kiegészits elGirasok

A KK/4 jel(i részteriiletre vonatkozd tovabbi szoveges kiegészits elGirasok:

e A személygépjarmiivel nem megkozelitheté telken is elhelyezhetd épillet az Lke-3/Sz-3 épitési Gvezet
paraméterei szerint — ez csak OTEK felmentés alapjan irhaté els. Az eltérd szabélyozasi véltozatokban eltérd
szamu telket érint az OTEK felmentés igénye. (Megjegyzendd, hogy jelenleg mar 3 db beépitett és
személygépjarmivel nem megkdzelithet6 telek taldlhato a terileten beliil.)

e A személygépjarmivel nem megkéozelithetS telek parkoldsi kotelezettsége kozteriileti felszini parkoldban is
biztosithatd. (Az OTEK 42.§ (11) alapjan.)

e A Csongor utca fel6li megkozelitéssel nem rendelkezd telken csak 1 db lakas IétesithetS. Az elGiras célja, hogy a
parkolasi kotelezettséget és a ,,B” és ,,D” valtozatokban a maganut terhelését minimalizalja.

e A ,B” és ,C” valtozatban a magan ut fel6li megkozelitésre vonatkozdéan célszer(i megengedni a telekhatar
mentén a felszini parkolas lehet6ségét.

7

Egyéb elGirasok
Az Lke-3/SZ-3 épitési bvezet elGirdsainak mddositasa, kiegészitése nem sziikséges.

A ,C” és ,D” valtozatban uj ovezetként keril meghatarozasra a ,csereerdd” illetve az erd6 Gvezete, ezért ezekben a
szabalyozasi valtozatokban sziikség szerint meg kell hatdrozni az Uj erd6vezet elSirdsait is és azt be kell emelni a KESZ-
be.
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,,A” VALTOZAT - FELSO MEGKOZELITES NELKUL

AN BE 0 N ¥ y
\ 51158 < W\ 2 e ) .'@\#‘ 51365 P
- - ") ar ™~

\ Q . st1a4

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

sztveges szabalyozasi elem és felirata/
egyéb eldirasa

teriiletbiztositas és célja / eqyéb elGirasa
kozterilet gyalogoskézlekedésre
fenntartandd/kialakitando szakasza
TAJEKOZTATO ELEM

NVI3 telepiiléskepi szempontbol kiemelt terilet részterilete /
3] arészterilet kiegészitd elbirasa a KESZ-ben

e

Javasolt kiegészité elSirasok az Gj 143/D.§-ban:
(1) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészité elGirasok:

a) a kozterlleten jelolt ,teriiletbiztositds” célja a parkoldsi kételezettség szerinti felszini gépjarmu-varakozdéhelyek
kozteriileti helybiztositasa

aa) aKarpdt utcaban a hrsz.:51137 ingatlan,
ab) az Orom utcdban és a Szirom utca — Csongor utca talalkozasdban a hrsz.:51139, 51140, 51141, 51146/2, 51148,
51149, 51150, 51151, 51155 ingatlanok

szamara;

b)  a,kézteriilet gyalogoskézlekedésre fenntartando / kialakitandd szakasza” jel6lés mentén
ba) agyalogoskozlekedés Iépcsén és rampan biztosithatd,
bb) a pontos vonalvezetés a kozteriilet szélességén beliil szabadon valaszthato,
bc) nem kell biztositani az akadalymentességet.

(2) A beépités elGirasai:

a) a személygépjarmiivel nem megkdzelithets telken is elhelyezhetd épllet az Lke-3/Sz-3 épitési Gvezet paraméterei
szerint;*

b)  amar beépilt és gépjarmivel nem megkdozelithetd telken az Lke-3/SZ-3 épitési Gvezet paramétereit kell betartani;

c) az a) és b) pont szerinti telek parkoldsi kételezettsége kozterileti felszini parkoldban is biztosithato;

d)  aCsongor utca felSli megkozelitéssel nem rendelkez6 telken
da) féépulet csak lakds rendeltetés céljara létesithetd, és
db) legfeljebb 1 db lakas létesithet6.

*OTEK felmentést igényel az OTEK 33.§ (1) a) pont vonatkozasaban (7 db beépitetlen telket érint)
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,,B” VALTOZAT — FELSO MEGKOZELITESSEL

51158

KOTELEZO SZABALYOZAS| ELEM

szoveges szabalyozasi elem és felirata/
egyéb eldirasa

terilletbiztositas és célja / egyéb elSirasa

| kzterilet gyalogoskézlekedésre
fenntartandd/kialakitandé szakasza

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

kozforgalmi magandt kialakithatd

TAJEKOZTATO ELEM

telepiilésképi szempontbol kiemelt terdlet részterilete /

!W".J o §‘ arészierilet kiegészitd eldirasa a KESZ-ben

Javasolt kiegészité elSirasok az Gj 143/D.§-ban:
(1) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészit elGirasok:

a) a kozterlleten jelolt ,teriiletbiztositds” célja a parkoldsi kételezettség szerinti felszini gépjarmi-varakozohelyek
kozterileti helybiztositasa
aa) aKarpat utcaban a hrsz.:51137 ingatlan,
ab) az Orom utca Csongor utca fel8li részén a hrsz.: 51141, 51146/2 ingatlanok,
ac) az Orom utca magdnut fel6li részén a hrsz.: 51140, 51148 ingatlanok,
ad) a Szirom utca magdanut felGli részén a hrsz.: 51151 ingatlan
szamara;

b) az Orom utca és a Szirom utca maganut fel6li részén jelolt , teriiletbiztositds” akkor hagyhat6 figyelmen kivil, ha
ba) az Orom utca esetében az 51139,51140, 51148 és 51149 hrsz-u ingatanokat érinté,
bb) a Szirom utca esetében az 51150 és 51151 hrsz-U ingatlanokat érint6
telekalakitas eredményeként minden telek a maganut fel6l megkozelithetévé valik;

c) a , kézteriilet gyalogoskézlekedésre fenntartandd / kialakitandé szakasza” jeldlés mentén
ca) agyalogoskozlekedés Iépcsdn és rampan biztosithatd,
cb) apontos vonalvezetés a kozterilet szélességén bellil szabadon vélaszthato,
cc) nem kell biztositani az akadalymentességet.

(2) A beépités elGirasai:

a) a személygépjarmiivel nem megkdzelithetd telken is elhelyezhetd épllet az Lke-3/Sz-3 épitési dvezet paraméterei
szerint;*

b)  amar beépilt és gépjarmivel nem megkéozelitheté telken az Lke-3/SZ-3 épitési 6vezet paramétereit kell betartani;

c) az a) és b) pont szerinti telek parkoldsi kételezettsége kozterileti felszini parkoldban is biztosithato;

d)  aCsongor utca feléli megkozelitéssel nem rendelkez6 telken
da) f&épilet csak lakds rendeltetés céljara létesithetd, és
db) legfeljebb 1 db lakas létesithetd;

e) a magdanut mentén — ahol topografiailag indokolt — a személygépkocsi telken belili elhelyezése érdekében a telekhatar
menti 8 méter mély sdvban a telek terepszintje felett, az utca szintjén feltoltésre, vagy tartdszerkezetre éllitott lemezre
legfeljebb 1 db személygépkocsi-elhelyezését biztosité 30m>-t meg nem haladé beallé/parkolé alakithatd ki.

*OTEK felmentést igényel az OTEK 33.§ (1) a) pont vonatkozasaban (legfeljebb 3 db beépitetlen telket érint)
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,C” VALTOZAT - FELS® MEGKOZELITESSEL ES CSEREERDOVEL

: - o NN & 9 XN

51185

Lke-3/$Z:3¢

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

szoveges szabalyozasi elem és felirata/
egyéb eldirasa
teruletbiztositas és célja / egyéb eldirasa

kéztertlet gyalogoskozlekedésre
fenntartando/kialakitando szakasza

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

kozforgalmi maganut kialakithato

® e e e e avasolt gyalogos kapcsolat

TAJEKOZTATO ELEM

: telepiilésképi szempontbol kiemelt teriilet részterlete
NV3 arészterillet kiegészitd eldirasa a KESZ-ben

Javasolt kiegészitd elGirasok az uj 143/D.§-ban:
(1) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészité elGirasok:

a) a kozterlleten jelolt ,teriiletbiztositds” célja a parkoldsi kételezettség szerinti felszini gépjarmu-varakozéhelyek
kozterileti helybiztositasa
aa) aKarpdt utcaban a hrsz.:51137 ingatlan,
ab) az Orom utca Csongor utca fel6li részén a hrsz.: 51141, 51146/2 ingatlanok,
ac) az Orom utca maganut fel6li részén a hrsz.: 51140, 51148 ingatlanok,
szamara;

b)  az Orom utca magdanut fel6li részén jelolt , teriiletbiztositds” akkor hagyhatd figyelmen kivil, ha az 51139,51140, 51148,
51149, 51150 és 51151hrsz-U ingatanokat érint6 telekalakitas eredményeként minden telek a maganut feldl
megkdzelithetévé valik;

) a , kézteriilet gyalogoskézlekedésre fenntartandd / kialakitandé szakasza” jel6lés mentén
ca) agyalogoskozlekedés Iépcs6n és rampan biztosithato,
cb) apontos vonalvezetés a kozterilet szélességén beliil szabadon vélaszthato,
cc) nem kell biztositani az akadalymentességet.

(2) A beépités elGirasai:

a) a személygépjarmiivel nem megkdzelithets telken is elhelyezhetd épllet az Lke-3/Sz-3 épitési Gvezet paraméterei
szerint;*

b)  amar beépilt és gépjarmivel nem megkdozelitheté telken az Lke-3/SZ-3 épitési Gvezet paramétereit kell betartani;

c) az a) és b) pont szerinti telek parkoldsi kételezettsége kozterileti felszini parkoldban is biztosithato;

d)  aCsongor utca fel6li megkozelitéssel nem rendelkez6 telken
da) féépulet csak lakds rendeltetés céljara létesithetd, és
db) legfeljebb 1 db lakas létesithet6;

e) a maganut mentén — ahol topografiailag indokolt — a személygépkocsi telken bellli elhelyezése érdekében a telekhatar
menti 8 méter mély sdvban a telek terepszintje felett, az utca szintjén felt6ltésre, vagy tartdszerkezetre allitott lemezre
legfeljebb 1 db személygépkocsi-elhelyezését biztositd 30m>t meg nem haladé beallé/parkolé alakithato ki.

*OTEK felmentést igényel az OTEK 33.§ (1) a) pont vonatkozasaban (legfeljebb 2 db beépitetlen telket érint)
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VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A javasolt uj Ek/Lke dvezet integralasa a KESZ-be
137.§ (19) és (20) bekezdések kiegészitése:
HATALYOS SZOVEG

(19) Az Ek-1, Ek-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5, Ek-6, jelli Ovezetbe tartoznak a
természetvédelmi oltalom alatt nem all6 jellemzGen rekreacids célu
kozjoléti erd6teriletek, az Ovezetek teriiletén —amennyiben a
részletes dvezeti el6irds masként nem rendelkezik —

a)

a barhol létesithetS rendeltetések, épitmények a
kovetkezék:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya,
télisport-palya) -  épliletnek nem
mindsil6 — épitményei,
ab) az ismeretterjesztés és turizmus -
éplletnek nem mingsllé - épitményei,
ac) a terllet fenntartdsahoz szikséges —
épuletnek nem mingsuld — épitmények;
b) a Rendeletben altaldnosan megengedett

melléképitmények és kerti épitmények koziil
nem helyezhetd el a kerti firdémedence, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor.

(20) Az Ek-1, Ek-2 jel(i 6vezetben

JAVASOLT SZOVEG

(19) Az Ek-1, Ek-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5, Ek-6, Ek/Lke jel(i 6vezetbe
tartoznak a természetvédelmi oltalom alatt nem all6 jellemzéen
rekredcios célu kozjoléti erdbteriletek, az dvezetek teriletén —
amennyiben a részletes 6vezeti el6irds masként nem rendelkezik —

a)

b)

a barhol létesithet6 rendeltetések, épitmények a
kovetkezék:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya,
télisport-palya) -  épliletnek nem
mindsiil6 — épitményei,

ab) az ismeretterjesztés és turizmus -
éplletnek nem mingsilé - épitményei,

ac) a terllet fenntartdsahoz szikséges -

épuletnek nem mindsuld — épitmények;
a Rendeletben altaldnosan megengedett
melléképitmények és kerti épitmények koziil
nem helyezhetd el a kerti firdémedence, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor.

(MEGJEGYZES: a (19) bekezdésnek a korrektirds rendelettervezetben
szerepld tovabbi médositdsi javaslatai itt nem kertilnek feltiintetésre.)

(20) Az Ek-1, Ek-2, Ek/Lke jelli 6vezetben

a) Uj épllet nem létesithetd; a) Uj épllet nem létesithetd;

b) a jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé b) a jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévé
szabalyos épuleten legfeljebb atalakitasi és szabalyos éplleten legfeljebb atalakitasi és
feldjitasi munka végezhets, az épilet nem feldjitasi munka végezhet6, az épilet nem
bévithet6. bévithetd.

2. melléklet kiegészitése:
2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 18. tdbla
A B c [ b E F | ¢ [ H ] [0 T x T o M N [ o
& terilet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
, feklhaszrjélési atelek az épillet ONEI:;I;:;)E EEI:I:;/I:\.I;;I\ESI
. ategoria:
e legkisebb legnagyobb legnagyobb
Bk | -
gz £ < |beépitési mértéke . A . = s .8 ©
3. Ek/ beepltesre :5 _ % It szintteriileti mutatdja % = %"E E
z — -_ -_—
szént s = E E Z ¥ |28 R . =
teriileten o < @ o 5 @ L w2 & ® By
S g 3 & 2 ® | TE S 3 T &
% @ z 3 << E - R w - o =
2| ]3| g . . BEEHEEE R
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24. | Ek/Lke - 1000 - - 90 0 0 - - - - - - -
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51185

Lke-3/$Z:3¢

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEM

szoveges szabalyozasi elem és felirata/
egyéb elGirasa
tertletbiztositas és célja / egyéb eldirasa

| kézterulet gyalogoskoziekedésre
| fenntartandd/kialakitando szakasza

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEM

®® e e jayasolt gyalogos kapcsolat

TAJEKOZTATO ELEM
: | telepiilésképi szempontbl kiemelt terillet részterdlete /
VA . §‘ arészterilet kiegészitd elGirasa a KESZ-ben
Javasolt kiegészitd elGirasok az uj 143/D.§-ban:
(3) A Szabalyozasi Terven jel6lt egyes szabalyozasi elemekre vonatkozo kiegészité elGirasok:

a) a kozterlleten jelolt ,teriiletbiztositds” célja a parkoldsi kételezettség szerinti felszini gépjarmu-varakozéhelyek
kozterileti helybiztositasa

aa) aKarpat utcdban a hrsz.:51137 ingatlan,
ab) az Orom utca Csongor utca feléli részén a hrsz.: 51140, 51141, 51146/2, 51148 ingatlanok
szamdra;
b) a , kézteriilet gyalogoskézlekedésre fenntartandd / kialakitando szakasza” jel6lés mentén
ba) agyalogoskozlekedés |épcs6n és rampan biztosithato,
bb) a pontos vonalvezetés a kozterilet szélességén belll szabadon valaszthatd,
bc) nem kell biztositani az akaddlymentességet.
(4) A beépités elGirasai:
a) a személygépjarmiivel nem megkozelithetd telken is elhelyezhetd épllet az Lke-3/Sz-3 épitési Gvezet paraméterei
szerint;*
b) a mar beépilt és gépjarmivel nem megkézelithet telken az Lke-3/SZ-3 épitési dvezet paramétereit kell betartani;
c) az a) és b) pont szerinti telek parkoldsi kételezettsége kozterileti felszini parkoldban is biztosithato;
d)  aCsongor utca fel6li megkozelitéssel nem rendelkezd telken
da) féépulet csak lakds rendeltetés céljara létesithetd, és
db) legfeljebb 1 db lakas létesithetd.

*OTEK felmentést igényel az OTEK 33.§ (1) a) pont vonatkozasaban (legfeljebb 2 db beépitetlen telket érint)
A javasolt uj Ek/Lke dvezet integraldsa a KESZ-be
137.§ (19) és (20) bekezdések kiegészitése:

HATALYOS SZOVEG

(19) Az Ek-1, Ek-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5, Ek-6 jel(i Ovezetbe tartoznak a
természetvédelmi oltalom alatt nem all6 jellemz&en rekreacids célu
kozjoléti erdéteriletek, az Gvezetek tertiletén — amennyiben a
részletes Gvezeti elGirds masként nem rendelkezik —

JAVASOLT SZOVEG

(19) Az Ek-1, EK-2, Ek-3, Ek-4, Ek-5, Ek-6, Ek/Lke jel dvezetbe
tartoznak a természetvédelmi oltalom alatt nem allé jellemzéen
rekredcios célu kozjoléti erddteriletek, az Gvezetek tertletén —
amennyiben a részletes 6vezeti elGirds masként nem rendelkezik —
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a)

a barhol létesithet rendeltetések, épitmények a
kovetkezbk:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya,
télisport-palya) -  épliletnek nem
mingsil6 — épitményei,
ab) az ismeretterjesztés és turizmus -
éplletnek nem mingsilé - épitményei,
ac) a terllet fenntartdsahoz szikséges —
épuletnek nem mingsuld — épitmények;
b) a Rendeletben dltaldnosan megengedett

melléképitmények és kerti épitmények kozil
nem helyezhetd el a kerti furdémedence, kerti
zuhanyozd, kerti napkollektor.

(20) Az Ek-1, Ek-2 jel(i 6vezetben

a)

b)

a barhol létesithetd rendeltetések, épitmények a
kovetkezék:

aa) pihenés, testedzés (erdei tornapalya,
télisport-palya) -  épliletnek nem
mindsiil6 — épitményei,

ab) az ismeretterjesztés és turizmus -
éplletnek nem mindsilé - épitményei,

ac) a terllet fenntartdsahoz szikséges —

épuletnek nem mindsuld — épitmények;
a Rendeletben 4ltaldnosan megengedett
melléképitmények és kerti épitmények koziil
nem helyezhetd el a kerti firdé6medence, kerti
zuhanyozd, kerti napkollektor.

(MEGJEGYZES: a (19) bekezdésnek a korrekturds rendelettervezetben
szerepld tovabbi médositdsi javaslatai itt nem kertilnek feltiintetésre.)

(20) Az Ek-1, Ek-2, Ek/Lke jell 6vezetben

a) Uj épllet nem létesithetd; a) Uj épllet nem létesithetd;

b) a jelen rendelet hatdlybalépésekor mar meglévé b) a jelen rendelet hatalybalépésekor mar meglévé
szabdlyos épuleten legfeljebb atalakitasi és szabdlyos éplileten legfeljebb atalakitasi és
feldjitdsi munka végezhet6, az éplilet nem feldjitdsi munka végezhet6, az épililet nem
bévithetd. bévithetd.

2. melléklet kiegészitése:
2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 18. ibld
A B c [ b E | F | 6 [ H I ;[ k [ L M N 0
i terilet- R ARANEEREK MAXIMALISAN LETESITHETO
, feklhaszrjélési atelek BEpulet or\lElzil;;.soé SEI:[;;'I;'I\ESI
. ategoria:
e legkisebb legnagyobb legnagyobb
Ek; =
) 3 £
- hadnitd = = | beépitési mértéke . P - - s 8 ©
3. Ek/ beépitésre z _ ;5'_:_ terepszint szintteriileti mutatdja TE\,' = %"‘g‘ E
A — = o ®
me ST | S| E S 31282 2| 5| s
teriileten ] e ) @ 5 a P 5 8 By
o g @ 2 i 8 TE @ a = 13
o] @ 1 5 = & TR ® - o w©
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& ® s o= 2 o ol [
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s
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Loe_ 2 s = = w
5. |EPITESI OVEZET JELE:| - R E & o < g Z & 2 s
=) o o o a £
24. | Ek/Lke - 1000 - - 90 0 0 - - - - - - -
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4. ONKORMANYZATI IGENYEK

Az Epitett Kérnyezetért FelelSs Igazgatésag Telepiilésrendezési Osztlya (tovabbiakban TRO) és a tarsosztalyok észrevételei,
javaslatai alapjan a normaszovegben és a térképeken kisebb pontositasok javitasok valtak sziikségessé. A KESZ mddositas
el6készitéseként kerilt sor a TRO és a tervezdk kozos egyeztetésére, melynek soran eldontésre keriilt, hogy mely észrevételek
befogadasa szikséges a KESZ-be. (Tébb olyan észrevétel is volt, melyek az egyeztetést kévetSen nem igényeltek KESZ
modositast.)

A befogadasra keriil6 mddositasok tobbsége olyan, mely nem igényli a sem a megalapozé vizsgalatok aktualizalasat, sem az

alatamaszto munkarészek médositasat, mivel alapvet&en jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet
modositasa.

A rendelet normaszévegében szikségessé valt mddositasokat a jelen dokumentacid részét képez6 korrekturads normaszoveg
tartalmazza, minden mddositas mellett feltlintetésre keril

° a TeIepUIésrendezési OSZtéIy észrevételének SZéma uTRO/SZ(szabélyozési terv)/R(rendeIet)/x_MELL(meIIékIetszém) _Y(észrevétel széma)"
jeloléssel és

e amennyiben sziikséges a mdodositas célja, rovid indokldsa, tovabba

o TRO” jel6léssel (szamozas nélkil) a mddositads készitése kdzben meghatdrozott Gnkormanyzati szandékok.

Az aldbbiakban az alatamasztast és indoklast igényl6 észrevételek és a Szabalyozasi Terv vagy térképi mellékletek
modositasaval jaro észrevételek keriilnek bemutatasra.

TRO/SZ_ .
3 FULLANK UTCA

MODOSITASI IGENY: A Fullank utca és az Endrédi Sandor utca sarkan 1évé ingatlan (hrsz.: 12559/2) kiépult keritésének
nyomvonala szerinti terilethasznalat rendezése. A hatdlyos Szabalyozasi Terven jeldlt iranyadd szabalyozasi vonal
feltlvizsgalata.

JAVASLAT: A hatalyos Szabalyozasi Terv az irdnyadd szabdlyozdsi vonalat nem a kiépiilt kerités nyomvonalan tlnteti fel,
igy érdemben nem teszi lehet6vé, hogy a valds terllethasznalatnak megfelelGen keriljon pontositasra a kozterilet
hatara.

Javasolt a kiépult kerités nyomvonaldra athelyezni az épitményhez kététt — geodéziailag pontositanddé — irdnyado
szabdlyozasi vonalat.

Ennek kozlekedési és kozmlivesitési akadalya nincs az alabbi szakagi értékelések szerint.

KOZLEKEDES: Az Endrédi Sandor utca és a Fulldnk utca keresztezésénél taldlhaté 12559/2 hrsz-U ingatlant érint6
iranyadd szabalyozasi vonalak a kialakult, m(ikod6 kozteriletek és a meglévd jé allapotu keritésnek megfeleléen vald
atalakitdsa kozlekedés szakdgi szempontok szerint lehetséges. Az ingatlan délkeleti sarkat érint6 szabalyozasi vonal
letorése” azért hanyagolhato el jelen esetben, mert bar a megépiilt kerités kis mértékben akadalyozhatja a Fullank
utcardl vald kikanyaroddashoz sziikséges ralatast, azonban az Utszakasznak a kozuti forgalmat napi szinten mindéssze (az
Izrael Allam Nagykovetsége el6tti lezart Utszakaszig taldlhatd) 5 ingatlanhoz érkezé gépjarmiiforgalom adja. Jelen
forgalomtechnikai kialakitasa szerint ,,Mindkét iranybdl behajtani tilos! Kivéve engedéllyel”, igy a forgalomkorlatozott
Utszakasz esetében a megépliilt kerités szerinti kozteriileti hatar és a kikanyarodashoz sziikséges ralatas kismértékd
akaddlyozasa elfogadhatd az Utszakaszt terhel6 néhany személygépjarm( esetében. Forgalomtechnikai eszkozok
alkalmazasdval javithatd a kikanyarodas forgalombiztonsagi szempontbdl.

KO6zMU: Az Endrédi Sandor utcai oldaldn egy épitett hazas kozépfesziiltségli transzformator tizemel (szama 41144/10),
valamint a telek ivoviz bekoté vezetéke és a szomszédos ingatlanokon athaladé hazi magéan szennyvizcsatorna érinti a
teriiletet. A Fulldnk utca fel6li kodzterileti sdvban egy NA 100-as ivéviz elosztévezeték, DN 80-as kisnyomdsu
foldgazvezeték és tobb kisfesziltségli villamosenergia és elektronikus hirkozlési féldkabel és légvezeték halad at, az utca
sarkan egy tlizcsap, egy villanyoszlop és kapcsold szekrény talalhaté.

Az Uj iranyado szabalyozasi vonalnak k6zmuives korlatozasa nincs. (A transzformator ,korbekeriilésének” nincs akadalya.)
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TRO/SZ_ ,
3 FULLANK UTCA
Vizi kozmiivek Energia k6zmiivek

- 7od .
Iy ™,

12557/4 / .
'/' \"\.
S/ 1255803 .

-— .

', 125601
AN

\\\{2404{2 Vi \ \ 1\2 40472
| [véviz elosztévezeték (5-6s Csatarkai zéna) 1
[ ] Tlizcsap
— Egyesitett rendszer( csatorna
] Elvdlasztott rendszer( csatorna —
;_ - __! Vizsgélt teriilet hatara =

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 22. szelvény

12559/3 N

10 kV-os villamosenergia foldkabel

Kisnyomasu foldgazvezeték
Kisfeszultség villamosenergia hélézat
Elektronikus hirkozlési halézat

10/0,4 kV-os transzformator

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)

jelenlegi allapot forras: hatélyos II. kerileti KESZ | tervezett médositas

.

1255073

N
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TRO/SZ_

17

NAGYRET UTCA 4.

MODOSITASI IGENY: A Nagyrét u. 4. szam alatti ingatlanra (hrsz.: 50203) vonatkozd fejlesztési szandékok ismeretében a
vonatkozé rendelkezések pontositasa. Az ingatlan Lke-2/Al/SZ-Sp1 épitési 6vezetbe sorolt.

KIALAKULT ALLAPOT: Jelenleg az ingatlanon szabadtéri sportpélya
mikodik, mely a Remetekertvarosi Altaldnos Iskoldhoz tartozik. Az
ingatlanra a Il. Keriileti Onkormanyzat megbizasabdl koncepcionalis
el6készit6 tanulmanyterv késziilt, mely parkoldé és sportpalya egyittes
elhelyezését vizsgalta (tervezd: Haemus Epitész M(hely Kft.). A tervek két
valtozatban késziiltek, mindkét valtozat javaslata szerint egymas folott
helyezhet6k el a funkcidk, a parkold alul, a sportpalya felll, a két valtozat
abban kiilonbozik egymdastdl, hogy az egyikben a parkolé a terepszint alatt
keriil kialakitasra, a terepszinten a szabadtéri sportpalya jelenik meg, a
masik valtozatban a parkold a terepszint feletti épliletben kap helyet,
melynek tetején keril kialakitasra a sportpdlya. Ez utdbbi javaslat a telek

szinte teljes terlletének egy szint magas beépitését jelenti elSkertek > s
Ortofotd (2020. 03.) telekkel

tartasa nélkul, az épiletre keril6 sportpalya (és annak labdafogo haldja) és ve/ e
forrds: sajat dbra

a tet6kerti kialakitas tovabb emeli a beépités magassagat.

Térszin alatti parkolds térszini palydval Térszin alatti parkolds emelt pdyldval
forrds: sajdt dbra (Haemus Epitész Miihely Kft.)

JAVASLAT: A szabdlyozds moddositdsa szakmailag egyel6re csak az elsé javaslat szerint tamaszthaté ald. (A masodik
javaslat szerinti térszini beépités tovabbi vizsgalatot és igazolast igényel.)

A Szabdlyozasi Terven feltlintetésre kerll a ,terepszint alatti parkoldlétesitmény céljdra kijel6lt hely telken vagy
kézteriileten” javasolt szabalyozasi elem, melynek teriilete 1.397 m’.

A szabalyozasi elemre vonatkozd elGirasok az Lke-2/Al/SZ-Spl épitési Gvezet elGirdsai kozott keriilnek rogzitésre és
lehetévé fogjak tenni az Gvezetben, hogy a 2. melléklet szerinti paramétertabldzat alapjan megengedett 10%-os
terepszint alatti beépitési mérték és a 0,1 értékl parkoldsi szintterlleti mutaté meghaladhaté legyen a
parkoldlétesitmény céljara kijelolt teriilet egyszintes beépitésének mértékéig. Ez azt jelenti, hogy 1.247 m’ —rel tébb
parkolasi szintterulet keletkezhet az Lke-2/Al/SZ-Sp1 épitési Gvezetben, az erre vonatkozd FRSZ igazolast lasd alabb.

KOZLEKEDES: Az 50203 hrsz-U ingatlanra tervezett sportpalya és az alatta tervezett parkold kialakitasanak két lehet8sége
van. Egyik szerint a parkold terepszinten, a sportpalya pedig megemelve keril kialakitasra, a masik alapjan pedig a
sportpalya kerl a térszinre, a parkoldk pedig az ala keriilnek egy mélygarazsba. Ko6zuti kapcsolata mindkét megoldasnak
a Zsiroshegyi Ut fel6l lenne kialakitva, amellyel szakmailag megfelel6 megoldas, mivel a Nagyrét utca jelentésebb kozuti
forgalmat lebonyolitd Ut, igy a parkoldba érkezd jarmuvek a be- és kihaladdshoz, manéverezéshez sziikséges id6 alatt
nem annak forgalmat akadalyozzdk. Kozlekedési szakmai szempontok szerint mindkét megoldds megfelel6 és
elfogadhato, tovabbtervezésre alkalmas.
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TRO/SZ_ a
17 NAGYRET UTCA 4.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 10. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos 1. kertileti KESZ | tervezett médositas

FRSZ / TSZT MEGFELELES IGAZOLASA:

A Lke-2 teriiletfelhasznalasi egység tertileti kiterjedése és beépitési siir(isége a TSZT/FRSZ 2021-ben nem valtozott.

A hatalyos KESZ-hez készitett FRSZ igazolas alapjan az 1 617 023 m?’ teriiletd Lke-2 teriiletfelhasznalasi egység terlletén a
parkoldsi beépitési slrlséget az épitési Ovezetek 83%-ban hasznaljak ki, azaz 266.960 m’ parkolasi szintterilet
létesithet6 a teriiletfelhazszndldsi egység teriiletén. A jelen mddositdsi javaslat eredményeként 1.247 m’ tébblet
parkolasi szintteriilet keletkezik, azaz, az Lke-2 teriiletfelhasznalasi egység egészére vetitve 268.207 m’ parkoldsi
szintterilet lesz [étrehozhatd, ami tovabbra is 83%-0s bsp kihasznaltsagot jelent.

FRSZ 2021 FRSZ bsp igazolas a hatalyos szabalyozashoz
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TRO/SZ_ .

17 NAGYRET UTCA 4.

Bsp igazolas

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsp / parkolasi parkolasi teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintterileti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Lke-2 1.617.023 0,2 323.405 83%

terlletfelhasznalasi egység

OSSZES EPITESI OVEZET 266.960

ALAPJAN

Lke-2/Al1/SZ-Sp1 tébblet 1.247

OSSZESEN: 268.207 | < 323.405 MEGFELEL
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24

SZENA TER - UJ OVEZET

MODOSITASI IGENY: A Széna téren a hrsz.: 13708 méemléki ingatlan (volt budai l6volde épiilete) Zkp-Kk/8 Gvezetbe
sorolt. Az Ovezeti besorolas és a Szabalyozasi Terv nem ad kell6 mozgasteret a miemlék épiilet rekonstrukcidjanak
el6segitéséhez és a sport- és rekreacids rendeltetésnek helyet adé allando satorépiiletnek a memléki ingatlanhoz mélté

/////

KIALAKULT ALLAPOT: A Févérosi tulajdonban Iévé ingatlanon allé miiemlék
épllet korabban ,U” alaku volt. A ma meglévd ,L” alaku épilet klasszicista,
a Margit korut fel6li szarnya kétszintes, a Bakfark Balint utca feldli szarnya
egyszintes. 1930 korul bontottak el a Margit kérutra merdleges kétszintes
barokk épiiletszarnyat. A megmaradt épilet udvar feldli feltarulasat,
ralatasat teljes mértékben blokkolja a Jégkert satorépitménye, a klasszicista
homlokzat nem jut érvényre. A miiemlék épiiletben vendéglatd rendeltetés
mikodik, a satorépitményben jégpdlya, ezen funkcidk megébrzésével
hosszabb tdvon is szamolni kell, de a megujuldshoz az 6vezeti paraméterek
és elGirasok nem biztositanak mozgasteret. mozgastér hianyaban a jelenlegi
méltatlan viszonyok rogziilnek a teriileten.

Telekteriilet: 2.158 m’

Miiemléképiilet beépitett teriilete: 340 m*

Satorépitmény beépitett teriilete: cca. 525 m’

. £ s ‘. 2% ooy
Kialakult beépitettség: cca. 40%. Ortofot6 (2020. 03.) telekkel

forrds: sajat dbra

JAVASLAT: Javasolt az ingatlan Uj épitési Ovezetbe soroldsa: Zkp-Rek ﬂ’
(megkiilonboztetése a Széna tér déli részének parkositott teriiletétsl). OTEK |
legfeljebb 40%-0s beépitési mérték és legaldbb 40%-os zoldfeliileti mutatd
meghatdrozasa indokolt.

A Szabalyozasi Terven javasolt rogziteni az ,épités helye beépitésre nem
szdnt évezetben” jel6lést, melynek lehatarolasa lehet6vé teszi az ,U” alaku
miiemlék épilet rekonstrukcidjat és a rekreacids rendeltetés szamara is
biztosit épitésre alkalmas teriletet. A szabdlyozas kihaszndlja a
terepadottsagokban mutatkozd szintkilonbséget (a Margit korut a telek
belsd részéhez képest kozel egy épiiletszinttel magasabban van). Az ,,épités
helyén” a magassag korlatozasra keril a miemlék épilet érvényesiilése
érdekében, a korlatozast csak a Szabalyozasi Terven kilon jelolt helyen és
csak a méemléki rekonstrukcio (pl. az elbontott épliletszarny visszaépitése)

Javasolt Szabdlyozdsi Terv
érdekében megengedett figyelmen kivil hagyni.

A szabalyozasi javaslatok az ingatlanra készitett épitéstorténeti tudomanyos dokumentacié megallapitasain alapulnak.

Volt Iovolde épiilete és a kézépkori budai varosfal, Margit krt. 66. hrsz: 13708
épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio

o  készit6: Galamb Zsuzsanna miiemléki szakért6:21-0466

e  készités datuma: 2019. junius 4.
Az épitéstorténeti tudomanyos dokumentacio fébb szabdlyozasi vonzati megallapitasai:
LA Margit krt. 66. — Bakfark Bdlint utca 2. — Varsdnyi Irén utca 37. alatt mdr a 17. szdzad végén dllt egy lévélde, amelyet 1754-ben egy, a
vdrosfalnak nekifutd épiilet vdltott fel. Ezt az 1930-ban lebontott barokk épliletet 1826-27-ben, Kimnach Lajos tervei szerint egy L-alaprajzu,
egyik szdardval a vdrosfalra éplilt, részben egyemeletes éplilettel bévitették. Az épiilet eredeti tervrajza nem maradt fenn, de kiilseje — utdlagos,

és nem tul szerencsés modern nyildskialakitdsoktdl, illetve befalazdsoktdl eltekintve - feltehetbleg Grzi eredeti kialakitdsdt. Az éplilet belseje
erésen dtalakitott.”
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24 SZENA TER - UJ OVEZET
LA lovélde épiilete a reformkori Buda egyik utolsé, mdig megmaradt épiilete, I6véldeként a tdrsadalmi élet egyik fontos helyszine volt.
Etteremként valé haszndlata az egykori funkcionak megfelel. Kialakitdsa viszont — a torndc oszlopai kézé dllitott paravdnok; a homlokzatot
és a nyildsokat eltakard poszterek, hirdet6tabldk, plakdtok; a torndcokon és a homlokzatokon végigfuto kdabelkotegek, szell6z6csévek;
igénytelen burkolatok, elétet6k — méltatlan az épiilethez, a klasszicista homlokzat nem jut érvényre. Mindenképpen sziikséges az éplilet és
kérnyezetének rendezése, a fenti problémdk szakszerd, épitészetileg igényes, a miiemléki értékeket figyelembe vevd és megtarté megolddsa.”
LAz éplilet 6sszképére vonatkozo javaslatok:
e a homlokzatot elborité kdbelek és vezetékek eltiintetése
e szakszerli szell6z6rendszer kialakitdsa
. a torndcok kézti paravdnok elbontdsa
e ponyva eléteték lebontdsa
. az éplilet udvardn a parkolds megsziintetése
e megfontolandd a jégkert elhelyezése az ingatlan teriiletérél, mivel a nagyméretii satorteté nemcsak a kézépkori vdrosfalat takarja,
hanem a I6vélde épiiletét is Iathatatlannd teszi.”
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1873, Buda sz. k. févdros egész hatdranak mdsolati térképe 1891, Budapest févdros Il. ker. az Orszdg uton fekvd 2904. 2905 sz. telkek
forrds:épitéstudomadnyi dokumentdcic, BFL szabdlyozdsfelosztdsi térrajza
forrds:épitéstudomadnyi dokumentdcic, BFL

Az elbontott barokk épliletszdrny az 1910-es években
forrds:épitéstudomdnyi dokumentdcio, Kiscelli Muzeum, Fényképgytijtemény

A klasszicista épliletszdrnyak feltdruldsa 1958?
forrds:épitéstudomdnyi dokumentdcio
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Alaprajz és udvari homlokzatok 1959?
forrds:épitéstudomdnyi dokumentdcid, BFL

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 27. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos 1. kertileti KESZ | tervezett médositas

OTEK-t6l valé eltérés indoklasa

A Széna téren az egykori budai 16volde miiemlék éplletének rekonstrukcidja, tovabba a kialakult sport- és rekreacids
rendeltetés megGrzése és a mliemléki rekonstrukcidhoz mélté kialakitasa érdekében sziikséges a pontositas. Ezek a célok
indokoljak az OTEK-tél vald eltérést.
OTEK eltérést igényel

e ajavasolt legnagyobb beépitési mérték: 40%

e ajavasolt legkisebb zoldfellleti arany: 40%.

OTEK-t6l val6 eltérés feltétele

OTEK 111.§ (2)
kovetelményeknél

11111
megenged6bb  kovetelményeket a

fejezetben  meghatérozott

telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

a) az kilonleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult
helyzet indokolja

b) kozérdeket nem sért

indoklas
Kilénleges teleplilésrendezési ok a varostorténeti
szempontbdl fontos miemléképulet mélté

rekonstrukciéjanak elésegitése.

A kialakult helyzetben a miiemlék épiilettel és a rekreacios
rendeltetéssel cca. 40%-ban beépllt ingatlan beépitésre
nem szant Zkp teruletfelhasznalasba sorolt.

Az OTEK eltérést igényl6 beépitési paraméterek kozérdeket
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c) a 31.§ (1) bekezdésben foglalat kovetelmények
teljestlnek.

OTEK 31.§ (1) Az épitményeket csak tgy szabad elhelyezni,
hogy azok egylittesen feleljenek meg a telepilésrendezési,
telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és
természet- és a mliemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési,
az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi  kdvetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz
fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illet6leg azokat
ne befolyasoljak karosan.

TRO/2_

nem sértenek, azt segitik elé.

Az OTEK 31.§ (1) szerinti telepiilésrendezési kérdésekben a

KESZ mddositasi javaslat megfelel6 garancidkat nyujt:

MELL_2 JOZSEFHEGYI UTCA 11. — ATSOROLAS

MODOSITASI IGENY: A KESZ 2. melléklete rogziti az épitési dvezetek paramétereit és a maximalisan létesithetd
rendeltetési egységek szamat. A Jozsefhegyi utca 11. (hrsz.: 15147/1) alatti ingatlan Lk-2/SZ-10 épitési dvezetbe sorolt,
ahol a rendeltetési egységek szama a szintteriiletre vonatkozé ,,60” érték(i osztészammal kerilt meghatarozasra. A 3.504

figyelembe veszi a mlemléki szempontokat,
preferdlja a mliemléki rekonstrukciét,

a telepités poziciondldsdval és magassagi
szabalyokkal a miemléképilet feltaruldsat segiti
elé.

m’ teriilet( telken a 0,4 értékd altalanos szintteriileti mutatd figyelembevételével 23 rendeltetési egység |étesitését teszi

lehet6évé az elGiras, mely az adott helyszinen nincs 6sszhangban a kordbbi KVSZ el8irds szerinti lakdsszammal, mely ennél

kevesebb lakast Iétesitését tette lehet6vé. Onkormanyzati igény az anomalia feloldasa, korrigalasa.

JAVASLAT: A korabbi KVSZ maximalisan létesithets lakdsszamokra vonatkozé tombalapu elGirasa, annak jogi anomalidkat

felvetd (todmbalapl lakdsszam-adatbazison alapuld) formdjaban nem volt atvezethetd, megGrizheté a KESZ-ben.

Ugyanakkor Onkormdnyzati elvaras volt a lakdsszam helyett a rendeltetési egységek szamdanak maximaldsa ezeken a

terlileteken. Az osztészamok meghatdrozdsa az Onkormdnyzati témbalapu lakdsszam-adatbazis alapjan tortént, a

nagyobb és tébb helyen elteriilé ovezetek esetében a tipikus helyszinek figyelembevételével. (Az adott helyszin egy

atipikus tomb, teruletének tébb mint fele beépitésre nem szant vezetbe sorolt.)

Az anomalia feloldasa érdekében az ingatlan atsorolasa javasolt Lk-2/SZ-24 épitési 6vezetbe.

A javasolt Lk-2/SZ-24 épitési Gvezet beépitési paraméterei megegyeznek az Lk-2/SZ-10 épitési Ovezetével, igy az épités

lehetGsége, nagysagrendje nem csdkken az ingatlanon, a legkisebb zoldfeliileti arany 70% helyett 75%. Ebben az

Ovezetben a maximadlisan létesithetd rendeltetési egységek szama a telekteriilet alapjan kerilt meghatéarozasra (§/1),
mely a konkrét esetben a KESZ 57.§ (4) ac) alpont szerinti szamitdst irja elS, azaz a 3.504 m2 teriilet( ingatlanon 8 db
rendeltetési egység létesithetd. (A létesithets 6nallé rendeltetési egységek szamitasa: az 1.500 m2-nél nagyobb telkek
esetében 4 db és az 1.500 m? feletti telekterilet felére szédmitva a 250 m2-rel val6 osztdsabol ad6dd hanyados egész

része szerinti darab.)

A két 6vezet 2. melléklet szerinti paramétereit lasd alabb:
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MELL_2

JOZSEFHEGYI UTCA 11. - ATSOROLAS

2. melléklet — Az épitési ovezetek és ovezetek paramétereit meghatarozo tablazatok

2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 5b. tabl
A B c D E | F | & [ H ] I [0 T k ] M N | o
L terilet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
, feklhaszrlwélési atelek az épillet ONEI:;LVL;)E :::2;;1;;‘;5&
. ategoria:
g legkisebb legnagyobb legnagyobb
5 E
2 — | beépitési mértéke = s o
i L S . o - 5 ©
3 Lk 2 3 _ eT‘_ e szintteriileti mutatéja E = E £
gl | E| E| B g |S%2| 3
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4. Svezetcsoport = ] 5 & -] s @ Sx = E= ¥ ] = N
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] = © & 8= e 25| E e =
© = N = ©
= 2 4 o 9
© 5 8 2 &
s @
AV s | | S il J e | 3% | E
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - 2 = R < « = g G gs ©
) o o o a r
15. | Lk-2/SZ-10 Sz 1000 20 30 70 15 25 0.4 0.3 7.5 60 - -
29. | Lk-2/5Z-24 SZ 1000 20 30 75 15 25 0.4 0.3 7.5 - §/1 -

FRSZ /TSZT MEGFELELES IGAZOLASA:

A Lk-2 teriletfelhasznalasi egység teriileti kiterjedése és beépitési slriisége a TSZT/FRSZ 2021-ben nem valtozott.

Mivel a két Gvezetben az altaldnos és a parkoldsi szintterileti mutatd megegyezik, nincs sziikség az FRSZ beépitési

slrlségének valéd megfelelés Ujbdli igazoldsara.

Zoldfellleti atlagértéket az Lk-2 teriletfelhasznalasra nem hataroz meg a TSZT.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 24. szelvény

forrds: hatélyos Il. kertileti KESZ

ks
éJ 1511

jelenlegi allapot

151471

o Lk-21SZ-10

K-VkelLk
15146

tervezett modositas

o 15148

\ | 151!17’1
| o Lkaisz2e

-
\ é\/ﬁ—zrsz
1 1 151
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MELL_1 BARLANGVEDELMI ZONAK ES BARLANGOK FELSZINI VEDOOVEZETE

MODOSITASI IGENY: A , barlangvédelmi zdnadk” és a , barlangok felszini véd6ovezete” kétféle lehatarolas, melyek kozotti
kiilonbség nem egyértelmd.

JAVASLAT: A KESZ
e 1. melléklete a Szabalyozasi Terv és 5.A melléklete feltlinteti a barlangvédelmi zénakat (A, B*, B), tovabba
e 5. B melléklete a barlangok felszini véd6ovezetét.

A két lehatarolas egyértelm( megkiilonboztetése érdekében a mellékletek jelmagyardzatai kiegészitésre keriilnek az
adatok forrasara és az adatszolgaltatéra vonatkozdéan.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv

jelenlegi allapot forras: hatélyos II. kerileti KESZ | tervezett médositas

a szabalyozas szempontjabol meghatarozé egyes

a szabalyozas szempontjabol meghatarozo egyes
korlatozé elemek

korlatozo elemek

; s barlang védelmi zonak
barlang védelmi zonék . :
g (DINPI 2018-as felulvizsgalata és adatszolgaltatésa alapjén)
"A" zona "A" zona
"B*" zdna "B*" zona
"B" zona "B" zona

5.A melléklet — Védelemmel érintett teriiletek

jelenlegi allapot forras: hatélyos II. keriileti KESZ | tervezett médositas

barlangvédelmi zonak * banEngvateimlizendk

— ‘A zona
'A' zona
'B™ zéna B8"26na
1 i L3
, B' zona
'B' zona

F ” * DINPI 2018-as fellilvizsgéalata és adatszolgéltatésa alapjan
* DINPI adatszolgaltatasa alapjan

5.B melléklet — Védelemmel érintett teriiletek

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. keriileti KESZ | tervezett médositas

. . ) TAJ ES TERMESZETVEDELEM
TAJ ES TERMESZETVEDELEM

— = =7 barlangok felszini védgovezete 16/2009.(X8.)
0 '; barlangok felszini véddovezete *** = = = & KYWM rendelet melléklet (hrsz lista) alapjan **

*** egyes ingatlanok résztretiletére vonatkozo lehatarolas az FM Tajvédelmi,
* EM Tajvédelm, Barlangvédelmi és Okoturisztikai Osztalya alapjan Barlangvédelmi és Okoturisztikai Osztaly 2017-es és DINPI 2017-es
adatszolgaltatasa alapjan

64



28/2019.(X1.27.) Il. KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT
KESZ FELULVIZSGALAT = MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT = 2021

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

TRO

HOGVOSVOLGY VEGALLOMAS UJ EPITESI OVEZET

MODOSITASI IGENY: A HUvosvolgyi végéallomassal szemben taldlhatd Vi-2/SZ-2 jelli épitési Ovezetbe sorolt
6nkormanyzati tulajdonu telkek (hrsz: 11362;11361/1 és 11361/2) beépitési lehet&ségének emelése abbdl a célbdl, hogy
a végallomas kornyezete funkcionalisan gazdagodjon (pl. kereskedelem, szolgaltatasok), az itt napi szinten megforduld

utazo, atszallo kozonség kiszolgalasa érdekében.

JAVASLAT: A harom ingatlan 6nallé Gj Vi-2 /SZ-38 jel(i épitési dvezetbe sorolasaval lehetdség nyilik arra, hogy az Uj
Ovezetben a Vi-2/SZ-2 jelli 6vezet alapintézményhez tartozé kedvezményes paraméterei keriljenek rogzitésre, mint

,alap” paraméterek. A legkisebb zoldfeliileti arany esetében azonban tovébbra is indokolt a 20%-0s (OTEK eltéréssel

engedélyezett és az Uj 6vezetben megdrzésre kerild) érték alapintézményhez kotése, nem alapintézmény esetén az Uj

ovezetben 30%-0s zoldminimum javasolt.

s

e

Az 0 dvezet szOveges elGirdsai nem véltoznak a Vi-2/SZ-2 6vezet elGirdsaihoz képest.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv —11. szelvény

jelenlegi allapot

forras: hatélyos Il. kertileti KESZ

tervezett modositas

\
r,"\uw,t | Vi-2SZ-2

: S
/
)

/

4 1136172

1136172

\"‘1\ R I"‘I Vi-2/SZ-38

2. melléklet — Az épitési dvezetek és 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok — tervezett modositas

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10b. qbld.
A B c [ o [ E [ F T 6 | H ] 1 [ 0 ] x [ 1t ™M N [ o
1. —— BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN
14 LETESITHETO ONALLO
felhasznaldsi a telek az épiilet RENDELTETES! EGYSEGEK
2. kategoria: X ;.
legkisebb legnagyobb legnagyobb SZAMA
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HOGVOSVOLGY VEGALLOMAS UJ EPITESI OVEZET

FRSZ / TSZT MEGFELELES IGAZOLASA:

A Vi-2 terlletfelhaszndlasi egység teriileti kiterjedése és beépitési s(irlisége a TSZT/FRSZ 2021-ben nem valtozott.

A bsp érték Ujbdli igazolasa nem sziikséges, mivel annak értéke az 0j Vi-2/SZ-38 6vezetben nem valtozott.

FRSZ 2021
- =
i L/ ISl "5;.\_
...._.-. I_'.. .‘-’:‘
| s ok VA
Vi-2:/1.5 (1901—1)_.5)*.:_ s
: i £ *a #
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Bsa igazolas

KESZ javasolt 1. fiiggelék 6vezeti tervlap

- g
VI-2SZL5

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsa / altalanos altalanos teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintteruleti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Vi-2 42.879 1,25 53.599 69%

terlletfelhasznaldsi egység

Vi-2/P 2.530 - SHEE

Vi-2/SZ-2 10.174 0,3/ A1,0* 10.174

Vi-2/SZ-28 735 1,2/KHO,5** 1.249

Vi-2/SZ-L5 12.078 0,4 4.831

Vi-2/2-3 5.378 2,5 13.445

Vi-2/5Z-38 7.231 1,0 7.231 MEGFELEL

OSSZESEN: 36.930 | <53.599 MEGFELEL

*Alapintézmény esetén 1,0 az altaldnos szintterileti mutatd, mivel ez a magasabb érték, az igazolasba ez kerllt beszamitasba.
**A KH kozhaszndélatra vonatkozo érték beszamitasba kerilt az igazoldsba.
*** A /P” jeli P+R terlletre vonatkozo dvezetben redlisan létesild altalanos szintterdlet is ,belefér” az dltaldnos beépitési sir(iségbe.

Bsp igazolas

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bp / parkolasi parkolasi teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintteruleti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Vi-2 42.879 0,5 21.439 53%

terlletfelhasznaldsi egység

Vi-2/P 2.530 - -

Vi-2/SZ-2 10.174 0,2 2.035

Vi-2/SZ-28 735 1,15 845

Vi-2/SZ-L5 12.078 0,2 2.415

Vi-2/Z-3 5.378 0,85 4571

Vi-2/5Z-38 7.231 0,2 1.446 MEGFELEL

OSSZESEN: 11.312 | <21.439 MEGFELEL

* A, /P” jell P+R terliletre vonatkozo dvezetben redlisan létesil6 parkoldsi szintterilet is ,belefér” az altalanos beépitési sirliségbe.
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TRO

HOVOSVOLGY VEGALLOMAS UJ EPITESI OVEZET

Zoldfelileti atlagérték igazolasa

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) zoldfeliileti atlagérték / zoldfeliilet (m2) teriiletfelhasznalasi egység
ovezet zoldfeliileti minimum (%) kihasznaltsaga

Vi-2 42.879 25 10.720 149%

teriletfelhasznalasi egység

Vi-2/P 2.530 - -

Vi-2/SZ-2 10.174 50/ A20* 2.035

Vi-2/SZ-28 735 35 257

Vi-2/SZ-L5 12.078 75 9.058

Vi-2/Z-3 5.378 35 1.882

Vi-2/SZ-38 7.231 30 /A20* 1.446 MEGFELEL

SSZESEN Vi-2: 14.678 | > 10.720 MEGFELEL

Zkp-Kk/9 2.241 60 1.344

OSSZESEN: 16.022 | > 10.720 MEGFELEL

*Alapintézmény esetén 20% a zéldfellleti minimum, mivel ez az alacsonyabb érték, az igazolasba ez kertlt beszamitasba.

TRO

A NAPSUGAR UTCA ES A TURISTA UT TALALKOZASANAK SZABALYOZASA

MODOSITASI IGENY: A Napsugar utca és a Turista Ut taldlkozdsanal 1évé két dnkormdnyzati tulajdont (jelenleg nem
kozterileti) ingatlant (hrsz.: 16662/1; 15664/1) a szabalyozasi terv a kozterulet részévé szabalyozza ki a 15664/1 hrsz-u
ingatlan déli hataran rogzitve a szabalyozasi vonalat.

A két ingatlant meg kell vizsgélni abbdl a szempontbdl, hogy besorolhatdk-e, ha igen milyen mértékben a Lke-2/SZ-10
épitési Gvezetbe.

JAVASLAT: A hegyesszogli és meredek lejtési
Utcsatlakozasban a kozterilet kiszélesitése indokolt. A
kialakult telekstruktira és a valds, fizikailag kiépult
Utpalyak és keritések stb. jelent6sen eltérnek. A Napsugar
utca jelenlegi kozterileti szélessége alig haladja meg a 8
métert, a jarddk mindkét utcaban hianyoznak. A 15662/1
hrsz-u ingatlanon kdzmdvek is haladnak.

Ugyanakkor lehet6ség van a kozterlilet méretének
csokkentésére a szabalyozasi terv javasolt moddositasa
szerint. Ebben az esetben cca. 230-240 m’ teriilet
sorolhaté Lke-2/SZ-10 épitési bvezetbe.

KOZLEKEDES: A terepviszonyok, az Utkeresztez6dés
geometridja és a kozlekedésbiztonsagi szempontok
egyuttesen indokoljdk, hogy 15662/1 hrsz-U ingatlan a

kozteriilet kiszélesitését szolgalja a tovabbiakban is, mely a
gyalogos kapcsolatok fejlesztése szamara is lehet6séget forrds: sajdt dbra
teremt.

KOzZMU: A 15662/1 hrsz-U telek Turista Ut fel6li oldaldn oszlopokon haladé kisfesziiltség(i villamosenergia és elektronikus
hirkozlési halézatok, valamint a Napsugar lépcs6 oldaldn szintén oszlopokon haladé elektronikus hirkozlési halézatok
haladnak végig, az utobbi vezetékek a 15664/1 hrsz-u telek északi sarkat is érintik.

A 15662/1 hrsz-u telek északi részén @ 40-es egyesitett beton gydjt6csatorna halad keresztiil, amely a Turista Gton
haladé @ 50-es betoncsatornara csatlakozik. A telek vizbek&téssel rendelkezik, amit a Napsugar |épcsé felSl az NA 100-as
gov vezetékrdl épitettek ki.

Amennyiben az Onkormaényzat a két telket nem kivanja kdzteriiletként megnyitni, az érintett kdzm(i elosztévezetékekre
vezetékjog bejegyzés sziikséges, ha ehhez az lizemeltet6 hozzajarul, akkor ennek akadalya nincsen, igy a kdzml(ivek
kivaltasa sem sziikséges.

67




VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

28/2019.(X1.27.) Il. KERULETI EPITESI SZABALYZAT
KESZ FELULVIZSGALAT = MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT = 2021
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A NAPSUGAR UTCA ES A TURISTA UT TALALKOZASANAK SZABALYOZASA

1. melléklet — Szabalyozasi Terv —18. szelvény

forras: hatélyos Il. kertileti KESZ | tervezett médositas

&

1566212 |

jelenlegi allapot

3
15648/8

(15647/1)

{1663812) /
(15647/1) ;
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5. PARTNERI KERELMEK

A KESZ hatalybelépése 6ta eltelt iddszakban és a partnerségi felhivas keretében a TRO 6sszegy(jtotte a partneri kérelmeket, a
Képvisels-testiilet Keriletfejlesztési Bizottsdga a 31/2020.(X.29.) hatarozatban dontott azokrdl a partneri kérelmekrél,
melyeket a KESZ feliilvizsgélat soran meg kell vizsgalni.

A KESZ mddositas elGkészitéseként keriilt sor a TRO és a tervezdk kozos egyeztetésére, melynek soran eldéntésre keriilt, hogy
a hatdrozatban szerepld partneri kérelmek kéziil melyek fogadhatdk be a KESZ-be. Ertékelésiik f6 szempontja az, hogy akkor
keriilhettek befogaddsra, ha szakmailag nem mondanak ellent a KESZ vezérelveinek, szabalyozési koncepciéjanak, nem sértik a
tobbi fejlesztés, vagy tulajdonosok érdekeit, tovabbé ha azt a TSZT/FRSZ, az OTEK valamint egyéb jogszabalyok lehetévé teszik.
A partnerek részérél igényelt egyes ovezeti paramétervaltoztatasok ott voltak atvezethet6k, ahol mas teriiletet nem érint az

adott Ovezet, vagy pedig Uj Ovezetet kell és lehet ennek érdekében létrehozni.

A befogadasra keriil6 mddositasok tobbsége olyan, mely nem igényli a sem a megalapozé vizsgalatok aktualizalasat, sem az

alatdmaszté munkarészek médositasat, mivel alapvet&en jogtechnikai és pontositasi kérdésekben valt sziikségessé a rendelet
maddositasa.

A rendelet normaszévegében szikségessé valt mddositasokat a jelen dokumentacid részét képez6 korrektiras normaszoveg
tartalmazza, minden mddositas mellett feltlintetésre kerdl

e apartneri észrevétel szama , P_X" jeloléssel és
e amennyiben sziikséges a mdodositas célja, révid indoklasa.

Az aldbbiakban az aldtdmasztast igényl6 befogadott partneri kérelmek és a Szabdlyozasi Terv vagy térképi mellékletek
modositasaval jaro kérelmek keriilnek bemutatasra.

P_7 HIDEGKUTI UT 76/A. - KOZTERULETI ZOLDFELULET KIEMELESE

MODOSITASI IGENY: A Hidegkuti Ut 76/A. szam el6tti kdzteriiletszakaszon a zéldfeliilet kialakitasanak elSirdsa.

JAVASLAT: A , kézteriilet zéldfeliiletként fenntartandd/kialakitando része” jel6lés keril feltiintetésre a Hidegkdti Ut és az
Arad utca sarkan a légifotd alapjan.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 11. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos Il. keriileti KESZ | tervezett médositas

Y

53592

53591 5.
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P_13 MARIAREMETE!I UT 176. - TELKEN BELULI PARKOLAS

MODOSITASI IGENY: Az Lke-2/SZ-10 épitési Svezetbe sorolt telek kicsi, keskeny, befelé lejt és értékes faegyedek
taldlhatdk rajta, ezen adottsdgok egyiittese nagyon megneheziti az épileten belili gépjarmdelhelyezést, indokolt a
kedvezé&tlen adottsdgok esetén a felszini gépjarmielhelyezés megengedése.
JAVASLAT: Az egyedi igény egy altaldnosan is jelentkez6 problémat vet fel a kerilet Hidegkuti részén, ezért a Hidegkuti
keriiletrészben a jellemzd lakd épitési dvezetek vonatkozdsaban kerilt megvizsgalasra a kérdéskor. Térképi elemzés
mutatja ki, hogy a Hidegkuti keriiletrész szabadonallé beépitési modu lakd épitési dvezeteiben hol és milyen aranyban
fordulnak el8 600 m*-nél kisebb vagy 12 m-nél keskenyebb telkek, ahol hasonlé probléma meriilhet fel:

e azlke-2/S7-8

e azlke-2/5z-10

e azlke-2/5z7-11

e azlke-3/5z-1

e azlke-3/5Z-3.
Az érintett Ovezetekben az elGirt telekminimum 1000 mz, a beépitési mérték 15%. Ez a 600 m’-nél kisebb telkek
esetében 90 m>-nél kisebb alapterulet(i éplletek |étesitését teszi lehet6vé, ezek esetében méltanyos lehetévé tenni a
felszini parkolast. A telkek cca. 11,5%-a (633 db) érintett. A 12 m-nél kisebb homlokvonalu telkek nagyobbik része egyben
600m*-nél is kisebb teriletd, a keskeny telkek esetében a helysziike, az épiiletek megkozelitési lehet6sége indokolja a

felszini parkolas kialakithatésagat.

600 m>-nél kisebb telkek aranya 11,5% 12 m-nél kisebb homlokvonalu telkek aranya 2,7%

az érintett 6vezetekbe sorolt ingatlan 6sszesen: 5563 db | az érintett 6vezetekbe sorolt ingatlan 6sszesen: 5563 db

600 m>-nél kisebb ingatlan 6sszesen: 633 db | 12 m-nél kisebb homlokvonalui ingatlan 6sszesen: 153 db
parkoldsi kotelezettség felszini parkoldban valo elhelyezése, ha a telek
e teriilete 600 m*-nél kisebb vagy
e homlokvonala 12 méternél kisebb és atlagos szélessége sem haladja meg a 12 métert.

A keskeny telkek esetében az egyiittes feltétel biztositja, hogy a nyulvdnyos, vagy egyéb geometriai adottsagok miatt
rovid homlokvonallal rendelkezs, de jellemz&en 12 méternél nagyobb atlagos szélességli telkeken a parkolasi
kotelezettség szamara tovdbbra sem alakithato ki felszini parkold.
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P_20

HOVOSVOLGY!I UT 2. — SZEP ILONA GYOGYSZERTAR - UJ OVEZET

MODOSITASI IGENY: A Hiivosvolgyi Ut és a Budakeszi Ut talalkozasanal a Szép llona Gydgyszertar févérosi védelem alatt

allo éplletének megujitasa érdekében a beépitési paraméterek megemelése lakdhaz — gydgyszertar egyittes csaladi

vallalkozasban valé m(ikodtetése.

JAVASLAT: Az ingatlan 6nallé Gj 6vezeti besorolasa: Lk-2/EI/SZ-19.

Az (j Ovezet beépitési paramétereit a 2. melléklet mddositasi javaslata tartalmazza. A megemelt paramétereket

indokolja a specidlis formaju, hegyesszogli saroktelek, melynek cca. 6,5%-a kdzhasznalatu, valamint az épitészeti és

teleplilésképi érték megdrzése és meguijitasa.

A normaszoveg javaslata szerint az Uj 6vezetben legfeljebb egy lakas létesithet, a Szabalyozasi Terven rogzitésre kerilé

kézhasznalatu terlileten a mar kialakult kézhasznalatot és a kialakult méretd zoldfeliiletet fenn kell tartani.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 25. szelvény

jelenlegi allapot

YENSZ-11

7

109%9/8

forras: hatélyos Il. keriileti KESZ

tervezett modositas
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-
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/
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2. melléklet — Az épitési ovezetek és 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok — tervezett modositas

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 5a. tdblazat
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P_20

FRSZ / TSZT MEGFELELES IGAZOLASA:
A Lk-2 teriletfelhasznalasi egység teriileti kiterjedése és beépitési slrlisége a TSZT/FRSZ 2021-ben nem valtozott.

Bsa igazolas

FRSZ 2021

Lk-2§§:1fﬁ'+o,5:
NOP-+R min. 301

Vi-2

HOVOSVOLGY!I UT 2. — SZEP ILONA GYOGYSZERTAR - UJ OVEZET

KESZ javasolt 1. fiiggelék 6vezeti tervlap

Lk-2/E/SZ-13

‘sz e

g

k225
Vi-2/$2-34

ALk-2IA1IS2-4
Lk-2SZ-5

Li-2IAUSZ-137

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsa / altalanos altalanos teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintterileti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Lk-2 160.518 1,0 160.518 75%

terlletfelhasznalasi egység

Lk-2/SZ-5 68.470 0,75 51.353

Lk-2/5Z-6 66.354 0,7 46.448

Lk-2/Al/SZ-4 10.075 1,5 15.113

Lk-2/Al/SZ-13 2.503 0,75 1.877

Lk-2/El/SZ-11 7.243 0,25+KH0,5 /A 0,75 5.433

Lk-2/EI/19 1.187 0,65 772 MEGFELEL

OSSZESEN: 120.996 | < 160.518 MEGFELEL

Bsp igazolas

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsa / parkolasi parkolasi teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintterileti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Lk-2 160.518 0,5 80.259 93%

terlletfelhasznalasi egység

Lk-2/Sz-5 68.470 0,5 34.235

Lk-2/SZ-6 66.354 0,5 33.177

Lk-2/Al/SZ-4 10.075 0,5 5.038

Lk-2/Al/SZ-13 2.503 0,5 1.252

Lk-2/El/SZ-11 7.243 0,15 1.086

Lk-2/EI/19 1.187 0,2 237 MEGFELEL

OSSZESEN: 75.025 | < 80.259 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték igazolasa

teriiletfelhasznalas / épitési

teriilet (m2)

zoldfeliileti atlagérték /

zoldfeliilet (m2)

teriiletfelhasznalasi egység

ovezet zoldfeliileti minimum (%) kihasznaltsaga
Lk-2 160.518 35 56.181 170%
terlletfelhasznaldsi egység
Lk-2/Sz-5 68.470 65 44.505
Lk-2/SZ-6 66.354 65 43.130
2.661 35 931
tk-2/AI/SZ-4 7.414 20* 1.482
Lk-2/Al/SZ-13 2.503 30 750
Lk-2/El/SZ-11 7.243 65 4.707
Lk-2/EI1/19 1.187 35 415 MEGFELEL
OSSZESEN: 95.505 | >56.181 MEGFELEL

*az iskola 7414 m2 terilet( telkén alkalmazhatd
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P 26 HONVED UTCA-CSOKONAI UTCA SARKA - SZABALYOZASI VONAL TORLESE
MODOSITASI IGENY: A Honvéd utca és a Csokonai utca sarkan taldlhaté 54090 hrsz-U ingatlant érintd szabalyozasi vonal
fenntartasanak felllvizsgalata.

JAVASLAT: A kérelmet egyiitt kell kezelni a Csokonai utca déli oldalan az 54055 és 54056 hrsz-U ingatlanokat érinté
szabalyozasi vonallal. Az aldbbi szakdagi értékelések alapjan a szabalyozasi vonalak elhagyasanak akadalya nincs.

KOZLEKEDES: A Honvéd utca érintett szakaszan
az 54093 hrsz-U ingatlant terhel szabdlyozasi

vonalig l1évé 12,75 m kozterileti szélességben

54089 54095/2
egy 5 méter széles burkolat (amely kiszolgald
utak esetén megfelel6 kétiranyd forgalom
lebonyolitasara) kialakithatdé dgy, hogy a
Csokonai  utcabdl valé  kikanyarodashoz
szlikséges ralatasi terlletek biztositva legyenek
az 54056 és az 54090 hrsz-u ingatlanokat érint6 |5

szabalyozasi vonalak eltdvolitdsa esetén is.

A vonatkozé Utligyi Mdszaki ElGirasban

meghatdrozottak alapjan az egyenrangu utcak Torrds: sajdt dbra (MOBIL CITY KFt)

keresztezésénél azt feltételezziik, hogy a jarm(ivek lassitanak és elegendé 30 méteres tavolsagban ralatni mindkét
iranybdl kozeled6 jarmlvekre és mivel ez az alabbi abran lathaté moddon kialakithatd, ezért kozlekedés szakagi
szempontok szerint elfogadhaté a targyi szabdlyozasi vonalak levétele a Szabalyozasi Tervbdl.

KOzMU: A Honvéd utca és Csokonai utca keresztezésénél a kézm(i nyilvéntartas alapjan NA 100-as KPE ivéviz
elosztévezeték, elvalasztott rendszer(i gravitdcids 30-as atméréjli PVC szennyvizcsatorna, DN 110-es PE novelt-
kisnyomdsu foldgdzvezeték, kisfesziltségl villamosenergia és elektronikus hirkozlési haldézat és 22 kV-os oszlopokon

haladé villamosenergia elosztévezeték halad. A kiépitett kozm(i hdlézatok az Utszabdlyozasi szélességén belll haladnak.
Az elhagyasra javasolt szabalyozasi vonal, a Honvéd utca feldl tlizcsapot, illetve egy kisfesziiltségU villanyoszlopot kozelit
meg, amelyrél két bekotévezeték agazik le a 54056 hrsz-U ingatlan koézm( ellatdsara. A nyilvantartds alapjan a
szabalyozasi vonal elhagyasanak kdézml(ives érintettsége nincsen, igy a valtoztatdsnak sem kozml(ives akadalya, sem
feltétele nincsen.

Vizi kozmiivek Energia k6zmiivek

54088 : \ A\ . . 54088

%,
% .
A o Ny 540052 : 54095/2
54089 \ % '
o

— \ A\
22 kV-os oszlpokon haladé villamosenergia elosztovezeték
6-6 m-es biztonsagi dvezettel

ivoviz elosztévezeték (10-es Pesthidegkuti zéna)

e Tlizcsap [ ] Novelt-kisnyomasu foldgazvezeték
—— Elvalasztott rendszer( csatorna Kisfesziltség villamosenergia haldzat
i‘ T 7| Vizsgélt teriilet hatéra . Elektronikus hirkdzlési haldzat

[ —— ]

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
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P 26 HONVED UTCA-CSOKONAI UTCA SARKA - SZABALYOZASI VONAL TORLESE

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 6. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos II. keriileti KESZ tervezett mdédositas

|
54085/

P_28c BUDENZ JOZSEF UTCAI ALTALANOS ISKOLA - GYALOGOSLEPCSO

MODOSITASI IGENY: A Budenz Jézsef utcai Altaldnos Iskola telkének (hrsz.: 10983) keleti oldalan vezet a Gyurkovics
Maria Iépcs8, melynek Szabdlyozasi Tervi feltiintetése indokolt.

JAVASLAT: A kialakult gyalogoslépcs6 a Budenz Ut és a Labanc ut kozotti a gyalogos kézlekedési haldzat szempontjabol
kedvez6 elem, mely a gyalogos eléréseket jelent6sen leroviditi és megkonnyiti. A |épcsé jelenleg az altalanos iskola
telkén (hrsz.: 10983) az Lk-2/Al/SZ-4 épitési bvezetben halad.

A gyalogos lépcsé terlletének kiszabdlyozdsa nem javasolhato a kézm(érintettség miatt.

A gyalogos Iépcs6, mint a gyalogos kozlekedési haldzat eleme, rogzitésre keriil a Szabalyozasi Terven a ,javasolt gyalogos
kapcsolat” jeldléssel, melyre vonatkozéan a KESZ normaszévege kiegészitésre keriil azzal a tartalommal, hogy a jel6lés
mentén a Gyurkovics Maria lépcsé helyigénye és kézhasznalata biztositando.

KOZLEKEDES: A Budenz Ut és a Labanc Ut kozott a 10983 hrsz-U ingatlan (Budenz Jézsef Altalanos Iskola) keleti oldalan
jelenleg is talalhato kiépitett gyalogos kapcsolat Gyurkovics Maria I1épcsé néven. Ez a gyalogos megkozelitést biztositd
feltlet rendkivil fontos, mivel a délebbre esé lakéterlletekrdl érkez6 didkok a gyalogos kapcsolat nélkiil csak nagy
keriil6vel érhetik el az altalanos iskolat és az attél keletre fekvs, nagy forgalomvonzé oktatasi éplletegylttest (Budenz
Jézsef Alapitvanyi Gimnazium, Babérliget Altalanos Iskola, Fiirkész Innovativ Altalanos Iskola, Budai Maganzeneiskola) a
Kuruclesi Uton, vagy a HUlivosvolgyi uton keresztiil. Mindenképpen indokolt a Szabalyozasi Terven a ,javasolt gyalogos
kapcsolat” feltiintetése.

KOzZMU: A kézmi nyilvantartas alapjan a Gyurkovics Maria lépcsé északi részén az intézmény energia ellatasara egy DN
40-es HA bekotévezetéket épitettek ki a Budenz uton haladé DN 110-es PE kisnyomdsu foldgazvezetékrdl, egyéb kdzmd
érintettsége nincs.
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P_28c

Vizi k6zmiivek

.
e

Ivéviz gerincvezeték

Ivéviz elosztdvezeték (09-es Lipdti zéna)
Tlizcsap

Egyesitett rendszer(i csatorna
Szennyviz bek6td csatorna

Vizsgalt terilet hatéara

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 21. szelvény

forras: hatélyos Il. kertileti KESZ

jelenlegi allapot

%,®

]
Lk-2/1SZ-6

109809

— 10aes
1€ @ %

1005012

109803
.

BUDENZ JOZSEF UTCAI ALTALANOS ISKOLA - GYALOGOSLEPCSO

Energia k6zmiivek

[

.

132 kV-os villamosenergia atviteli foldkabel

10 kV-os villamosenergia foldkabel

Kisnyomasu foldgazvezeték

Novelt-kisnyomasu foldgazvezeték

Kisfesziiltségl villamosenergia haldzat

Elektronikus hirkozlési halézat

Mikrohullamu 6sszekotés 30 m feletti magassagi korlatozas

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)

tervezett mddositas

1100813

1068111
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P_33
P_36

GAZDA UTCA 22. — NEMET TAJHAZ BOVITESE -UJ OVEZET

MODOSITASI IGENY: A kulturalis és kézosségi célokat szolgald Német Tajhaz (hrsz.: 54180) bdvités az Lke-2/0-1 épitési
ovezet keretein belll nem lehetséges.

JAVASLAT: Uj épitési dvezet meghatdrozasa szilkséges a telekre vonatkozéan: Lke-2/0-7.

Az Uj Ovezet beépitési paramétereit a 2. melléklet mddositasi javaslata tartalmazza. Az egy ingatlanra vonatkozod

megemelt paramétereket a kulturalis és kozosségi cél indokolja, az adott helyszinen homogén lakéteriiletbe agyazva

jelenik meg kozosségi funkcid. Ezt a specialis helyzetet kezeli a normaszovegbe kerils és az Uj 6vezetre vonatkozd

P

elGiras, mely a létesithet6 rendeltetések korét kizardlag alapintézményi és kulturalis rendeltetésben rogziti akar 4j

|étesités, akar rendeltetésmaddositas torténik.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 6. szelvény

jelenlegi allapot

forras: hatélyos Il. keriileti KESZ

tervezett modositas
. iy

2. melléklet — Az épitési ovezetek és ovezetek paramétereit meghatarozo tablazatok — tervezett modositas

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 6b. ibla.
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P_33
P_36
FRSZ /TSZT MEGFELELES IGAZOLASA:

GAZDA UTCA 22. — NEMET TAJHAZ BOVITESE -UJ OVEZET

A Lke-2 tertletfelhasznalasi egység tertleti kiterjedése és beépitési slirlisége a TSZT/FRSZ 2021-ben nem valtozott.

FRSZ 2021
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Bsa igazolas

0 .
s anmy PR IS g

KESZ javasolt 1. fiiggelék 6vezeti tervlap

1 Aa
L3524

/ ,..‘

:..i;.
-1l

Lke-2/SZ:10
! Lke-257:

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsa / altalanos altalanos teriiletfelhasznalasi egység
Oovezet szintteruleti mutato szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Lke-2 280.310 0,5 140.155 65%

terlletfelhasznaldsi egység

Lke-2/2-1 8.617 0,4 3.447

Lke-2/Al/SZ-9 12.728 0,75 9.546

Lke-2/5Z-10 39.497 0,4 15.799

Lke-2/5Z-12 44.827 0,4 17.931

Lke-2/0-1 49,901 0,3 14.970

Lke-2/0-3 16.305 0,15 2.446

Lke-2/0-4 35.451 0,4 14.180

Lke-2/0-5 31.088 0,4 12.435

Lke-2/0-7 553 0,4 221 MEGFELEL

OSSZESEN: 90.976 | <140.155 MEGFELEL

Bsp igazolas

teriiletfelhasznalas / épitési teriilet (m2) bsp / parkolasi parkolasi teriiletfelhasznalasi egység
ovezet szintterileti mutatoé szintteriilet (m2) kihasznaltsaga

Lke-2 280.310 0,2 56.062 89%

teriletfelhasznalasi egység

Lke-2/Z-1 8.617 0,2 1.723

Lke-2/Al/SZ-9 12.728 0,5 6.364

Lke-2/SZ-10 39.497 0,2 7.899

Lke-2/SZ-12 44.827 0,2 8.965

Lke-2/0-1 49.901 0,2 9.980

Lke-2/0-3 16.305 0,1 1.630

Lke-2/0-4 35.451 0,2 7.090

Lke-2/0-5 31.088 0,2 6.217

Lke-2/0-7 553 0,2 111 MEGFELEL

OSSZESEN: 49.982 | <56.062 MEGFELEL

Zoldfeluleti atlagértéket a TSZT nem hataroz meg az Lke-2 teriiletfelhazsnalasban.
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P_35 CIMBALOM KOZ - A KIALAKULT ZSAKUTCA MEGORZESE

MODOSITASI IGENY: A Cimbalom kéz jelenleg nem atjarhatd, a kozteriileti ingatlan Kupeczky utca feléli része elkeritett a
hrsz.: 15370/11 és 15370/12 ingatlanok kdzott. A kérelem arra irdnyul, hogy a kialakult allapot fenntarthatdsagat tegye
lehet&vé a KESZ.

JAVASLAT: A Szabalyozasi Terv javasolt szabalyozasi elemei kozil az irdnyadd szabdlyozdsi vonal alkalmazasaval lehetévé
valik a Cimbalom utca Kupeczky utca feldli részén a kozteriilet megsziintetése.

Az irdnyadé szabalyozasi vonal
e aKupeczky utca mentén

e aCimbalom koz telekhataran (hrsz.: 15377/5), valamint

e aCimbalom koztelkének sarka és a hrsz.: 15370/12 ingatlan Kupecky utca fel6li telekhatara kozott
e aCimbalom koz fel6l a hrsz.:15370/11 és 15370/12 ingatlanok sarka kozott
kerilt rogzitésre.

A KESZ egyéb médositasa nem sziikséges

Bt | ol 5
A kialakult zsakutca a Cimbalom kéz felél Kialakult dllapot a Kupeczky utca fel6l
forrds: Googlemaps

KOZLEKEDES: A Cimbalom kéz 15377/5 hrsz-U ingatlana a Szabélyozasi Tervben a Pusztaszeri Ut és a Kupeczky utca
kozott létesit Gsszekottetést. Jelen kialakult helyzete szerint, mivel a 15370/11 és 15370/12 hrsz-U ingatlanok kézotti
telekrésze elépiilt csak zsakutcaként Uzemel. Kozlekedés szakdgi szempontbdl, a kornyezd kozlekedési haldzati
kiépitettségének figyelembe vételével nem sziikséges a kialakult zsdkutca megnyitdsa. A Vend utca és a Cimbalom utca a
vizsgdlt uttol 125-125 méterre 6sszekottetést biztosit a Pusztaszeri Ut és a Kupeczky utca kozoétt, igy a meglévé kozuti
kapcsolat is megfelel6en képes kiszolgalni a csatlakozo 6 lakdingatlant.

KOzZMU: A kézmi nyilvantartds alapjan a Cimbalom kdz északi szakaszan, a 15375/9 és a 15375/4 hrsz-u ingatlanoktdl a
Pusztaszeri Utig egyesitett rendszerli 30-as beton csatorna, DN 110-es kisnyomdsu féldgazvezeték, valamint
kisfeszlltségl villamosenergia és elektronikus hirkozlési halézatok haladnak. Az utcdban kdzlizemi ivéviz elosztévezeték
nincs kiépitve, az érintett északi ingatlanok vizelldtasa vélelmezhet&en szolgalmi joggal bejegyzett, telkeken athaladé
magan ivéviz vezetékrdl kiépitett bekotéssel biztositott.

A Cimbalom koz déli szakaszan, a 15370/11 és a 15370/12 hrsz-U ingatlanok kozott a Kupeczky utcaig kézm(ivek nem
haladnak.

A vizsgdlt szakasznak egyetlen kézmdlves érintettségi pontja a Cimbalom koz és a Kupeczky utca keresztez6désében levd
oszlop, amely a 15370/11 hrsz-u ingatlan oszlopokra fektetett kisfeszlltségil bekots vezetéke.

Ennek alapjan a Cimbalom koz ezen szakaszat tényleges kdzmlives korlatozas nem érinti, igy a valtoztatasnak sem
kézmdves akadalya, sem feltétele nincsen.
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P_35 CIMBALOM KOZ - A KIALAKULT ZSAKUTCA MEGORZESE

Vizi kozmiivek Energia k6zmiivek
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— Elektronikus hirkozlési halézat
Vizsgdlt terilet hatara

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)
1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 23. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos II. keriileti KESZ
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P_37 CSEJTElI KOZ - SZERENA UT - KOZTERULET RENDEZESE

MODOSITASI IGENY: A hrsz.:15154/7 ingatlan Szeréna Ut és Csejtei koz feldli kozteriileti hatdranak pontositasa részben a
Szeréna ut fel6li meglévé tamfalhoz igazodva, részben a Csejtei koz fel6l az utca keresztmetszete szamara sziikséges
kozterileti szélesség megtartasaval.

JAVASLAT: A kialakult allapotra vald tekintettel a Szabalyozasi Terv javasolt
szabalyozasi elmei koziil

e az irdnyado szabdlyozdsi vonal keril alkalmazdsra a Csejtei koz feldl, 10
méter szélességben hatdrozva meg a Csejtei koz leérkezd szakaszat,

e az épitményhez kététt — geodéziailag pontositando — irdnyadé szabdlyozdsi
vonal keril alkalmazasra a Szeréna ut feldl.

A javasolt szabdlyozasi elemek lehet6vé teszik, hogy a tulajdonos és az 15I1!':'§f6’,'

fl

onkormanyzat a kozterileti hatar rendezésérél megegyezzenek.

A Csejtei koz fell a javasolt Gj 10 méteres kozteriileti szélesség a KESZ 11.§ (4) a)
bekezdése figyelembevételével keriilt meghatarozasra. A Szeréna ut fel6l a kialakult
meglévé tamfalhoz kotott az iranyadd szabalyozasi vonal, a tamfal helyét
geodéziailag sziikséges pontositani. A KESZ normaszovegében az Lk-2 /SZ-24 épitési

Ovezet elGirdsa erre vonatkozodan kiegészitésre kerdl. ) - :
Ortofotd (2020. 03.) telekkel

forrds: sajat dbra
KOZLEKEDES: A Csejtei koz és a Szeréna Ut sarkdn a meglévé allapot nem tiikrézi a Szabalyozasi Tervben abrazolt
kozterileti hatarokat. Ennek fellilvizsgalata a kozlekedési munkarész célja, figyelembe véve a kozteriletek sziikséges
szélességét mind a helyigény, mind a kozlekedésbiztonsag figyelembe vételével.

A Csejtei kdz Osszekottetést biztosit a Szeréna Ut és a Jézsefhegyi utca kozott. Kiépllt burkolata jelenleg egy keskeny,
leromlott allapotl, részben teljesen tonkrement aszfaltburkolat. Javasoljuk a szomszédos Csejtei utca parjaként a
Jézsefhegyi utca iranydba egyirdnyusitva kialakitani, mely esetben kozlekedési szempontbdl a 8 méteres szélesség is
elegendé lehet, de a KESZ 11.§ (4) a) bekezdés figyelembevételével 10 méteres szélesség javasolt.

KO6zZMU: A kézm( nyilvantartas alapjan a Csejtei kéz menti ingatlanok kézm(ellatasa a kisfesziiltségl villamosenergia és
elektronikus hirkozlési haldzat kivételével a Szeréna Ut, illetve a Csejtei utca feldl kerilt kiépitésre.

A Csejtei kozben foldalatti és oszlopokra fektetett kisfesziiltségl villamosenergia és elektronikus hirkozlési halézatok
haladnak. A 15154/7 hrsz-U ingatlan kisfesziiltség( ellatasa is a Csejtei koz feldl kertlt kiépitésre. A Csejtei kozben egyéb
kézmd haldzati érintettség nincs.

Az Uj javasolt irdnyadd szabdlyozasi vonal helyén a Szeréna ut fel6l foldfeletti elektronikus hirkdzlési halézat halad
keresztil, de ennek tényleges kézm(ives korlatja nincs. A javasolt szabdlyozasi vonal kijelolésének kozmlives érintettsége
nincsen, igy a valtoztatasnak sem kézmuves akadalya, sem feltétele nincsen.

(Meg kell jegyezni, hogy ez az elektronikus hirkozlési légvezeték jelenleg is szolgalmi joggal halad végig az ingatlanon,

amely korlatozza a telek északi részének beépitését/hasznositdsat. A kozterlilet szabalyozasaval egyidejlileg javasolt
ennek az elektronikus hirkozlési légvezetéknek a kivaltasa, kdzteriletre valo athelyezésének megoldasa.)

80



28/2019.(X1.27.) Il. KERULETI EPIiTESI SZABALYZAT

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KESZ FELULVIZSGALAT = MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT = 2021

P_37

Vizi k6zmiivek

Ivéviz elosztovezeték (7-es FelsGjdzsefhegyi zona)
[ ] Tlizcsap
Egyesitett rendszer(i csatorna
Szennyviz bek6td csatorna

VizminGség-védelmi terlilet Gvezete

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 24. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatdlyos II. keriileti KESZ
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CSEJTElI KOZ — SZERENA UT - KOZTERULET RENDEZESE

Energia k6zmiivek
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10 kV-os villamosenergia foldkabel
Kisnyomasu foldgazvezeték
Kisfeszultségl villamosenergia haldzat

Elektronikus hirkozlési halézat

T 7 71 Vizsgélt teriilet hatara

I__.

forrds: sajdt dbra (KESZ Kft.)

tervezett mddositas

\3
@/Lu-ﬂsz-w
1518877

15160/4
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6. TSZT/FRSZ 2021 HARMONIZACIO

A F8vdros Teleplilésszerkezeti Tervének Il. keriletet érint6 valtozdsai a TSZT Alatamasztdé munkarészének 3.2. fejezete
JValtozassal érintett teriiletek Osszefoglaldja és Osszefiiggései” alapjan keril bemutatdsra a KESZ-ben sziikséges
harmonizacids mdédositasi javaslattal egytt.

6.1. TSZT VALTOZASOK A TERULETFELHASZNALASBAN ES AZ
INFRASTRUKTRURA ELEMEKBEN

BEEPITESRE SZANT TERULETEK - ~ e e

LAKOTERULETEK: Nincs dj kijelélés A, WA A
e Nagyvarosias lakoteriletek
e Kisvarosias lakoteriletek * 5
e  Kertvarosias lakoteriletek
VEGYES TERULETEK: Nincs uj kijel6lés a
e Varoskozpont teriilete .
e Intézményi teriiletek g
GAZDASAGI TERULETEK: Nincs uj kijeldlés
e Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést |
szolgalo teriilet = \ -
KULONLEGES TERULETEK: Uj kijellés torténik 5 : \\\
e K-Hon Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi ‘ " - h@&l\ r
célra szolgald teriilet (4) TSZT 2021 Szerkezeti terviap — Teriiletfelhaszndlds

o K-Kozl Kozlekedéshez kapcsolddd  épiiletek
elhelyezésére szolgald terilet (11)

N-Hurl I

Kb-Hv=>K-Hon

M i, e

I

(4) K-Hon teriiletfelhaszndlds kijelélése (11) K-Kozl teriiletfelhaszn&lés kijelb’lése Vdltozdssal érintett teriiletek
forrds. TSZT 2021 Aldtdmaszté munkarész

OO | G

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMU ELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULETEK: Nincs uj kijelolés
e  Kozuti kozlekedési tertlet
o  Kotottpalyas kozlekedési teriilet

ViZGAZDALKODASI TERULETEK: Nincs uj kijelolés
e Folydvizek medre és partja

ZOLDTERULETEK: Nincs Uj kijelolés

o Kozkert, kdzpark
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ERDOTERULETEK: Uj kijel6lés torténik

o  Kozjodléti erdé (1)

' (1) Ek terﬁletfelhas;zndlds kijelélése . Vdltozdssal érintett tertiletek
forrds. TSZT 2021 Aldtdmaszté munkarész

MEZOGAZDASAGI TERULET: Nincs Gj kijelolés

e Altalanos mezégazdasagi teriilet

o Kertes mezGgazdasagi teriilet
TERMESZETKOZELI TERULETEK: Uj kijel6lés torténik

e Természetkozeli teriilet (1,2,3)

(1) Tk teriiletfelhaszndlds kijelélés (kordbbi (2) Tk teriiletfelhaszndlds kijelélése (3) Tk teriiletfelhaszndlds kijelélése

Ek teriiletfelhaszndlds) (kordbbi Md tertiletfelhaszndlds) (Pdlvélgyi barlang bejdratdnak
kérnyezete)

Vdltozdssal érintett teriiletek
forrds. TSZT 2021 Aldtémaszté munkarész
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK: Uj kijelolés torténik
e Rekreacios céluy, jelentds zoldfeliletd terdlet (1)

e Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet (23)

AR 5

Sy

. N . W
(1) Kb-Rek-1 teriiletfelhaszndlds kije

B b =l

l6lése (23) Kb-Hon tertiiletfelhaszndlds kijeldlése Vdltozdssal érintett teriiletek
forrds. TSZT 2021 Aldtémaszté munkarész

EGYEB SZERKEZETI ELEMEK: Nincs uj kijeldlés

A TSZT Szerkezeti Tervén a Il. kerilet teriiletén 4j , Egyéb szerkezeti elem” nem kerilt kijel6lésre, az egyéb szerkezeti
elemek keriileti terveszkozben vald kezelésére vonatkozd szabalyok sem valtoztak, igy a KESZ-ben nincs sziikség
modositasra.

JELENTOSEBB ALAPTERKEPI VALTOZASOK MIATTI TERULETFELHASZNALASI HATARKORREKCIOK: Nincs érintett teriilet

TSZT Alatamaszté munkarészének 3.2. fejezete felhivta a figyelmet arra, hogy kiilén térképen nem szerepelteti a KOu
nyomvonalak pontositdsa miatti teriiletfelhasznalas hatarok korrekciét. A Il. keriiletben KOu nyomvonal pontositasra
nem kerlilt sor, igy ebbdl kbvetkez6 teriletfelhaszndldsi hatarkorrekcio sincs.
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6.2. KESZ MODOSITASOK A TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASA MIATT

TSZT_1 K-Hon ES Kb-Hon TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE A BUDAKESZI UTI
LAKTANYA TERULETEN

MODOSITASI IGENY: Az Uj K-Hon teriiletfelhasznalas kijelélésére a Budakeszi uti
laktanya teriletén kertl sor a 11204/3 hrsz-U ingatlanon. Az ingatlan egy része
kiilonleges beépitésre szant, egy része kilonleges beépitésre nem szant
honvédelmi tertlet. A TSZT a két teriletfelhaszndlds hatarat pontositja,
figyelembe veszi a mar beépilt telekrészt. A korabbi Kb-Hv jelolést a TSZT 2021

Y . . fSZTvéltozds
Kb-Hon jel6lésre valtoztatja.

JAVASLAT: A TSZT 2021 pontositds szabdlyozasi vonzata a K-Hon/SZ-1 és Kb-Hon-1 6vezetek kdzotti hatar és az dvezeti
jelek pontositdsa. A rendelet normaszovegében az Ovezeti jel vdltozas atvezetése szikséges, Ovezeti elGirdsok

valtoztatasa nem sziikséges.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 19. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. kerileti KESZ | tervezett médositas
My /‘f p | N e, VS AR 2N
), N S,
5, Bh b ‘%h« b, =5 |
R / Y b 2, /
%{i‘:'\f \.\ \ ‘%\\'\){, .\‘\ \\
% \ \ h, 9 -
S AN RN N
A b AN \"\._ Y
‘\ R ~, M,
S k ) ¥y \‘

"o Kb-Hy-1 Kb-Hon-1

v A . ; P
- S, -
K-Hon/s2-1 : * '\ 2 / o
o 5 e K-Hon/SZ-1
5 . > \. l'
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TSZT_2 K-Ko6zl TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE A HOVOSVOLGYBEN

MODOSITASI IGENY: A Gyermekvasit végéllomasanak telkén (hrsz.: 11197/20) a meglévé K-Kozl
terlletfelhasznalast terjeszti ki a TSZT az dllomashoz kapcsolédé meglévé épiletre és kozvetlen

kérnyezetére.

JAVASLAT: A TSZT 2021 pontositds szabdlyozasi vonzata a K-Kozl/SZ-1 és az Ek-Tv/7 jelli 6vezetek

kozotti hatar pontositasa. A K-Kozl/SZ-1 jell épitési dvezet és az Ek-Tv/7 jel(i dvezet Gvezeti elGirdsai

| e
£ Kﬂﬂ(‘\\ :

TSZT vdltozd

valtoztatast nem igényelnek.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 15. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos II. kertileti KESZ | tervezett médositas

A"

e

s
5 i

S

R

TSZT_3 Ek TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE A CSIKSOMLYO UTCAI KORABBI
HONVEDELMI TERULETEN

MODOSITASI IGENY: A Csiksomly6 utca korabbi honvédelmi ingatlan (hrsz.: 15696/18) honvédelmi
besorolasa megszilinik, a TSZT a teriletet a szomszédos erdGteriilettel megegyez6 Kozjéléti (Ek)
teriletfelhaszndldsi egységbe sorolta.
JAVASLAT: A TSZT 2021 moddositds szabalyozdsi vonzata a Kb-Hv-2 6vezet megsziintetése, a teriilet Uj
Ovezeti besoroldsa: Ek-7 Ovezet. Az Uj Ovezet paraméterei a teriileten hatalyos paraméterekkel - 1S7T véltozds
egyeznek meg, a telekminimum megemelésre kerilt, annak érdekében, hogy a telek ne legyen
megoszthatd. A létesithetd rendeltetések és épitmények kore az kozjoléti erdd besorolassal 6sszhangban a pihenés,
testedzés, ismeretterjesztés, tovabba a turizmus épiletnek nem mingsild épitményei.
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TSZT_3
HONVEDELMI TERULETEN

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 18. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos Il. kertileti KESZ

T

BTV A S i
: [ 2 crEdr LSBT
e, ,.*“ [ \\‘_.' 158741, :
RIS L, = o
J‘" - .'\_.\--.
£ \‘-._\
il S
4 >
e Kp-Hv-2
& 15086118
3
,\Q}
@

&

158755 %

fead

R

1587514

-2(8Z-10 15875/1 1569613

TSZT 4

Korzetnek, jellemz6en gyepgazdalkodast folytatnak. A zart erd6allomany létesitése, fenntartasa

Ek TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE A CSIKSOMLYO UTCAI KORABBI

tervezett modositas

B L]
CEkTVIA

_'i?_f‘@ (o

1587515

'-'(‘ # J :
O 1587511/ 15ga116,
o

1marEm

b

o 15B7EM
-2(8Z-10

Tk TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE KORABBI ERDOTERULETEN

MODOSITASI IGENY: A Harmashatar-hegy, Arad utca — K&véri utca — Honvéd utca — Voroskévar utca —
Paprikas-patak — Mariahegy utca — Mariahegy d(il6 — 16536/88 hrsz.-U telek — 59191 hrsz.-U telek —
59190 hrsz.-U telek — 15980/17 hrsz.-u telek — Gliick Frigyes ut éltal hatarolt tertletet a TSZT 2021 Tk
természetkozeli terlletfelhasznaldsba sorolta, mivel a teriileten, mely része a Budai Tajvédelmi

TSZT vdltozds

helyett a meglévé tarsuldsok meglbrzése, a természeti értékek védelme szempontjabol célszerl a

Természetkozeli tertilet teriletfelhaszndlasi egységbe sorolas.

JAVASLAT: A TSZT 2021 mddositas szabalyozasi vonzata a teriilet dtsoroldsa Ek-Tv/1 és Ek-1 dvezetekbdl Tk-1, az Ek-Tv/3
ovezetbsl Tk-2 Svezetbe. Ezek a KESZ-ben Uj 6vezetek létrehozasat jelentik, ennek megfeleléen sziikséges a KESZ

normaszévegének és 2. mellékletének kiegészitése. Létre kell hozni a XIX/A. fejezetben a Természetkdzeli terlletre

vonatkozé elGirasok helyét. Az 4j 6vezetek elGirdsai az Ek-Tv/1 és Ek-TV/3 6vezetekkel gyakorlatilag azonos tartalommal

keriilnek meghatarozasra.

P/Ek és Vf-P/Tk jell 6vezetek kerultek kijel6lésre a TSZT szerinti teruletfelhasznaldas mddjahoz illeszkedve.)
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TSZT_4 Tk TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE KORABBI ERDOTERULETEN

1. melléklet — Szabalyozasi Terv—3., 7., 8. és 12. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos Il keriileti KESZ | tervezett médositas

B
il

TSZT_ 5 Tk TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE KORABBI MEZOGAZDASAGI
TERULETEN
MODOSITASI IGENY: Harmashatar-hegy, Paprikas-patak — 59180 hrsz.-U telek — Gercsényi utca —

Voroskévar utca altal hatarolt terliletet a TSZT 2021 Tk természetkozeli teriletfelhasznalasba sorolta,
mivel a teriileten, mely része a Budai Tajvédelmi Korzetnek, jellemz6en gyepgazddlkodast folytatnak.

A meglév6 tarsuldsok meglGrzése, a természeti értékek védelme szempontjabdl célszerld a

Természetkozeli terilet tertletfelhaszndlasi egységbe sorolas. A
TSZT vdltozds

JAVASLAT: A TSZT 2021 mddositds szabalyozasi vonzata a teriilet dtsoroldsa Ma-1 évezetbdl Tk-1 évezetbe. Ez a KESZ-
ben Uj Ovezet létrehozasat jelenti, ennek megfelelen sziikséges a KESZ normaszévegének és 2. mellékletének
kiegészitése. Létre kell hozni a XIX/A. fejezetben a Természetkozeli teriiletre vonatkozd elGirasok helyét. Az Uj 6vezet
elGirasai az Ek-Tv/1 6vezettel gyakorlatilag azonos tartalommal keriilnek meghatarozasra.

/////

P/Ek és Vf-P/Tk jell 6vezetek kerlltek kijel6lésre a TSZT szerinti teruletfelhasznalds mddjahoz illeszkedve.)
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TSZT_5 Tk TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE KORABBI MEZOGAZDASAGI
TERULETEN

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 7. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos Il. keriileti KESZ | tervezett médositds

TSZT_6 Tk TERULETFELHASZNALAS KIJELOLESE A PALVOLGY! BARLANG
BEJARATANAK KORNYEZETEBEN

MODOSITASI IGENY: A Palvolgyi barlang bejaratanak kornyezetét a TSZT 2021 Tk természetkozeli
terlletfelhasznalasba sorolta, mivel a zart erd6allomany létesitése helyett a meglévé természeti
értékek védelme élvez els6bbséget, ezért célszerli a Természetkozeli terilet teriletfelhasznalasi

egységbe sorolas.

JAVASLAT: A TSZT 2021 méddositas szabalyozasi vonzata a terilet atsorolasa Ek-Tv/10 6vezetbdl Tk-3
dvezetbe. Ez a KESZ-ben Uj 6vezet |étrehozasat jelenti, ennek megfelelSen sziikséges a KESZ

normaszévegének és 2. mellékletének kiegészitése. Létre kell hozni a XIX/A. fejezetben a Természetkozeli terlletre

Pt e

vonatkozé el6irdsok helyét. Az Uj 6vezet elGirdsai az Ek-Tv/10 Ovezettel gyakorlatilag azonos tartalommal kerilnek
meghatdrozasra.
1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 8. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatalyos II. keriileti KESZ | tervezett médositas
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TSZT_ 7
HARSHEGYEN

MODOSITASI IGENY: A Béke Gyermekotthon a&ltal haszndlt teriileteten a kordbbi Kb-Rek
terilletfelhasznalas jelét a TSZT Kb-Rek-1 jel6lésre valtoztattta, és annak hatarat a meglévé funkcid és

a valds hasznalat alapjan pontositotta.

JAVASLAT: A TSZT 2021 pontositas szabalyozasi vonzata a Kb-Rek-2 6vezet jelének pontositasa Kb-
Rek-1/2 dvezeti jelre és a Kb-Rek-1/2 és az Ek-Tv/1 jeld dvezetek kozotti hatar pontositasa. Az dvezeti

el6irasok nem igényelnek valtoztatast.
1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 20. szelvény
forras: hatélyos Il. kerileti KESZ
fa
: | !
-

| ;
\\/'ﬁ"\‘ i

jelenlegi allapot

iy
k

TSZT_8

Kb-Rek-1 TERULETFELHASZNALAS HATARANAK PONTOSITASA A

==Kb:Rek:1

tervezett modositas

Kb-Rek-1 TERULETFELHASZNALAS A PETNEHAZYRETEN
MODOSITASI IGENY: A Petnehazyréten a korabbi Kb-Rek teriiletfelhasznalas jelét Kb-Rek-1 jeldlésre valtoztatta a TSZT.

JAVASLAT: A TSZT 2021 pontositds szabalyozasi vonzata a Kb-Rek-1 6vezet jelének pontositasa Kb-Rek-1/1 dvezeti jelre.

Az Ovezeti elGirasok nem igényelnek valtoztatast.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 14. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos Il. kertileti KESZ

i

&

tervezett modositas
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6.3. TSZT VALTOZASOK A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURABAN ES KESZ
MODOSITAS

TSZT 2017

A TSZT  Szerkezeti Tervének il 7+
,Kozlekedési infrastruktura” tervlapja

a Il. kerilet tekintetében valtozast
nem tartalmaz: ) /
o akozithalozati elemekben, ﬁ’
e a kotottpalyas  halozati ’
elemekben és :L
= -
e kerékparos halézati E
elemekben. 6- 6‘ Meglévé / tervezett P+R rendszer( parkolasi |étesitmény

A P+R rendszerl parkolasi létesitmények tekintetében a korabbi TSZT-hez képest torlésre kerilt a Hlvosvolgyi ati
végallomasnal jelolt ,meglévs P+R rendszer( parkolasi létesitmény”.

A hatalyos Szabalyozasi Terv a Batori LaszIé utcaban és az Orddgérok utcaban feltiintetni a meglévé P+R parkold helyét
és befogaddképességét. Javasolt a Szabdlyozasi Terven ezt a jeldlést a ,meglévé jelentds felszini parkold” tajékoztatd
szabalyozasi elemre cserélni.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 11. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos 1. kertileti KESZ | tervezett médositas

LTI
/?mLZ?‘ ;/{?] J}; 7 \J.‘J\ . = L ) ; 3 » . b . IVi-ZI'.:oSZéB
e Tl /S | S YR < R

7. .
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7. HIBAJAVITAS A SZABALYOZASI TERVEN
Az aldbbi fejezetben a Szabalyozasi Tervet érintd, jellemz6en hibahatdron belili pontositasok keriilnek bemutatdsra, melyek
alapvet8en a TSZT és a KESZ kozotti Iéptékkiilonbségbdl adddnak, vagy egyéb pontatlansag miatt igényelnek korrekcidt.

H_1 KOu-3 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA A HIDEGKUTI UT MENTEN

MODOSITASI IGENY: A TSZT szerinti KOu teriiletfelhasznélds hatara eltér az K6u-3 dvezet hataratdl. (A szabalyozasi vonal
szerinti ,,saroklecsapas” a hatalyos Szabélyozasi Terven nincs a KOu-3 dvezetbe sorolva.)

JAVASLAT: A K6u-3 Odvezet hataranak pontositasaval illeszkedés a TSZT-hez.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 11. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. keriileti KESZ tervezett médositas

Vi-2/SZ-28 Vi-2/SZ-28
53080 53080

/
8.

"

!

H_2 KOu-4 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA A NAGYRET UTCABAN

!
&
[

8
!

MODOSITASI IGENY: A TSZT szerinti KOu teriiletfelhasznalds hatara eltér az Kbu-4 6vezet hataratdl. (A szabélyozasi
vonalig tart a KOu teriiletfelhasznalas).

JAVASLAT: A K6u-4 ovezet hataranak pontositasaval illeszkedés a TSZT-hez.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 10. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos Il. keriileti KESZ tervezett mddositas
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H_3 KOu-4 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA A BIMBO UT MENTEN

MODOSITASI IGENY: A Bimbé utcaban a KOu-4 6vezet kiterjesztése a 12691/2 hrsz-t ingatlan kozteriileti hataraig.
JAVASLAT: A Ovezet hataranak pontositasa, melyet az FRSZ 21.§ lehet6vé tesz.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 26. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos Il. keriileti KESZ tervezett mddositas
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H_4 A LAJOS UTCABAN A KOu-3 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA

MODOSITASI IGENY: A Lajos utcaban a (14801/2) és a (14803/2) hrsz-U kozterileti ingatlanok teriletére a KOu-3 dvezet
kiterjesztése.

JAVASLAT: A 6vezet hataranak pontositasa, melyet az FRSZ 21.§ lehet6vé tesz.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 24. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. keriileti KESZ tervezett modositas
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H_5
H_6

KOu-3 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA A RAKPART MENTEN

MODOSITASI IGENY: A TSZT szerinti KOu tertletfelhasznélas hatéra eltér az Kou-3 dvezet hataratdl.

JAVASLAT: A K6u-3 ovezet hataranak pontositasaval illeszkedés a TSZT-hez. (Hibahataron belili pontositas.)

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 24. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatdlyos Il. keriileti KESZ
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H_7

tervezett mddositas
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(23807/4)

OVEZETI JEL PONTOSITASA A BIMBO

..-__',‘______-__

UT MENTEN

MODOSITASI IGENY: A Lk-2 kisvarosias teriiletfelnasznéalason beliil kiilén dvezetben jeldlt parkositott teriilet jeldlése

pontatlan.

JAVASLAT: Az Zez-2/Lke jelolést Zez-2/Lk jeldlésre kell javitani.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 26. és 27. szelvény

jelenlegi allapot

forras: hatélyos Il. kertileti KESZ
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H_8 KOu-3 OVEZET HATARANAK PONTOSITASA A HOVOSVOLGYI UT
MENTEN
MODOSITASI IGENY: A TSZT szerinti KOu teriiletfelhasznalas hatara eltér az KOu-3 6vezet hatératdl.
JAVASLAT: A Kou-3 6vezet hatdrdnak és a szabalyozasi vonalnak a pontositasaval illeszkedés a TSZT-hez. (Hibahataron
beliili pontositas.)
1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 11. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos II. keriileti KESZ tervezett médositas

H_9 PAPRIKAS PATAK KELETI SZAKASZANAK ATSOROLASA Vf-P TiPUSU
OVEZETEKBE

MODOSITASI IGENY: A Paprikas patak keleti szakaszanak telkei M3, Ek és Tk teriiletfelhasznalasba soroltak a TSZT-ben. A
patak érintett telkeinek Vf-P tipusu 6vezetbe soroldsa indokolt a valds hasznalat alapjan.

JAVASLAT: A patak érintet telkeinek Vf-P/M3, Vf-P/Ek, Vf-P/Tk dvezetbe soroldsa. Hasonlé megolddst a KESZ alkalmaz az
Ordégarok esetében is (Vf-P/Lke).
1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 7. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatdlyos II. keriileti KESZ tervezett médositas
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H_10 VOLGY UTCAMENTEN A SZABALYOZASI VONAL IRANYADO

SZABALYOZASI VONALRA TORTENGOG PONTOSITASA
MODOSITASI IGENY: A Volgy utca és a Vadaskerti utca sarkan, a jelenleg kozteriileten all6 épiilet hataran és annak

vonalaban rogzitett koételezd ,szabdlyozdsi vonal” helyett az ,irdnyado szabdlyozdsi vonal” jelblése sziikséges
megegyezGen a hasonld szituaciokban alkalmazott Szabdlyozasi Tervi jel6léssel.

JAVASLAT: A Szabdlyozasi Terv a kozteriletbdl a telekhez torténd szabdlyozast javasolt szabdlyozasi elemmel, az
,irdnyado szabdlyozdsi vonallal” jel6li. Ez lehet6vé teszi a szabdlyozas végrehajtasat és a jelenlegi allapot megGrzését is.
A jelen helyszinen ennek a szabdlyozasi elemnek az alkalmazasa szlikséges.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv —16. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatélyos II. keriileti KESZ tervezett mdédositas
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Lke-2/AISZ-T
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< Lke-2/SZ:16
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A HOVOSVOLYGI UT ES A REZEDA UTCA SARKAN AZ IRANYADO
SZABALYOZASI VONAL POTLASA

MODOSITASI IGENY: A Hivosvolgyi Ut és a Rezeda utca északi sarkan a Rezeda utca mentén ,irdnyadd szabdlyozds
vonal” kerult rogzitésre, mely azonban nem fordul be a Hivosvolgyi Gt mentén.

JAVASLAT: Az ,iranyadd szabdlyozdsi vonal” feltlintetése a Hlivosvolgyi Ut mentén is.

1. melléklet — Szabdlyozasi Terv —11. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. keriileti KESZ tervezett modositas
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8. AZ ALAPTERKEP MODOSULASA MIATTI SZABALYOZASI TERVI VALTOZASOK
Az aldbbi fejezetben az alaptérkép moédosuldasa miatt szilkséges Szabdlyozasi Tervi valtozasok keriilnek bemutatdsra, ezekhez
kilén indoklds nem sziikséges.

A_1 A HIDEGKUTI UT ES A TARKONY UTCA KOzZOTTI SZABALYOZAS
RESZBEN MEGVALOSULT

MODOSITASI IGENY: A szabdlyozdsi vonal egy szakasza mentén megtdrtént a telekosztds, a tovabbiakban a ,tervezett
kozteriileti hatdrvonal (meglévé telekhatdron” tjékoztaté elem keriil rogzitésre.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 2. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos Il. keriileti KESZ tervezett médositas
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A_2 A MARIAREMETEI UT ES A SZABADSAG UTCA SARKAN A SZABALYOZAS
MEGVALOSULT

MODOSITASI IGENY: A kiszabalyozas és az irdnyadd szabdalyozas (+telekegyesités) megtortént. A kézhaszndlatu teriilet
jelolése a tovabbiakban nem indokolt.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 6. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatalyos II. keriileti KESZ tervezett modositas
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A_3 TELEKMEGOSZTAS A TARKONY UTCABAN

MODOSITASI IGENY: Az 54600/3 hrsz-U ingatlan megosztasra kerilt, az 0j ingatlanok hrsz.: 54600/8 és 54600/9, ezért a
korabbi javasolt telekhatdr torlésre kerdil.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 6. szelvény

jelenlegi allapot forras: hatdlyos II. keriileti KESZ tervezett modositas
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A_4 A SZALONKA UT MENTEN AZ IRANYADO SZABALYOZAS MEGVALOSULT
MODOSITASI IGENY: A 11695/1 hrsz-G és a (11717/2) hrsz-U ingatlanok hatarat érint6 irdnyadd szabdlyozasi vonal

mentén kialakitottak az uj kozteriileti hatart, ezért az irdnyadd szabdlyozdsi vonal tordlhet6, és a kdtdzas kiegészitendd.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 17. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos II. keriileti KESZ tervezett médositas
116952 - SR A 1169572
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A_S A FELHEVIiZI UTCABAN A SZABALYOZAS MEGVALOSULT
MODOSITASI IGENY: A Felhévizi utcdban a Kolozsvari Tamas Sportcentrum a telkének hatardn a szabalyozas
megvalodsult, a szabdlyozdsi vonal és a kapcsolddo javasolt megsziintetd jelek torélheték.

1. melléklet — Szabalyozasi Terv — 24. szelvény

jelenlegi allapot forrds: hatélyos Il. keriileti KESZ

tervezett mddositas
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9. VALTOZASOK A SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATABAN

jelenlegi allapot forrds: hatdlyos II. keriileti KESZ

Kotelez6 szabalyozasi elem

Mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 elem

tervezett modositas

kozterulet gyalogoskézlekedésre
fenntartanda/kialakitando szakasza

M miemlék telke M(kv) kiemelten védett miiemlék telke
Mny | nyilvantartott miemiéki érték telke M(v) | vedett miemlék telke
HV | keruleti helyi vedett értékek

barlang vedelmi zonak

barlang vedelmi zonak
(DINPI 2018-as felilvizsgalata és adatszolgaltatasa alapjan)

"A" zéna "A" zona
"B*" zéna "B™ zona
"B" zona "B" zona

/ | kikgtolétesitésre alkalmas 1.szakasz | 2 szakasz
/ (DESZ alapjan)

Javasolt szabdlyozasi elem

Kikatd szamara szarazioldi parthasznalat nem biziosithate
a gyalogos megkozelités hianya miatt (DESZ alapjan)

Hajobiztonsagi szempontbol a kapcsolodd partszakaszon
a kikotdi parthasznalat tiltott (TSZT alapjan)

v~ 1 terepszint alatti parkololétesitmény céljara
5 kijelolt hely telken, vagy kozterileten

terepszint alatti parkololétesitmény céljara
kijelolt hely telken, vagy koztertleten

Tajékoztato elem
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