Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat - 1028 Budapest

Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzata Mariaremetei Ot 37.
Szam: 11/2019.

JEGYZOKONYV

Helyszin: 1024 Budapest, Mechwart liget 1. Budapest I1. keriileti Polgarmesteri Hivatal nagytargyald

Idépont: 2019. december 19, 11,00 6ra rendes tilés

Jelen van: dr. Csabai Péter eloljars
Csere Istvan képviseld
Makra Krisztina képviseld
Bodor Zoltan nem képvisels tag

Polgarmesteri Hivatal részérgl jelen van:

Bognar Orsolya VOK jegyzdkonyvvezetd

Oryné Ormandi Csilla titkarsagi koordinator

dr. Lang Orsolya a Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezetbje

Az iilés levezetd elndke: dr. Csabai Péter
A jegyzékonyvet készitette: Bognar Orsolya jegyzékonyvvezetd

Dr. Csabal Peter elsljaro, mint az iilést levezet6é elndk megallapitja, hogy 4 6 van jelen, az {ilés
hatarozatképes.

Dr. Csabai Péter: Udvozli a megjelenteket. Felkéri Bodor Zoltdin nem képviseld tagot a
jegyz6konyv hitelesitésére, amelynek -elfogaddsat szavazdsra bocséitja. Megéllapitja, hogy a
képviseld-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi dontést hozta:

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkormgnyzat
Pesthidegkiiti Virosrészi Onkormanyzatinak
79/2019.(X11.19.) hatirozata
A Pesthidegknti Varosrészi Onkormanyzat képviselé-testiilete megbizza Bodor Zoltan nem képviseld

tagot a jegyzdokonyv hitelesitésével.

(4 képviseld volt jelen, 4 igen egyhangli szavazat)

Dr. Csabai Péter: Ismerteti a kikiildstt meghivéban szereplé napirendi pontokat, majd szavazasra
bocsétja annak valtoztatds nélkiil térténd elfogadasat,
Megéllapitja, hogy a képvisel6-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi déntést hozta:




Budapest Févaros IL Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzatinak
80/2019.(X11.19.) hatdrozata
A Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzat képviselé-testiilete az tlés napirendjét az aldbbiak szerint
hagyja jova:

1./ Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly elSterjesztése:
A Budapest IL keriilet, belteriilet 51737 hrsz-u, ,kivett egy¢b épiilet, udvar” megnevezésii, 3056
m?2 teriiletii, a 1028 Budapest, Kevélyhegyi utca 42. szdm alaiti ingatlan kb. 300 m2
alapteriiletii része tekintetében bézisillomds iizemeltetése céljabol bérleti szerzidés megkitése
a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.-vel
Eléadé: Dr. Csabai Péter, eloljaré

2./ Vagyonhasznositési és Ingatlan-nyilvantartisi Osztaly el6terjesztése:

Budapest I1. keriilet, Mariaremetei tt 217. sz. alatti, 54495 hrsz-0 osztatlan kozds tulajdonban
4ll6 ingatlan rendezése
FEi6ado: Dr. Csabai Péter, eloljard

(4 képviseld volt jelen, 4 igen egyhangti szavazat)

A napirendi pontokat az elfogadott napirendhez képest forditott sorrendben kezdték el targyalni.

Napirend 2./ pontja

Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly elSterjesztése:

Budapest II. keriilet, Mariaremetei Gt 217. sz. alatti, 54495 hrsz-a osztatlan kizos tulajdonban
all6 ingatlan rendezése
Elad6: Dr. Csabai Péter, eloljaro

dr. Ling Orsolya: Az iigy ismertetése kapcsan elmondja, hogy a Mariaremetei ut 217. szam alatti
ingatlan egy kézos tulajdonban allé ingatlan és mar a korabbi tulajdonostarsakkal is probaltak
egyeztetéseket folytatni a kozds tulajdon megsziintetése érdekeben. A szandék megvolt mindkét fél
részérdl, csak a vételar tekintetében nem sziiletett megéllapodas.

2019. januarban ismét volt egy tulajdonosvéltas. Az tigyfél oly modon vette meg az ingatlant, hogy
allitasa szerint nem volt tisztiban az ingatlan jogi helyzetével. Abban a hiszemben vette meg az
ingatlant, hogy a telken 4ll6 lakohazhoz az 6nkormédnyzatnak nincs semmi koze, hanem a telekbol
egy 486 m2-es rész képezi az dnkormanyzat tulajdondt. Az ligyfél jelezte, hogy 12 millié Ft-ért
megvaltand az Snkorményzati tulajdoni hanyadot, illetve ha ez nem jonne Ossze, készittetett egy
rajzot ennek természetbeni megosztasarél. Az onkormanyzat is készittetett ket szakvéleményt,
melyek ismertetésre is keriiltek az elSterjesztésben. A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
hatérozatdban arrél dontétt, hogy a természetbeni megosztast — amely egyébként jogilag nem is
lehetséges - és a 12 milli6 Ft-os megvaitasi arat nem fogadja el. A bizottsagi iilésen elhangzott,
ahhoz, hogy milyen ajénlatot tegyen az dnkormanyzat az értékbecslést fogjak majd feliilvizsgélni, igy
valészinl, hogy az iigy ismét a Bizottsag elé fog majd keriilni. Ami még latszik a bizottsagi
hatarozatban, hogy a kordbbi tulajdonostarssal szemben til-hasznalati dijat allapitott meg a Bizottsag.



Bodor Zoltin: Véleménye szerint erktlesileg megkérddjelezhetd az, hogy az dllam hozzacsatolt egy
iires telket az ingatlanhoz, amivel azutan tulajdoni jogot szerzett az ingatlan felett is.

dr. Lang Orsolya: Az (j tulajdonos januarban vasirolta meg az ingatian 50%-o0s tulajdoni hanyadat.
Lehet, hogy a vevit megtévesztette az eladd, ahogyan azt az ligyfél allitja, de véleménye szerint csak
az eredeti tulajdonos, illetve annak 6rékdse szempontjabdl jogos igy a megiatas.

Bodor Zoltin: Ebbdl kifolyblag a kdvetkezd 1épés az lenne, hogy a jelenlegi tulajdonosnak
ugyanigy til-hasznalati dijat kellene fizetnie, mint az eredeti tulajdonosnak.

Nonszensz tovabba azt kérni, hogy a tulajdonostars fizessen tal-hasznalati dijat akkor, amikor az
elmult 30 évben az dllam semmit sem csinalt az ingatlanon.

Dr. Csabai Péter: Mivel tulajdonosvaltds tortént, igy a jelenleg fenndlld jogt helyzetet kell
figvelembe venni. Azt pedig, hogy mennyi anyagi raforditis tortént a tulajdonos részérdl
allagmegdvas €s felgjitas cimén, azt az tnkormanyzatnak kellene megvizsgalni €s figyelembe venni a
veteldr megallapitdsénal.

Bodor Zoltan: Tisztazza, hogy a PHVOK-nek egyetértési joga van, dontési joga nincs. Véleménye
szerint meg kell nézni mennyit ér a telek és a telek tulajdoni hdnyad ardnyaban kellene odaadni az
Snkormanyzati részt, vagyis piaci telekdron vasarothatni meg a tulajdonostéars.

Csere Istvan: Azt kellene megvizsgdlni a januari addsvételnél hogyan viszonyul az ar az
értékbecsléshez.

dr. Ling Orsolya: Az tigyfél 38,7 millié Ft-ot fizetett, a lakohaz értéke 24 millié Ft koriil van.
Valdban nem alacsony aron vésirolta meg. Két dolog mertilt fel az adasvétel kapesan: a szakértd
vagy felépitmény nélkiili beépitetlen telekként értékeli az ingatlant vagy a tulajdonostirs igazolja,

hogy milyen értékndveld beruhdzasok torténtek az ingatlanon, melyek értéke a vételarba
beszamithato.

Bodor Zoltan: Véleménye szerint a tulajdoni hanyvadok rosszul lettek meghatarozva, mert amikor az
6nkormanyzati telket hozzacsatoltdk a magdnielekhez, akkor nem vették figyelembe, hogy ott van
egy lakdingatlan. Amikor azonban az értékbecslésnél a dijat meghataroztak 31 millid Ft értékben, ott
mar figyelembe vették a lakoingatlant is.

A gond az, ha egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg dontésével, akkor kévetkezé év
januartdl tal-hasznalati dijat kell kivetni az énkorményzatnak. Ez véleménye szerint méltanytalan
lenne, féként ugy, hogy az 6nkormanyzat 30 éve nem csindlt semmit.

Dr. Csabai Péter: Az 6nkormanyzatnak nyilvanvaléan meg kell vizsgalnia, mi az, amit a tulajdonos
csinalt az ingatlanon.

Bodor Zoltin: Most arrol kell azonban dénteni, hogy a Gazdaségi és Tulajdonosi Bizottsdg dontését
jOva hagyjak-e.

dr. Lang Orsolya: A Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsdg most nem dontétt a titl-haszndlati dijrél. A
dontés arrdl sz6l, hogy a 12 millié Ft-os ajanlatot az Snkormanyzat nem fogadja el, a természetbeni
megosztast szintén nem fogadja el és a kordbbi tulajdonossal szemben a tGl-hasznalati dij meg nem
fizetése miatt megteszi a szikséges intézkedéseket.

Dr. Csabai Péter: A targyalas tehét tovabb folytatodik.




Bodor Zoltin: A korabbi tulajdonossal megprobalt az 6nkormanyzat abban megegyezni, hogy az
onkormanyzat tudja haszndlni a telket és arra bejarasa legyen. Ez most miért nem merdlt fel?

dr. Lang Orsolya: Az 4j tulajdonossal szemben is felvetddott ez a lehetdség, de t6bbszori e-mailes
és levélben kiildott megkeresés ellenére sem sikeriilt kapesolatot teremteni. A kollégak kint voltak a
helyszinen, de ott sem volt senki. Az utdébbi néhany hétben sikeriilt kapcsolatban keriilni az ligyfél
jogi képvisel6jével.

Bodor Zoltin: Véleménye szerint az elSterjesztésben szereplé hatdrozati javaslatot ketté kellene
valasztani, mert az egyrészrdl a volt tulajdonosrol, masrészrol a jelenlegi tulajdonosroél szol.

dr. Lang Orsolya: Van egy Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag altal hozott hatarozat, mely szd
szerint van beidézve. A rendelet alapjan a PHVOK-nek egyetértési joga van, tehat vagy egyetért

ezzel vagy nem. Ha valtoztatni szeretnének rajta, akdrcsak megbontani, az mar nem jelent teljes
egyetértést.

Bodor Zoltdn: A hatdrozati javaslat tartalmaz egy részt a volt tulajdonosra, illetve tartalmaz egy
részt a jelenlegi tulajdonosra vonatkozéan. A volt tulajdonosra vonatkozé részt el tudja fogadni, a
jelenlegi tulajdonosra vonatkozd részt azonban az emlitett okok miatt nem.

Dr. Csabai Péter: Javasolja, fogadjak el igy a hatdrozati javaslatot, mert ugyis lesz még folytatasa
az {igynek. A pontos részletek ismerete nélkil nem érdemes belemenni a szakmai részbe.

Bodor Zoltin: Ismét elmondja, a szakmai anyag alapjan a 12 millié Ft-os vételarat nem fogadja el
az tnkormanyzat, igy a k&vetkez6 hénaptol tul-haszndlati dijat kell fizetnie az 4j tulajdonosnak. Ezt
nem tudja elfogadni.

Makra Krisztina: Véleménye szerint is kiilon hatarozatba kellene foglalni az {1j tulajdonost érintd
dontést.

dr. Ling Orsolya: Ahhoz, hogy tul-hasznalati dfjat szabjanak ki, kell egy Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag &ltal hozott déntés, amit szintén be kell hozni a PHVOK elé.

Csere Istvan: Javasolja az egyetértést, mert akkor taldn a tulajdonos is jobban térekszik a
megegyezésre.

dr. Lang Orsolya: A jelenlegi tulajdonos a 4. tulajdonostars, akivel talan végre meg lehet egyezni.

Dr. Csabai_Péter: Javasolja a napirend targyaban készitett eldterjesztés hatarozati javaslatat az
el6terjesztésben irtakkal egyezd tartalommal, valtoztatas nélkul elfogadni.

Megallapitja, hogy a képviselé-testiilet a szavazas eredményeként az alabbi ddntést hozta:




Budapest Féviros II Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiiti Virosrészi Onkormanyzatinak
81/2019.(XI11.19.) hatirozata

A Pesthidegkuti Varosrészi Onkormanyzat egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag
202/2019.(X11.16.) hatarozataval, miszerint:

+A Bizottsdg ugy dént, hogy a Budapest Fovaros II. Keriileti Onkorményzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag 264/2018.(X1.26.) hatdrozatdban Horvath
Sabrina volt tulajdonostarssal szemben megéallapitott havi bruttd 122.300,- Ft &sszegll tul-hasznalati
dij 2018. december 1. és 2019. februdr 15. kozotti idészakban meg nem fizetett dsszegének és
kamatainak behajtisa irant birdsagi eljarast kezdeményez Horvath Sabrinaval szemben.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert a birdsagi eljaris meginditashoz sziikséges intézkedések

megtételére, és az Onkormanyzat jogi képviseletének ellatdsara tigyvédi megbizds megaddsara.

A Bizottsag tovabba ugy dont, hogy az Onkormanyzat Martézi Borbala tulajdonostarsnak az
Onkormanyzat 1029 Budapest II. keriilet, Mériaremetei ut 217. szam alatti, Budapest II. kertilet,
belteriilet 54495 hrsz-4 ingatlanban fennalld 486/914 tulajdont hanyadanak 12.000.000,- Ft
megvaltasi ar ellenében t6rténd megvasarlasara vonatkozd ajanlatat, tovabbd az ingatlan
hasznalatanak természetbeni megosztasara tett ajinlatat nem fogadja el.

A Bizottsdg a Polgarmester és a Jegyz0 utjan felkéri dr. Lang Orsolyat a Vagyonhasznositasi és
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly vezet6jét, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelds: Polgarmester
Hataridé:  2020. aprilis 30.

(4 képviseld volt jelen, 4 igen egyhangl szavazat)

Napirend 1./ ponija

Vagyonhasznositasi €s Ingatlan-nyilvantartdsi Osztaly eléterjesztése:

A Budapest II. Keriilet, belteriilet 51737 hrsz-i, ,Kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezési, 3056
m2 teriiletii, a 1028 Budapest, Kevélyhegyi utca 42. szam alatti ingatlan kb. 300 m2
alapteriiletii része tekintetében bazisadllomas iizemeltetése céljabol bérleti szerzédés megkitése
a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.-vel

Eldadé: Dr. Csabai Péter, elsljard

Dr. Csabai Péter: Javasolja elfogadni a napirend tdrgydban készitett elGterjesztés cserelapokkal
modositott hatarozati javaslatat.

Megéllapitja, hogy a képvisel6-testiilet a szavazis eredményeként az alabbi dontést hozta:



Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat
Pesthidegkiti Varosrészi Onkormanyzatanak
82/2019.(X11.19.) hatarozata

A Pesthidegkati Vérosrészi Onkorméanyzat gy dont, hogy egyetért a Gazdasagi és Tulajdonosi
Bizottsag 220/2019.(X11.16.) hatarozataval, miszerint:

.4 Budapest Févaros IL Keriileti Onkorminyzat a tulajdondban &llo Budapest II keriilet,
belteriilet 51737 hrsz-it, ,kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezésii, 3056 m? foldteriileti, a
tulajdoni lap szerint 1028 Budapest, Kevélyhegyi u. 42., a valésagban 1028 Budapest,
Mdriaremetei ut 228. szam alatti ingatlan jelen hatarozat mellékletét képezd helyszinrajzon
feltiintetett 300 m? alapteriiletii részét elektronikus hirkozlési épitmény - bazisallomas —
iizemeltetése céljabél bérbe adja a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvianosan Mikddé
Részvénytarsasagnak (székhely:1097 Budapest, Kényves Kalman krt. 36., Cg.01-10-041928) 2020.
janudr 1. napjatél 2022, december 31. napjiig terjedd, 3 év hatirozott idére 6.180.000.- Ft +
AFA/félév bérleti dij fizetése mellett az alabbi feltételek szerint:

e A Magyar Telekom Nyrt. legkésébb 2020. janudr 15. napjaig a bérleti szerzodést megkoti.

o A bérl a bérleti szerz6dést azzal a boni6 feltétellel koti meg, hogy a bazisallomast legkésdbb
2020. junius 30. napjaig a bérbeaddval egyeztetett modon atalakitja, amennyiben erre a
megjelélt hataridén beliil barmilyen okb6l nem keriil sor, a bérbeadd jogosult a bérleti
szerz6dés azonnali hatalyn felmondasara annak hatarozott idején beliil is.

¢ Amennyiben Bérlé az uj bérleti szerzodést legkésébb 2020. januar 15. napjaig nem koti meg,
hgy koteles a bazisdllomast a 2019. december 31. napjdig sz6lo bérleti szerzédés
megsz(inésétdl szdmitott 60 napon beliil elbontani, az eredeti 4llapotot helyredllitani és az
ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, kifiritett dllapotban az Onkormanyzat
birtokdba visszaadni €s a birtokbaaddssal egyidejiileg igazolni, hogy az ingatlan tekintetében
bérleti és koziizemi dij tartozdsa nem 4ll fenn. Amennyiben bérlé az ingatlant a szerzodés
megsziinését kivetden 60 napon beliil nem adja vissza az Onkormaényzat birtokaba, ugy az
Onkorményzat az ingatlan kitiritésére, valamint az esetleges bérleti dijhatralék, hasznalati dij,
azok kamatat, tovabba a perrel felmeriilt kéltségek megfizetésére peres eljarast indit.

A Bizottsag felhatalmazza Orsi Gergely polgarmestert, hogy a bérleti szerzédést a jelen hatirozatban
foglalt feltételekkel az Onkormanyzat nevében aldirja.

A Bizottsig a Polgarmester és a Jegyz6 Wtjan felkéri dr. Lang Orsolyat, a Vagyonhasznositasi és
Ingatlan-nyilvantartisi Osztaly vezet6jét, hogy a szilikséges intézkedéseket tegye meg.”

Felelos: Polgarmester
Hataridé:  2020. janudar 15.

(4 képviseld volt jelen, 4 igen egvhangi szavazat)
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Dr. Csabai Péter levezetd elndk az lilést 11.27 drakor bezarja.

PSR
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| Dr, Csabai Péter o Bodor Zoltan |
eloljaréd jegyzékonyv-hitelesito
levezetd elndk nem képviselé tag

A jegyzbkonyvet kapjak:
PH. VOK. tagjai
Jegyzdi Igazgatdsag



