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2016 masodik felében indult el Budapest Il. kerilet telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak elkészitése és az épitési szabalyzatanak megujitasa az
Uj orszagos és fovarosi jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelés
érdekében.

Az épitési szabalyzat megujitdsanak eredményeként a
e 2/2007. (I.18.) szamu ©k. rendelettel jovahagyott Bp., Il.
Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat — KVSZ helyét

e azuj keriileti épitési szabalyzat, a KESZ fogja atvenni.

1. A MODOSULT MAGASABB SZINTU JOGSZABALYI KORNYEZET

orszdgos szint  2012-13 folyamdn a telepuilésrendezés orszagos szintli jogszabdlyi
keretei mdédosultak:
e  az épitett kdrnyezet alakitasarodl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL. térvény (Etv), valamint
e az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616, 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK)
szamos tartalmi eleme, a jogszabalyok fogalmi rendszere megvaltozott.

Etv

OTEK

TRK- telepiilésrendezési kédex U] Telepilésrendezési Kédex (TRK.) Iépett hatalyba:

e 2 telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616, 314/2012. (XI.8.) szamu Korm.
rendelet,

mely az egyes telepiilésrendezési eszk6zok tartalmat, egyeztetésének és
elfogadasanak eljarasi szabalyait rogziti.

uj févdrosi TSZT és FRSZ 2015 marciusaban hatalyba Iéptek a fentieken alapuld Gj févarosi
telepullésrendezési eszkdzok
e a F&vérosi Kozgylilés 50/2015.(1.28.) szdmu hatérozata a
F6varos Teleplilésszerkezeti Tervérdl (TSZT), valamint
e a FG6vérosi Kozgylilés 5/2015.(11.16.) szamu ©nkormanyzati
rendelete a Févarosi Rendezési Szabalyzatrdl (FRSZ).

A TSZT és FRSZ feliilvizsgalat 2017 decemberében keriilt elfogadasra
és 2018 januarjaban lépett hatalyba.

a KVSZ alkalmazhatésdgdnak egyben a KESZ A TRK atmeneti rendelkezései hatdrozzak meg azt az idSkorlatot,
megalkotdsdnak véghatdrideje:  ameddig a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok még alkalmazhatok.
20189 december 31. 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet dtmeneti rendelkezéseinek 46.§ (1)
bekezdése értelmében
e Budapest, Il. kerulet 2019. december 31-ig alkalmazhatja a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozét, a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat.

2. A UJ KESZ ALAPVETO CELIJAI

A KESZ alapvetd céljai
e a magasabb szintli jogszabalyoknak (orszagos és févarosi) vald
megfelelés,
e a KVSZ-ben biztositott épitési jogok és lehetdségek fenntartasa
és tovabbéltetése,
e a KVSZ-ben meghatarozott védelmek és korlatozasok

megGrzése,
e a magasabb szintl, illetve mas jogszabalyok alapjan

érvényesil6 védelmek és korlatozasok aktualizalasa, frissitése,
e attekinthet6, egyszerlien alkalmazhaté elGirasrendszer
megalkotasa.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 1
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A KESZ megalkotasat befolyasolé tényezék

komplex szemlélet A KESZ megalkotdsa komplex szemlélettel térténik, az alabbi dbra
szemlélteti a koncepcionalis és jogi szempontu elvarasok rendszerét,
melyeknek meg kell felelni.

L, TERVHIERARCHIABA VALO ILLESZKEDES” ~VAROSFEJLESZTES”

ORSZAGOS DOKUMENTUMOK

Agazati stratégidk

Jogszabdlyok

[ FOVAROSI JOGSZABALYOK FRSZ FOGVAROSI DOKUMENTUMOK
Budapest 2030 (VFK)
(11 E vl
+TELEPULESKEP _ Budapest 2020 (ITS)
[ TAK — Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv ] . ‘ Tematikus Fejlesztési Programok
[ TKR - Telepiilésképi Rendelet ] : . (Baldzs Mar Terv)

Fovarosi rendeletek

,ERTEKMENTES” ' KESZ

EX-FOVAROSI SZABALYOZAS

ITS — Integrilt Telepiilésfejlesztési
Stratégia

EX-KERULETI SZABALYOZAS

»ELVEK — TAPASZTALATOK”

VIZSGALATI EREDMENYEK FENNTARTHATOSAG

1 )

[ %wm ][ Epitett kbrmyezet probiémai ][ . ] FEILESZTES| ELKEPZELESEK
[ omeon ][ soomrinen | [ oo
el Wl e

1. TERVHIEREACHIA

Tervhierarchidba valg illeszkedés  Fontos tényezd, hogy minden olyan orszégos és févarosi dokumentum,
a févérosi telepiilésrendezési eszkz5k (TSZT/FRSZ) ami az épitett kérnyezet alakitasara hatd célt, jogi elvarast fogalmaz
kiemelt szerepe  Me8, 323 févarosi TSZT és FRSZ, mint kozvetité elemen keresztiil hatr]ak
a KESZ-re. A tervhierarchia rendje elvben azt szolgalja, hogy a KESZ
kidolgozasanal ne legyen sziikséges az orszagos szintl teriiletrendezési
tervek egyes meghatarozasait érdemben figyelembe venni, mert az mar
a f6varosi szintl tervi eszkdzokben megtorténik, igy az azoknak vald
megfelelés egyben a magasabb rend( tervi szinteknek valé megfelelést
is jelenti. (A II. keriileti KESZ készitésének eljardsa 2019. marcius 15-ét
megel6z6en indult igy az eljarasban a 2019. marcius 15. el6tt hatalyban
lévé OTrT és BATIT elGirdsai keriilnek figyelembevételre a 2018. évi
CXXXIX. torvény 90. § (1) bekezdése alapjan.)

TSZT/FRSZ-hez vald igazodds Az Uj f6vérosi telepllésrendezési eszk6zokhoz vald kerileti szintd
igazodas sordn ellentmondasok merilhetnek fel, melyek egy része
kezelhet a KESZ-en beliil, de egy résziik fel fogja vetni a TSZT /FRSZ
maodositas igényét.

Amikor a TSZT/FRSZ terilletfelhaszndlasi egységben lehet6vé tett
keretek — funkciok kore, beépitési magassag, s(rliség — magukba
foglaljak és/vagy meghaladjak a KVSZ Ovezeti lehetGségeit (beépitési

URBAN-LIS STUDIO KFT. 2
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paraméterek), akkor kerileti szinten az Uj KESZ-ben értelemszeriien
tovabbra is fenntarthatok, tovabbéltetheték a KVSZ-ben meghatarozott
eredeti beépitési lehetGségek példaul

e paraméterek sziikség szerinti meghatarozasaval,

o funkcidsz(kitéssel

e egyéb szoveges elbirdssal.

TSZT/ FRSZ mddositds igénye  TSZT/FRSZ modositas igényét vethetik fel az alabbi esetek:

a KESZ megalkotdsénak véghatdridejét figyelembe e aTSZT KOu vagy més beépitésre nem szant teriiletfelhasznalast
véve el6zetes TSZT/FRSZ médositdsra nincs rogzit, mikézben az adott teriilet a KVSZ-ben épitési dvezetbe
lehetéség sorolt,

e a TSZT/FRSZ teriletfelhasznélasi egységben lehet6vé tett
keretek — funkcidk kore, beépitési magassdg, slrlség —
sz(ikebbek, alacsonyabbak, nem érik el a KVSZ O&vezeti
lehet@ségeit,

e a KVSZ és a teleplilésfejlesztési koncepcid egyes fejlesztési
teriletei tekintetében
e mas célt hataroz meg az adott teriileten a TSZT, vagy
e a rogzitett teriletfelhasznalasi kategdria ,,bemereviti” az

adott terllet tdavlati felhasznaldsi lehet&ségeit (pl.
mez&gazdasagi teriletfelhasznalas esetén).

Jelen eljarasaban a fenti esetekben a KESZ igazodik a TSZT/FRSZ sz(ikebb
lehet8ségeihez. A KESZ jovahagyasat kdvetSen azonban egyes esetben
6nkormanyzati dontés alapjan lehetGség nyilik a TSZT/FRSZ
modositasra, melyek févarosi jovahagydsat kovetSen lehet6vé valik
keriileti szinten a korabbi besoroldsok és/vagy beépitési mutatdk stb.
visszadllitasa egy KESZ mddositas keretében.

2. VAROSFEJLESZTES

A viros fejlesztése tul a fent emlitett tervrendszeren, figyelembe kell,
hogy vegyen mas agazati célokat, koncepcidkat, orszagos és févarosi
szint{ jogszabalyokat is. Az orszagos elvardsoknak a févarosi fejlesztési
dokumentumok is megfelelnek, igy ezek a szandékok is kozvetitésre
keriilnek, pl. a Budapest 2030 komplex teleptlésfejlesztési koncepcid
célrendszerén keresztul.

keriileti A KESZ szempontjabdl a legfontosabbak azok a keriileti fejlesztési
integradlt telepiilésfejlesztési stratégia és  dokumentumokban megfogalmazott elvek, célok, teriileti vonzattal jaré
telepiilésfejlesztési koncepcié  o|hatirozasok, amelyek a legkdzvetlenebbiil hatnak a szabélyozasra.

llyen az ITS, illetve a telepiilésfejlesztési koncepcid.

kormdnyzati kiemelt beruhdzdsok Figyelembe kell venni a kiemelt beruhdzdsokat és a piaci oldalrdl j6vé
ingatlanfejlesztéi elképzeléseket, el6zetes onkormanyzati
megallapodasokat, esetleg telepilésrendezési szerz6déseket, amelyek
valamilyen formdaban akar mar kotik is az Gnkormanyzatot.

3. ERTEKMENTES

KVSZ, KSZT-k szabdlyozdsi dontései A kerilet teljes teriiletére vonatkozik az 2/2007. (1.18.) 6k. rendelettel
jovahagyott Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat, mely szdmos
vonatkozdsban rogzit olyan szabalyozasi dontéseket — kilondsen a
korabban kisebb terlleti lehatarolasokra késziilt szabalyozasi tervekben
— amelyek tovabbéltetése, meglrzése kifejezetten szikséges. Ezek
jellemz&en egy-egy terllet tekintetében mélyebb vizsgalatokon,
geodézia felmérésen stb. alapulnak.

piaci alapu ingatlanfejlesztés

BVKSZ A KESZ elfogadasaval a févarosi BVKSZ alkalmazasanak lehet8sége is
megsz(inik, ténylegesen is hatalyat vesziti, helyébe a sokkal sz(ikebbre
szabottabb FRSZ elGirdsainak kell megfelelni kerdileti szinten. A BVKSZ-
ben megfogalmazott egyes dltaldnos, fontos elGirdsok atvétele, elveinek
atiltetése mind a folytonossdg, mind a kerileti épitett kornyezet

URBAN-LIS STUDIO KFT. 3
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2 B

4. TELEPULESKEP

TKR A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. toérvény és a
45/2017.(XI1.20.) 6k. rendelet 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet alapjan az dnkormanyzat elkészitette a
telepulésarculati kézikonyvét és arra alapozva 2017-ben megalkotta a

telepiiléskép védelmérél szolo 45/2017.(X11.20.) ok. rendeletét (TKR).

A KESZ méar nem tartalmazhat telepiilésképi kovetelményt, ezért a két
kerileti jogszabaly 6sszhangja, egyittes alkalmazasanak megkdnnyitése
kiemelten fontos.

A TKR kerileti védelmet is meghataroz, ezt a KESZ, mint mds jogszabaly
alapjan kotelezd elemet fogja majd feltlintetni.

5. ELVEK ES TAPASZTALATOK

Minden szabdlyozasi miliveletet meg kell, hogy el6zzon a teriilet
megismerése. Az ennek alapjan elkészilt megalapozd vizsgdlati
munkarész sok problémara, a szabalyozas soran kezelend& kérdéskorre
ramutatott, melyek részletezését a 2017 jaliusaban leszallitott
rendezési program tartalmazza.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 4
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l. A KESZ ERTEKMENTESE

1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK A KERULETBEN

,Egységes szerkezetben a médosito

21/2007.(VI.3.), a 27/2007.(X.29.), a 15/2008.(VI.18.),

a 23/2008.(X1.26., a 24/2008.(XI.26.,) a 26/2008.(X1.26.) a
10/2009.(1V.30.), a 29/2009.(X11.21.), a 30/2009.(XIl.21.), a
7/2010. (111.30.), a 20/2010. (IX.28., a 3/2011. (1.31.)
rendelettel,

a21/2011. (IV.29), a 28/2011. (VIl.4.). a 35/2011. (X.28.), a
18/2012. (VI.01.), a 33/2012. (XI.30.), a 34/2012. (X1.30.), a
22/2014.(1X.24.) a 23/2014.(X.10.), a 11/2015. (VIL.17.), a
13/2015. (VIIl. 27.), a 22/2015.(XI1.23.), a 23/2015. (XI1.23.),
a 24/2015.(X11.23.), a 3/2016.(1.29.) a 6/2016.(11.26.),
valamint a 29/2016.(XI1.21.) 6nkormdnyzati rendeletekkel.”

A ll. keriletben jelenleg hatalyos
e a Budapest IlI. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2/2007.(1.18.) rendelete a Budapest, Il. Kerileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol.

A jovahagyast kovetd tobb mint 10 évben 28-szor médositottdk a
szabalyzatot.

A KVSZ egyik melléklete a szabalyozasi terv, melynek attekintd térképe
alapjan megdllapithatd, hogy a szabalyozasi terv a kerlilet beépitett
terileteinek donté részét lefedi. Ezen belll egyes teriletekre kilon
szabalyozasi tervek vonatkoznak, melyekhez jellemzéen 6nallé jelkulcs
is tartozik.

A KVSZ és a szabdlyozasi terv(ek) egyilttesen alkotjdk a II. keriilet
telepiilésrendezési eszkozeit.

Az értékmentés arra fokuszal, hogy a KVSZ és a szabdlyozasi terv(ek)
mely elemei tartanddk, tarthaték meg az Gj KESZ-ben, és mely elemek
hagyhatdk vagy hagyanddk el. A mai telepilésrendezési eszkdzok
tartalmi integraldsédnak lehet&ségei keriilnek tisztazasra.

Az értékelés és az értékmentés lehetbsége az (j tartalmi kbvetelmények
tikrében kerll vizsgdlatra. Az Uj tartalmi kovetelményeket a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (TRK) rogziti.

2. KVSZ NORMASZOVEG ERTEKELESE

TRK 5. melléklet A helyi épitési szabalyzat tartalmi
kovetelményei

1.1. ALTALANOS ELGIRASOK

1.1.1. Altaldnos el6irasok

1.1.2. Kozterulet alakitasra vonatkozé elGirasok

1.1.3 Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo
elGirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kornyezet védelmére
vonatkozé elGirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi el&irdsok

1.1.6. Veszélyeztetett terlletekre vonatkozé elGirasok
1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos
elGirasok (tilalmak, telekalakitas, teleptilésrendezési
kotelezések, kozterilet-alakitas)

1.1.8. Kozmlivek elGirasai

1.1.9. Epités altalanos szabalyai

1.1.10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei
1.2. RESZLETES OVEZETI ELGIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési vezetek elSirdsai
1.2.2. Beépitésre nem szant 6vezetek elGirasai

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELGIRASAI

2.1. KVSZ ALTALANOS RESZ

A KVSZ altalanos részének strukturaja és rendszere eltér a hatdlyos
jogszabaly — a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (TRK) — szerint elGirt
tartalmi kovetelményektdl, ugyanakkor témakoreiben alapvetéen

P

feldleli a kovetelményrendszer szerinti elGirast.

Az elemz6 tablazatban a KVSZ altalanos részének strukturdja és
tartalma osszevetésre kerilt a TRK 5. mellékletében az Uj KESZ-re
vonatkozdéan megszabott tartalmi kovetelményekkel, tovabba az
»ertékmentés lehetfsége” oszlopban az adott tartalmi részre vonatkozo
értékmentd feladatok / megallapitasok szerepelnek.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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ALKALMAZAS (1. oldal)

A szabalyzat hatalya

e A szabdlyzat tartalma és alkalmazasa

o Kozteriilet Alakitasi Terv

Szabalyozasi Tervek

(KAT),

o KSZT-k rendelkezései (2-44. oldal)

ALTALANOS ELOIRASOK (44-59.0ldal)

o Telekalakitas helyi szabalyai
o A beépitésre és a telek zoldfeliiletének

e

kialakitasara vonatkozé altalanos el6irasok
o Terepszint alatti beépités szabalyai
o Egyes mérnoki létesitmények, épitmények

e A parkolék kialakitasanak altalanos
kovetelményei

e Sorgarazsok

e Onallé terepszint alatti parkolé
épitmények

¢ Uzemanyagtolts allomas, autos

gyorsétterem

s

e ElGirasok bevasarlé kozpontokra

e Keritések
e Tamfal

e Latvanyvédelem, a varoskép védelme

o Az épitett kornyezet értékeinek védelme
o Cégérek, hirdetések,
diszvilagitas

reklamok,

o Kozteriiletekre vonatkozé altalanos
kovetelmények (a keriileti utak osztalyba
sorolasat rogzit6 tablazattal)

e Pavilon, pavilon-jellegi épitmény

TRK 5. MELLEKLET

ALTALANOS ELBIRASOK/
Altaldnos elGirasok

ALTALANOS ELOIRASOK/
Altalanos el&irasok

EGYES TELEPULESRESZEK
KIEGESZITO ELOIRASAI

ALTALANOS ELBIRASOK/
Altaldnos el&irasok

ALTALANOS ELBIRASOK/
Altaldnos el&irasok

ALTALANOS ELOIRASOK/
Altaldnos el&irasok

ALTALANOS ELBIRASOK/

Az épitett kornyezet
alakitdsara  vonatkozd
elGirasok

ALTALANOS ELGIRASOK/
Kozterilet alakitasra
vonatkozd elGirdsok és

Az épitett kornyezet
alakitdsara  vonatkozd
elGirasok

ALTALANOS ELBIRASOK/

Az épitett kornyezet
alakitdsara  vonatkozd
elGirasok

ERTEKMENTES LEHETOSEGE

Az Uj KESZ terileti hatdlya - tekintettel az épitési
torvényben rogzitett Duna-parti épitési szabalyzatra
(DESZ) - nem fog a kiterjedni a Duna-parti telkek
sordra. A DESZ-t a Il. kerilet teriiletére a févarosi
6nkormanyzat  képviselGtestilete  29/2017.(1X.19.)
rendeletével hagyta jova

Az 0j KESZ tartalma TRK szerinti rendszerhez fog
igazodni

A szabalyozési tervi rendszer atstrukturaldsra van
sziikség a KESZ tartalmi mélységével, az ahhoz képest
részletesebb elGirasokat igényl6 terlletek
Osszefuiggésrendszerében.

A KSZT-k rendelkezései az egyes szabalyozasi tervek
terlletére vonatkozé elGirasokat rogzitenek, ezek
megfeleld Ujraértelmezése utan a fontos elSirdsokat at
kell menteni az Gj KESZ-be.

Az elGirasok jelenlegi jogszabalyi keretek kozoétt vald
megujitasara van szikség, részben az OTEK, részben a
TSZT és FRSZ vonatkozasaban a megdrzésre érdemes
elemek integralasaval.

A specialis funkcidkra vonatkozo elGirasok tovabbra is
relevansak lehetnek. A funkcidvaltasok elvart igénye és
a fejleszt6i igények fliggvényében tovabbi specidlis
elGirast igénylé funkcidk meghatarozasa is sziikséges
lehet.

Az elGirasok jelenlegi jogszabalyi keretek kozoétt vald
megujitasara van sziikség, részben az OTEK, részben a
TSZT és FRSZ vonatkozadsdban a megdrzésre érdemes
elemek integralasaval.

A témakor az Uj KESZ-ben mar nem szerepeltethetd,
helye a teleptilésképi rendeletben (TKR) van.

Az elGirasok tartalmi datmentése a TKR-be fellilvizsgalat
utan célszerd.

A kozteriiletekre vonatkozd elGirasok egy része
telepiilésképi kovetelmény, ezek az Gj KESZ-ben mar
nem szerepelhetnek, helyiik a TKR-ben lesz.

Az elGirasok masik részének felllvizsgalata célszer(, a
megdrzésre érdemes elemek KESZ-be integralasaval.

A pavilon kialakitdsanak maddjara vonatkozo elGirasok
fellilvizsgdlat ~ utani  atmentése  szikséges a
telepiilésképi rendeletbe.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST Il. KERULET

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO
KVSZ TRK 5. MELLEKLET ERTEKMENTES LEHETOSEGE

A pavilonok létesitésének lehetGsége, egyéb muszaki
elGirasai tekintetében fellilvizsgalat sziikséges, hogy
milyen mértékben szlikséges kitérni erre a témakorre a
KESZ-ben, illetve ezen szabalyokat milyen médon lehet
hatékonyan érvényesiteni.

e Aluljarék, feluljarok A specialis épitményekre vonatkozé elGirdsok tovabbra

b < e s is relevansak lehetnek.

e Egyéb épitmények

A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK (60-62. oldal)

o Uregek, barlangok ALTALANOS, ELGIRASOK/  Hatékonyan érvényesithetS el6irasok indokoltak, a
e Aféld védelme Kérnyezetvédelmi  viselkedést” szabalyozd és eljéras tipusi szabalyok
eldirasok € 4tgondolandok.
o Alevegd védelme Veszélyeztetett
. i teriiletekre  vonatkoz6 Tovabbra is kiemelten fontosak a barlangveszélyes
* Avizek védelme elGirasok terliletekre és a felszinmozgas-veszélyes teriiletekre
vonatkozo elGirdasok. (Megjegyzés: a barlangtani
értékek megdvasahoz sziikséges intézkedések a KVSZ
1. fuggelékében szerepelnek.) A barlangtani zéndakra
vonatkozd elGirdsokat az allamigazgatasi szervekkel
vald szakmai egyeztetés utdn a KESZ-be javasolt
integralni.
e Kozmiivesitési kévetelmények ALTALANOS ELOIRASOK/ A hatalyos jogszabélyi keretek figyelembevételével
Kdzmdivek elGirasai kezelend& témakor.
A KULONBOZO6 BEEPITESI MODOK ALTALANOS ELOIRASAI (62-68. oldal)
e Zartsoru beépitési méd ALIALANOS ; Az OTEK elGirasainak kiegészitései, melyeket a fogalmi
ELOIRASOK/Epités rendszer elmult id&szakbeli véltozasainak meg kell

* Szabadondllé, oldalhatdron &ll6, és ikres  jiaisnos szabilyai feleltetni, a gyakorlati hasznalat sordn nyert
beépitési mod tapasztalatokat be kell épiteni.
e Az épitmények kialakitasanak altalanos

szabalyai
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BUDAPEST II. KERULET
A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

2.2. KVSZ OVEZETI RESZ
TRK 5. melléklet A helyi épitési szabalyzat tartalmi

kvetelményei A KVSZ az 6vezeteket két nagy csoportban részletezi: a beépitésre szant,
1.2. RESZLETES GVEZETI ELGiRAsok €S @ beépitésre nem szant Ovezetek bontdsdban. Ez alapvetden

1.2.1. Beépitésre szant épitési ovezetek elsirasai megfelel az Uj tartalmi kovetelményeknek is.
1.2.2. Beépitésre nem szant 6vezetek elGirasai

KVSZ TRK 5. MELLEKLET ERTEKMENTES LEHETOSEGE

222

OVEZETI ELGIRASOK (68-142. oldal)

e Beépitésre szant ovezetek elGirasai (68- RE§§LI§TES (?V,EZ,ETI A beépitésre szdnt épitési Ovezetek strukturdjaban
130.oldal) E'-IOTASIO,':{ .Be"epltetsri egy-egy § rogziti az az adott épitési vezeti tipust,
T szant - epitesi - ovezetek  malyen beliil az egyes Gvezetek beépitési paramétereit

* Lakoterilet elGirdsai 14 .

s L e . tablazat hatarozza meg.
e Vegyes: telepiiléskdzponti és kdzponti
teriletek Az egyes bekezdésekben régzitett el8irdsok

e Intézményi teriiletek e részben az dvezettipusra vonatkoznak, illetve

e részben egyes Ovezetekre,

e Kulonleges teriuletek ) T
o egyes esetekben az ovezeten beliili kilon

e Kilonleges, vdrosiizemeltetési i s
.. terileti lehatarolasra.

teriletek

* Kulonleges, intézményi funkciokkal Felllvizsgalat alapjan szlikséges megkiilonboztetni az
vegyes hasznalatd kozlekedési ovezeti és a teriileti elGirdsokat. A KESZ a
teruletek paramétertdbldzatokat kiilén mellékletben fogja

régziteni.
e Beépitésre nem szant Ovezetek elGirasai RE§§LI§TES (?V,EZ,ETI Jellemz&en azonos a strukturdja a beépitésre szant
(130-142. oldal) ELOIRASOK/ Beépitésre  gpjtési 6vezetekkel.
. L . nem szant Ovezetek
e Kozlekedési teruiletek eldirasai

e Zoldteriletek

e Erdéteriiletek

e Mez6gazdasagi teriletek

e Egyéb vizgazddalkodasi teriiletek

URBAN-LIS STUDIO KFT. 8



BUDAPEST Il. KERULET
A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

3. SZABALYOZASI TERV

A KVSZ 4/B. melléklete tartalmazza a szabdlyozasi tervet, valamint a 7.
melléklete tartalmazza egyes terilletek szabalyozasi terveit.

{.5;‘[-‘%":

M)
A E

Az attekint6 térképen

e aszelvényszamozas 1-65-ig, és ezeken belil jellemz6en tovabbi
1-4-ig terjed6en keriilt meghatarozasra;

e a sdarga szinl szelvények terlletére vonatkozé szabalyozdast
m=1:1000 lépték térképszelvények rogzitik,

e a fehér szinli szelvények teriiletére nem vonatkozik
szabalyozasi terv;

e a szlrkével jelolt teruletek (SZT-..) szabalyozasat kiilon
m=1:1000 lépték(i tervlapok rogzitik (ezek alkotjak a KVSZ 7.
mellékletét);

e a pirossal és kékkel jelolt terlletek (KSZ-ll-...) szabalyozdsa
részben a vonatkozd szamu térképszelvényen taldlhato,
részben 6nallo tervlapon.

3.1. 4/B. MELLEKLET

egységes jelkulcs Az Ugynevezett egységes jelkulcs elemkinalata az Osszetett adottsagu
kerilet terlletén felmeril6 szabdlyozasi feladatokhoz csak részben
nyujt kell6 valasztékot.

A védelmi és korlatozasi elemeket a 2. flggelék tartalmazza.
Az egységes rendszer alkalmazdsa — még akkor is, ha nem teljes
mértékben volt lehetséges — a keriiletben elGsegitette, hogy a
kiilénb6z6 szakmai miihelyekben késziilt szabalyozasi tervek alapvetéen
koherensek.

KESZ-nek olyan szabalyozasi eszkozkészletet kell megalkotnia, mely a
keriilet egészén jol alkalmazhatd, a felmeril§ szabalyozasi igényeknek
megfelel.

3.2. EGYES KSZ-II-... JELG TERULETEK

A KVSZ 4/A. mellékletében rogzitett KSZ-lI-... jeld teriletek kozil néhany
terlletnek a szabdlyozasat nem a 4/B. melléklet térképszelvényei
rogzitik, hanem 06nall6 szabdlyozasi tervlapok. Ezekhez az 6nallé
tervlapokhoz vagy a kozbs jelkulcs tartozik, vagy onallé, egyedi
elemeket is tartalmazé jelkulcsok tartoznak és jellemzGen kiegészitd
elGirdsok is.

Ertékhordozék a KSZT-k grafikus el6irasai és a szoveges teriileti elSirsai
is, ezért az értékmentés soran ezekre kell fokuszalni.

Ondllé szabdlyozdsi terviappal rendelkezd KSZ-Il-.. A 46 db KSZ-II-... jel( teriilet kéziil 10 teriiletnek van &nall6 szabalyozasi
jelii teriiletek  tervlapja. Ezen szabalyozasi tervlapok eszkdzkészlete dontden a kozos
jelkulcshoz illeszkedik,
e de néhany esetben egyedi szabalyozasi elem alkalmazasa is
el6fordul, ezen belil jellemzéen
e Uj kotelez6 elemek keriilnek meghatdrozasra,
o feltlintetésre keriilnek a védelmi és korlatozasi elemek
o sziikség szerint a tajékoztatd és alaptérképi elemek is
béviilnek, valamint
e tbbb szabdlyozasi terv alkalmazza az un. szoveges szabalyozas
elemet, mely a térképre felkeril6 olyan felirat, amely nem
minden esetben jelenik meg a jelkulcsban, és igy elkeriilhet6 a
kozos jelkulcs Uj elemmel torténd bovitése.

Az 6nallé szabalyozasi tervlappal rendelkez6 KSZ-II-... jel( teriletek
elemzése és a kozos jelkulccsal vald 6sszevetése megtortént.
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BUDAPEST II.
A KERULETI

KERULET
EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA

ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

Keriileti Szabalyozas

lehatarolas

kézos jelkulcs / egyedi szabalyozasi elem

értékmentés lehetGsége

KSZ-lI-...

KSZ-11-26 Pasaréti ut — Riad6 utca — | a szabdlyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet ATERTEKELES IGENYE AZ
HiivEsvélgyi ut — Hidasz | o 5505 jelkulcs + Uj elemek alkalmazasa ONKORMANYZAT
utca altal hatarolt teriilet RESZEROGL
4 és a telektdmbét dvezs | Ui elemek
k?ZIek?déSi célu o eldirt magassagi lehatérolas (ELP rogzitése)
kézteriilet o kotelezd széveges szabalyozasi elem (maganut,
4 teruleti kotelezések, P+R 250 kotelezés)
o értékes fa
o régészeti érdekd teriilet hatara
o helyi védett éplilet, épitmény
o emlékm(
egyéb széveges elemek
e teruleti kotelezések: minimum  kialakitandd
zoldfeltlet mértéke, terepszint felet be nem
épithet6 teriilet legkisebb mértéke, stb.
KSZz-11-32 Alvinci ut — Tulipan utca | a szabalyozasi tervlap jelkulcsot nem tiintet fel A LENYEGES TARTALMI
- Felvinci Gt - | e Kkozosjelkules ELEMEK MEGORZESE
Marczibanyi tér altal L
hatarolt teriilet egyéb széveges elemek
® maganut javasolt helye
& ® torténeti kertrekonstrukcio terilete
KSZ-11-36 Kuruclesi ut — Budakeszi | a szabalyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet A LENYEGES TARTALMI

ut - Harshegyi ut -
Ferenchalmi erdé
(belteriilethatar) altal
hatarolt teriilet

® kozos jelkulcs elemek

alkalmazasa

néhany eleme + U(j

uj elemek

o tajvédelmi korzet pufferzéna terilete

o értékes megdrzendé erdé

o tdjképi kertrekonstrukcid

o védelmi és korlatozasi elemek feltlintetése
o helyi védelemre javasolt épllet

ELEMEK MEGORZESE

KSZ-11-40

Fillér utca — Garas utca —
Marczibanyi tér -
LovShaz utca — Ezredes
utca altal hatarolt teriilet

a szabalyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet

® koz06s jelkules + Uj elemek alkalmazéasa
uj elemek

e meglrzendd, kiegészitend6 védd zoldsdv zart
lombkoronaszinttel

o meglévd, kiegészitendd fasor

o meglévé kiegészitend6 3 szintes névényzet

o orokségvédelmi elemek feltlintetése

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

Hidegkati ut — Bujdoso
koz — Szabadsag utca -
Mariaremetei ut altal
hatarolt teriilet

a szabalyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet

® koz0s jelkules + Uj elemek alkalmazéasa

uj elemek
o helyi mivi értékvédelemre javasolt terllet hatara

® bontds esetén dokumentalandé épllet

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

részben atértékelés a
kett6zott svab-hazas
beépités elGirasainak

tekintetében
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A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

lehatarolas értékmentés lehetdsége

k6zos jelkulcs / egyedi szabalyozasi elem

Keriileti Szabalyozas
KSZ-II-...

Floris ut — Buday Laszlo
utca — Mechwart liget-
Mechwart lépcsé altal
hatarolt terilet

® koz06s jelkules

egyéb széveges elemek
o kozhasznalat céljara atadhato terilet
e Hmax=3,0

KSZ-11-42 Mariaremetei ut - | aszabalyozasi tervlap jelkulcsot nem tiintet fel A LENYEGES TARTALMI
Szabadsdg utca — 51799 | e ko26s jelkulcs ELEMEK MEGORZESE
és 51800 hrsz.-u telkek — .
Mészégeté utca _ | egyéb széveges elemek
Kadarka utca — Achim | ® kézhaszndlat céljdra dtadhatd terilet
Andras utca altal hatarolt
teriilet
KSz-11-43 Hlivosvolgyi ut — | aszabalyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet A LENYEGES TARTALMI
belteriileti ~ hatdr - | e k&zés jelkules néhany eleme + Gj elemek | ELEMEK MEGORZESE
Nagykovdacsi ut - Kis- alkalmazasa
Ordogarok — Villam utca | . lemek
— belteriileti hatar - u: e\g:;a,volsé hatéra
Batori Laszl6 utca Altal . ,, & X "y
, . e jelentGsebb parkold kapacitassal
hatérolt terilet e kilon szintl kozati vasuti keresztez6dés
e javasolt megsziintetés
e gyalogut/ kerékpar és gyalogut
® védelmi elemek feltlintetése
KSZ-11-44 Margit kérut — Romer | aszabalyozasi tervlap jelkulcsot nem tiintet fel A LENYEGES TARTALMI

ELEMEK MEGORZESE A
FEJLESZTESI HELYSZNEN
a teriilet ovezeti
besorolasainak
atértékelése

Margit koruat — tervezett
gyalogos sétany — Fény
utca — Kis Rokus utca
altal hatarolt teriilet

a szabalyozasi tervlap jelkulcsot nem tiintet fel

® koz06s jelkules
egyéb széveges elemek

zoldfeluletként kialakitandé terilet

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

a fejlesztési terv
figyelemebevételével

Frankel Leé Ut — Ustokos
utca — Lipthay utca -
Vidra utca altal hatarolt
teriilet

a szabadlyozasi tervlap jelkulcsot feltiintet
® koz6s jelkules
egyéb széveges elemek

® A-B-C lehatdroldsok — széveges elGirassal

® javasolt fasorrekonstrukcié / megtartandé fasor /
megtartandé fa

® miiemlék épiletek

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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3.3. Az SZT-... JELU TERULETEK

A KVSZ 7. mellékletében rogzitett 01-09-ig szamozott Kerdleti
Szabdlyozasi Terveknek 6nallé tervlapja van. Ezek mindegyikéhez 6nalld
jelkulcs is tartozik.

Ondll6 szabdlyozdsi tervlappal rendelkezd SZT-... jeld A 9 db 6nall6 szabalyozasi terv eszkdzkészlete nem illeszkedik a k6zds
teriiletek  jelkulcshoz, de a legalapvetébb elemek megfeleltetheték a kézds
jelkulcsnak (pl.: szabalyozési vonal /6vezet / 6vezethatdr / méretezés /

épitési hely / épitési vonal stb.).

Ezek a szabalyozas tervek az adott teriilet igényei szerint alkalmaznak
tovabbi kotelez6 és javasolt elemeket, valamint a mas jogszabaly
alapjan kotelez6 védelmi és korlatozdsi elemeket is jellemzGen
feltlintetik, az alaptérképi elemek kore és jelolésének mddja tervenként
eltér6. Mivel egy-egy szabdlyozdsi terv jelkulcsa kotottségek nélkiil
keriilt meghatarozasra az un. széveges szabalyozasi elem alkalmazasara
sem volt szlikség.

Ertékhordozok a KSZT-k grafikus el6irasai és a szoveges terdileti elGirasai
is, ezért az értékmentés soran ezekre kell fokuszalni.

Az SZT-... jelG teriiletek ©6nallé szabalyozasi terveinek jelkulcsainak
elemzése és a koz06s jelkulccsal vald Gsszevetése megtortént.

Keriileti Szabalyozasi lehatarolas k6z6s a kozos jelkules elemeinek nem  értékmentés lehetésége
Terv Szabalyozasi jelkulcshoz megfeleltethetd, attol
tervlapja valé viszony tartalmilag eltéré elemek
SZT-01 Madriaremetei Gt - | jelentSs eltérés | kotelez6 elemek A LENYEGES TARTALMI
Kassa utca - | nincs e megtartandé  fék  (geodéziailag | FLEMEK MEGORZESE

Kolozsvar utca - bemért)
Széchenyi utca altal

. . irdnyadé elemek
hatarolt teriilet

o régészeti érdekd terilet

Kossuth Lajos utca | jelentds eltérés | iranyado elemek A LENYEGES TARTALMI
— Rékoczi utca - | nincs e kozterileten kiépitendd parkolé ELEMEK MEGORZESE
Zrinyi utca — Petéfi * tervezett sévény
utca altal hatérolt * tervezettfa
teriilet o szelektiv hulldékgy(ijt6-sziget
tajékoztatoé elemek
o kozterileten kiépitett parkold
e meglévs fa / fenyd
Fekete Sas utca — | jelentGs eltérés | kotelez6 elemek A LENYEGES TARTALMI
Bem Jozsef tér — | van e megtartandd épuletrészek ELEMEK MEG®RZESE
i ] ; Bem Jozsef utca — e maximalis homlokzatmagassag a
;"' s - | Télgyfa utca altal csatlakozés szabalyainak
k. 7 = hatarolt teriilet figyelembevételével
P : : e épillet megengedett legmagasabb
7, N A pontja

=i _j : irdnyado / tajékoztato elemek
FEEE e o illeszkedés alapjat  meghatarozo
épllet
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Keriileti Szabalyozasi

Terv Szabalyozasi

lehatarolas

k620s
jelkulcshoz

a kozos jelkulcs elemeinek nem
megfeleltethetd, attol

e

értékmentés lehetGsége

tervlapja

valo viszony

tartalmilag eltéré elemek

e csatlakozd/szomszédos épulet
homlokzatmagassaga

e csatlakozd/szomszédos
max. épllet magassaga

e kilonboz6 orszagos és
védelmek

épuletek

févarosi

ut

lévé

A Szépvolgyi
végén
aprotelkes
erdéteriilet

jelentés eltérés
nincs

kotelezd elemek

e megtartandd
fasitas

e parkolé célu, ovezetbe nem sorolt
kozterilet

kozterlleten  belili

iranyado elemek

o erdGsitésre javasolt terlilet

e javasolt turistaut

e orszagos erdGalloméany adattarba
bevezetett erdGrészlet pontositott
hatara

mas jogszabdlyban meghatarozott
elemek
e orszagos védelmek

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

Pesthidegkut, Ofalu
kiterjesztett
teriilete

jelentés eltérés
van

koételez6 elemek
e részben vagy egészben terep ald
sullyesztett gépkocsi tarold
e épitmény homlokzatanak magassaga
® minimdlis el6kert
o épitési tevékenységet kizard védGsav
o kozhasznalatu parkold

nem kotelezé elemek
e kiilonbozd szintli védelemre javasolt
elemek
o vizrendezésre vonatkozé elemek
o egyes kozteriuletek és kozhaszndlatu
teriletek

mas jogszabaly alapu elemek
e kilonbozé
védelmek

orszdgos és févarosi

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

SZT-05m

Pesthidegkut, Ofalu
kiterjesztett
teriilete

jelentds eltérés
van

kotelez6 elemek (?)

o kozteriletrendezési terv készitendd
(KORT)

o tOmor kerités épitendd

e kozterileti telekhataron csak
novényzettel képezhetd kerités

e kozati, kerékpdros, gyalogos hid
épitendd

o kozpark/kozkert kialakitdsa

e vizfolyds nyilt &rokban / zért

szelvényben

o vizfolyas konzolos medersz(ikitéssel

e megsziintetendd kozmuellatasi
hidnyossagok

e csUszasveszélyes / fokozottan
csUszdasveszélyes terilet

e kerlleti helyi védelemre javasolt
kéhid

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE
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Keriileti Szabalyozasi

Terv Szabalyozasi

lehatarolas

k620s
jelkulcshoz

a kozos jelkulcs elemeinek nem
megfeleltethetd, attol

e

értékmentés lehetGsége

tervlapja

Margit hid  budai
hidfé és kornyezete

A (14617/16),
(14617/9), 14617/8),
(14478/7), (13472/2),
részben a (13464/2),
(13470), (13469),
(13543/3), részben a
(13484), (13475),
(13476), részben a
(13474/2), (13474/1),
(23807/3), (23809/2)
hrsz.-u kozteriiletek

valo viszony

jelent6s eltérés
van

tartalmilag eltéré elemek

kotelezé elemek

o épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépithetd része

o épitési hely kozuti és
(irszelvény felett

e tervezett kerékparut

e térszinen gyalogos
biztositdsa

e villamospdlya szamara fenntartandd
terllet

hajézasi

kapcsolat

egyéb jogszabalyban meghatarozott

elemek

o kilénboz6
korlatozasok

szinti védelmek és

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

A Hivosvolgyi ut —
Lipétmezei ut-
10930/22  hrsz.-a
ingatlan -
belterilethatar
altal hatarolt
teriilet

jelentés eltérés
van

koételez6 elemek

o rehabilitdlandé terilet hatara

o védberdSként fenntartandé
zoldfelulet

o kotelezd illeszkedés (tliréshatar +/- 1
méter)

o épitési hely és paraméterei (épitési
hely terilete/ épitmény legnagyobb
homlokzatmagassaga)

iranyado elemek
o kilonboz6 védelemre javasolt elemek
e bontésra javasolt éplilet
o belsé kozlekedésre vonatkozd elemek
e javasolt kdozhasznalat

egyéb jogszabalyban meghatarozott

elemek

o kilonboz6
korlatozasok

szinti  védelmek és

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

Vadaskerti utca -
Volgy  utca-Nyéki
ut- Ordogarok altal
hatarolt teriilet

jelentés eltérés
nincs

koételez6 elemek
e vizgazdalkodasi terilet
e megmarado fasor

iranyado elemek
o kilonboz6 védelemre javasolt elemek
o kialakitandd kapcsolat (hid)
e Ujjaépitendd torténeti kert
tajékoztato elemek

e kilonbozé  szintl
korlatozasok

védelmek és

A LENYEGES TARTALMI
ELEMEK MEGORZESE

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Keriileti Szabalyozasi lehatarolas kozos a kozos jelkulcs elemeinek nem értékmentés lehetdsége
Terv Szabalyozasi jelkulcshoz megfeleltethetd, attol
tervlapja valo viszony tartalmilag eltéré elemek
Bolyai u. - Borbolya | jelentds eltérés | kotelezé elemek A LENYEGES TARTALMI
u. - Vérhalom u. - | nincs e kiilénb6z8  szintd  védelmek és | FlEMEK MEGORZESE
Szemléhegy u. altal korlatozasok

meglévé kiegészitend fasor
vegyes hasznalatu gépjarmdut
kertleti védelemre javasolt tamfal
kertleti védelemre javasolt fa

hatarolt teriilet

iranyado elemek
o épitési hely

A kilon tervlappal rendelkezé szabalyozasi tervek nemcsak a jelkulcsok
tekintetében kertltek gorcs6 ald, hanem részletes elemzésik az
aldbbiak szerint is megtortént:
e szabalyozdsi vonalat rogzit-e terv, ha igen a szabdlyozasok
végrehajtasra keriltek-e
e milyen tovabbi szabalyozasi elemeket alkalmaz a szabalyozasi
terv, azok hogyan viszonyul a kdz0s jelkulcshoz
e milyen Ovezeteket és épitési Ovezeteket hatdroz meg a
szabdlyozasi terv, azok el6fordulnak-e mashol is a kerilet
terliletén vagy kifejezetten az adott terilletre vonatkozdan
keriltek meghatarozasra
e aterileti tipusu szoveges elGirdsok tartalma
e a terlleti tipusu szoveges elGirasok a KVSZ-en belil hol
kerultek meghatédrozasra a 4/...§ terlleti elGirasai kozott vagy
az Ovezeti el6irdsokban.

jelkules a KESZ-ben A KESZ jelkulcsa KVSZ kozos jelkulcsanak és a kiilon szabalyozasi tervek
6nalld vagy részben 0nallé szabdlyozasi elemeinek értelmezés és
felllvizsgalata alapjan keriilt meghatarozasra. Az Uj eszkozkészlet
alkalmas lesz arra, hogy integralja, és amennyire lehet, egységesitse a
KSZT-k grafikus szabalyozasi elGirasait.

Teriileti tipusu el6irdsok A KVSZ strukturajaban nem talaltdk meg a helylket az egyes teriiletekre
vonatkozé Un. teriileti tipust elSirasok. Részben az Altalanos el6irdsok
kozott kaptak helyet, részben az egyes ovezeti elGirasokon beliil vagy az
adott Ovezeten egy teriiletileg lehatarolt kisebb egységére vonatkozd
elGirasként, vagy mar eleve csak egy kisebb teriilet miatt létrehozott
6nallo 6vezet elGirdsaként szerepelnek.

A KESZ-ben a terileti tipust elSirdsok helyét a TRK hatarozza meg,

melyek a Részletes dvezeti elbirdsok utdn az Egyes telepiilésrészek
kiegészito eldirdsai alatt szerepeltetendék.

3.4, SZABALYOZASI VONALAK TOVABB ELTETESE

A hatdlyos szabalyozasi vonalakat az aldbbiak régzitenek:
e KVSZ 4. melléklet egyes szelvények terlletének szabalyozasa,
e KVSZ 4. melléklet egyes teriletek (KSz-1I-...) szabalyozasa,
e KVSZ 7. melléklet szerinti egyes SZT-.. jell terlletek
szabalyozasa.

Fentiek figyelembevételével az 0Osszes hatdlyos szabalyozasi vonal
értelmezése megtortént megkllonboztetve a végrehajtott és a nem
végrehajtott szabalyozasi vonalakat.

Végrehajtott szabalyozasi vonalak:
e a végrehajtott szabalyozasi vonal szerint mar megtértént a
kozterilet kiszabdalyozasa, értelemszerlien a szabalyozasi vonal
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tovabbéltetése nem sziikséges,

az eltéréssel végrehajtott szabalyozasi vonal szerint mar
megtortént a kozterilet kiszabalyozasa de nem pontosan a
szabalyozasi vonal mentén, hanem attél kismértékben eltérve,
ezen esetekben jellemz6en nem sziikséges a szabalyozasi vonal
tovabbéltetése, mert az eredeti szandéknak megfelel a
kialakult allapot. (Célszer(i ezen eseteket mérlegelni.)

Nem végrehajtott szabalyozasi vonalak:

a ,telekbdl kiszabalyoz6” szabalyozasi vonal tovabbéltetése
indokolt, a megfeleld kozteriilet kialakitasa céljabal (kivéve, ha
eltérd szandék merdl fel),

a ,kozteriiletbdl szabalyozd” szabalyozasi vonal a telekhez
szabalyoz hozza teriiletet, ezért célszer(i ezt az esetet az
el6z6t6l megkilonboztetni, annak érdekében, hogy megfelel6
el6iras kapcsolddhasson hozza,

a ,telekhataron szabalyozé” szabalyozasi vonal esetében
jellemz6en mar telekalakitds (telekhatar rendezése) nem
szlikséges, viszont a kozteruleti statusz még hianyzik,

A KESZ Uj Szabdlyozasi Tervében a még végre nem hajtott szabalyozasi
vonalak tovabbéltetése az egyik legfontosabb feladat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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1. AZ UJONNAN BEVEZETETT SZABALYOZASI ESZKOZOKKEL KAPCSOLATOS
ELVI MEGFONTOLASOK

1. TSZT EGYES SZABALYOZASBA ATULTETENDO ELEMEI
1.1. TSZT €s FRSZ GRAFIKUS ELEMEI

TSZT teriiletfelhaszndldsi terviapjanak egyéb
grafikus elemei

e Jelentds valtozdssal érintett teriilet

Infrastruktura fluggvényében Utemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett terilet
Atmeneti hasznositas biztositasa

Meglévé erdGteriletek és zoldteriletek
Keruleti  terveszkozben  figyelembe
tertletfelhaszndlasi egységek aranya

Tavlati tertlethasznalat

Szerkezeti jelent&ségl zoldfelileti kapcsolat
Zoldfellleti rendszer részét képez6 varosi terek a
bels6 zéndban

Kézlekedési infrastruktdra (kézut/vasut) szémara
irdnyado terlletbiztositds

veend§

FRSZ 1. melléklet tovabbi grafikus elemei

Szerkezeti jelent&ségi korzo

Szerkezeti jelent&ségl varosias sétany

P+R rendszer(i parkoldsi létesitmény elhelyezésére
alkalmas tertlet hatédra

Tervezett kozterilet

A vizsgdlat részletesen feltdrta azokat a TSZT elemeket, amelyek
valamilyen mdédon iranyt mutatnak a keriileti szabalyozas felé.

Ezek mind olyan tényez6k, amelyek nem pontos hellyel, hanem a
kerileti tovabbtervezés soran, mint szabalyozasi elvek és helyszinek
egyltt érvényesitenddék.

Ertelemszerlien ezek az elemek nem egy az egyben kell, hogy
szerepeljenek a terveken, hanem magat a szabalyokat és a szabdlyozast
kell ugy alakitani, hogy ezek koételezd, vagy irdnymutatd jellegi
megfogalmazasai teljesiilhessenek. Van, amit szintén csak grafikusan
lehet érvényesiteni, van, amit normaszévegben, vagy akar Ovezeti

e

elGirasban kell/lehet rogziteni.

Az FRSZ-ben pontositott kozlekedés felszini elemei szamara a
helybiztositast kell garantadlni a tervezés soran és azok megfelel§
keresztmetszeti igényét rogziteni kell a szabalyozasban.

A TSZT tobbi tervlapja is szdmos lehatdroldst rogzit, ami a kerileti
szabdlyozds soran tobbféleképen is érvényesithetd. Ezek a vasuti
védétavolsagtél a hidrogeoldgiai teriiletig kiilénb6z6 korlatozdsokat

s

jelentenek, sok esetben mas jogszabaly elGirasait kozvetitve.

Arra kell torekedni, hogy a szabalyozasi tervlap minél kevesebb
felesleges elemet tartalmazzon, tehat, amit lehet mdas maddszerrel
érvényesiteni, azt inkabb ugy kell megtenni. (pl. egy lakéfunkcio tilalom
szovegesen is kimondhatd, nem szikséges szabalyozasi terven
feltiintetni.)

1.2. TSZT SzZOVEGES ELEMEI

Legkisebb zéldfeliileti dtlagérték és a szabdlyai A TSZT aldtdmaszté munkarésze szerint a bioldgiai aktivitas szinten

Ln-3 30% Vt-M 15% Vi-3  20%  tartdsa érdekében a terv legkisebb zoldfeliileti atlagértéket hataroz meg
Ln-T 35:%’ VF'H 20:%’ Kb-Rek 60 azon terlletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan, amelyeknél az OTEK
Lk-2 35% V!'l 10% Kb-Ez 75 a telekre vetitve a Budapesten kialakult értékhez képest jelentésen
Lk-T 35% Vi-2 25%

A terlletfelhaszndlasi egységek terlletére vonatkozd

legkisebb zoldfelileti atlagértéket figyelembe kell venni

o 3 hektarnal nagyobb teriletfelhasznalasi egységek és

o kiterjedésiikt6l fuggetlenil a jelent8s valtozassal és az
infrastruktura flggvényében Utemezetten igénybe
vehet8, valtozassal érintett terlletfelhasznaldsi
egységek esetében.

Nem kell figyelembe venni:

o |akdtelepek esetében

e 3 ha-nal nagyobb kialakult allapot esetén, ha ez az
érték ma sem biztositott, és a kialakult beépitési
struktura értéket képvisel, vagy megvaltoztatdsara
hosszabb tavon sincs redlis lehet&ség.

Ebben az esetben a teriletfelhasznalasi egységen belil

kialakult  zoldfeluleti  atlagérték  tovabb  nem

csokkenthetd.”

alacsonyabb ardnyt tesz lehet6vé. (Egy-egy teruletfelhasznalasi
egységen beliil meghatarozasra keriil§ épitési dvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfellleti értéke a kerileti telepilésrendezési
terveszkdzben természetesen differencidltan allapithaté meg.)

A keriilet ezen teriiletfelhasznélasi egységeinél el kell donteni, hogy mi
lehet ennek a biztositasi mddja. Egyenletesen keriil elosztdsra témb,
vagy telekszinten, esetleg sulyozottan, teriletérzékenyen az egyik
teriiletrészen nagyobb, a masikon kisebb aranyban.

Ezek a kérdések a tervezés kodzben deriilnek ki. Ezt természetesen
alapvet6en meghatarozza az is, hogy a hatalyos szabdlyozas milyen
mértékl zoldfelilleti ardnyt hatarozott meg. Emellett az OTEK
zoldtetSkre vonatkozé rendelkezései Uj szabdlyozasi eszkdzt jelentenek
a korabbi BVKSZ tetGkertet akadalyozd elGirasaval szemben.

A ll. kertiletben az Ln-3, Lk-2, Lke-3, Vi-1, Vi-2 és Kb-Rek
tertiiletfelhaszndldsi kategdridk fordulnak elé.
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2. AZ FRSZ-BOL KOVETKEZO SZABALYOZASI ELEMEK

Az FRSZ-ben meghatarozottak a kovetkez6 témakban érintik a
FRSZ 3. mellékler  Keruletet:
e Beépitésislirliség
e | parkdnymagassagi kategoria terilete
e |l. parkdnymagassagi kategdria terilete

e A hegyvidéki zéndban elhelyezked6 kisvarosias lakoterilet
(max. 9,0 m beépitési magassaggal)

e Az Lke-3 jell, sziluettértékeny, hegyvidéki kertvarosias
lakéterilet (max. 6,5 m beépitési magsaggal)

2.1. A BEEPITESI SURUSEG BIZTOSITASA

Beépitési siiriiség figyelembevétele Az FRSZ meghatérozza az egyes teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési
slrlségét. Erre vonatkozoan megallapit egy altalanos Bsa értéket és egy
Bsp, kizardlag a parkolas biztositasara vonatkozd értéket. Ezek a
paraméterek a teriletfelhaszndlasi egységek terilletére vonatkoznak,
tehat nem vezethetdék le telek szintig. Ennek mddszerét és biztositékat a
KESZ hatdrozza meg.

s(irliségl értékek képzése A BVKSZ szerint alkalmazott korabbi szintteriileti mutaté megsz(int, az
Régi szabélyozési Uj szabélyozasi FRSZ pedig nem hatdroz meg szintterlleti mutatd kotelezettséget a
rendszer rendszer keriletek szdmara, és ezt mas magasabb jogszabaly sem teszi meg.

Ugyanakkor nem zarhaté ki, hogy a kordbbi szabalyozasi hagyomany
fennmaradjon, és a szintterlleti mutatdé az OTEK valtozasai
figyelembevételével helyi szinten szabalyozasra keriljon. Egyéb esetben
az FRSZ altal meghatarozott beépitési slirliség paraméterei is nehezen
lennének kovetheték, igazolhatdk. Ez azt is jelenti, hogy a szintterileti
mutato fogalmanak, értelmezésének, szamitasanak maédjat helyi szinten
lehet meghatarozni.

Lehetéségek A kilonb6z6 teriletfelhasznalasi egységekre elGirt beépitési slrliség
alapjan megengedett legnagyobb |étesithetd szintteriilet szabdalyozdasa
tobbféle mdédon lehetséges

e a korabbi mddszer, a szintterileti mutatd - mar mas elbirasok
keretei kozott, mint kordbban — meghatdrozdsaval,

e« mas paraméteres szabalyozasi eszkdzokkel,
e egyéb szabalyozasi eszkdzokkel.

Szintteriileti mutaté meghatdrozdssal A szintteriileti mutaté meghatdrozasa soran két eltéré maédszerrel lehet
a paraméter alkalmazasat elGirni:

e egységesen, azaz minden teriletfelhasznalasi egység
terlletére és azt minden egyes telekre vonatkozodan el lehet
rendelni.

e eltér6 modon, azaz csak azokra a teriletfelhasznalasi
egységekre el8irni szintterileti mutaté paramétert, ahol az
ténylegesen szabalyozasi tényezévé valik. Ebben az esetben
ahol nem keriil meghatdrozasra szintteriileti mutato, ott a KESZ
mas eszkozrendszerével kell biztositani, hogy nem lesz
nagyobb a slrlisége, mint amit az FRSZ lehet6vé tesz.
Természetesen az ilyen differencidlas nem lehet onkényes,
szabadlyozasi elveit fel kell allitani. Utdbbi esetben fontos, hogy
ezt nem a telekre vonatkozé tervnél kell ,igazolni", hanem a
KESZ kidolgozasa soran.

A szintteriileti mutato meghatdrozdsa A teriletfelhaszndlasi egységen belll a beépitési slirliség alapjan
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil  kiszamolt Gsszes lehetséges épitményszint szintteriilet nagysaganak
eloszlatdsa a teriiletfelhasznalasi egység teriletén lehet
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Szintteriilet és az 6vezeti norma

OTEK 7.§ (2) Az épitési évezeteket, 6vezeteket a meglévd
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli
kilénbségeik alapjan gy kell besorolni, hogy az egy
dvezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értékii
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési
dvezeten beliil zdrtsoru beépités esetén a saroktelekre
vonatkozdan eltérd épitési jog is megdllapithato.

A KESZ-ben alkalmazhaté megolddsok

e egyenletes, azaz minden egyes telkén, azonos aranyu, vagy

o differencialt, azaz egyes teriletein nagyobb, mas terilletén
kisebb aranyt eredményezd.

Az egyenletes eloszlas ott vezethet eredményre, ahol maga a
teriletfelhasznalasi egység egy nagyjabol homogén teriletre
vonatkozik, vagy terilete viszonylag kicsi.

A differencidlt eloszldas ott valhat szikségessé, ahol nagy a
terlletfelhasznalasi egység teriilete, eltérd s(rlségl terlleteket, akar
hasznalatokat fed le, emiatt tobb épitési tvezet meghatdrozasa valik
szlikségessé, vagy az egyes teriletek viszonya eltéré pl. a meghatarozé

f6utak menti esetekben.

sy

Megfontoldsra javasolt egyes tul slirl és védettebbnek tekintett
varosrész, keriletrész esetén a meglévé épliletet és az Ujonnan
tervezett éplletet masként kezel§ szabdlyozas bevezetése.

e Ahol nem kivanatos a slrliség emelése, ott a meglévé éplletek

s

bovitését korlatozni kell.

e Az ilyen teriileten a foghijakra mds, a meglév6 beépitésnél
lazdbb slrlségi eredményt mutato paraméterek
meghatdrozasa szlikséges.

Természetesen olyan megfogalmazds sziikséges, ami a normativitast is
biztositani tudja. Nem sziikséges feltétlenll a meglévé és a tervezett
épilet szintteriletének azonos ardnyban valé meghatarozasa.

Ebbdl a szempontbdl értelmezni sziikséges, hogy mit jelent az OTEK 7.§
(2) bekezdésében meghatarozott azonos ,adottsagu telek” kifejezés,
ami szélesebb és nyitottabb értelmezést tesz lehet6vé a korabban
alkalmazott , azonos helyzetben Iévé” kifejezéshez képest.

E tekintetben tehdat a telkek altalanostdl vald eltérései is figyelembe
vehet6k, vagy jelen esetben a foghij és a meglévs — és esetleg védelem
alatt all6 — épliletre mas szabaly vonatkoztathata.

Mivel a szintterlleti mutaté alkalmazasat nem irja el§ jogszabaly, a
keriileti szabalyozas azzal szabadon rendelkezhet. A fentiek alapjan

e el6irhatja minden épitési 6vezetben,
e csak meghatarozott épitési 6vezetben alkalmazza,

e« meghatarozott épitési dvezetben csak Uj beépitésre alkalmazza
/ vagy csak meglévé  épiletekre, vagy ezekre
megkilonboztetve alkalmazza,

¢ nem alkalmazza.

Amennyiben nem alkalmazza, akkor mas mddszerrel kell biztositani a

Bsa értékeket, ami lehet
e beépitési paraméterekkel (beépitési %, beépitési magassag) és
kiegészit6 elGirdsokkal (pl. szintszam, tet6tér, emelet,
pinceszint szabalyozas),
e beépitési paraméterekkel (beépitési %, beépitési magassag) és
az altalanostdl eltérg, kiegészit6 épitési hellyel egyitt.

A ll. kerilet esetében alapvet6en a szintterilleti mutatd tovabb éltetése
a jarhato Ut az Gj KESZ szaméra.
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Szintteriileti mutatok a KESZ-ben

OTEK fogalmak, szabdlyok

13. Beépitési siirliség: a tertiletfelhaszndldsi egységek
teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitményszintjének dsszesitett brutto alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
teriiletével névelt teriiletének viszonyszdma.

110. Szinttertilet: az dsszes épitményszint bruttd
alapteriilete.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon haszndlati szintje,
amelyen helyiség van. Nem épitményszint a padlds,
valamint az a tetdszint, amelyen a felvonégéphdzon vagy a
lépcsbhaz felsd szintjén kiviil mds helyiség nincs.

18. Bruttd alaptertilet: épliletszerkezetek alapteriiletével
névelt nettd alapteriilet.

88. Nettd alapteriilet: helyiség vagy épliletszerkezettel
részben vagy egészben kézrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott tertilete.

48. Helyiséq: a rendeltetésének megfeleléen
épliletszerkezettel minden irdnybdl kériilhatdrolt,
jardfeliilettel rendelkezd tér, a beépitetlen tetétér
kivételével.

OTEK 7.6 (6)

A szinttertilet szamitdsa sordn a bruttd alapteriiletbe nem
kell beszdmitani az erkély, a fliggdfolyosd, a torndc, a
fedetlen terasz és udvar, a kézteriilethez csatlakozo drkad
brutto alapteriiletét.

2.2. Az ALTALANOS ES A PARKOLASI SZINTTERULETI

MUTATO MEGHATAROZASA

A KESZ-ben altaldnos szintteriileti mutaté és parkolasi szintteriileti
mutato kerll meghatarozasra, a févarosi Bsa és Bsp-nek megfelelGen.

Fogalmuk és szamitasi metddusuk azonban eltér a kordbbi BKVSZ

rendelkezéseitdl. (részletesen Id. késébb)

A fogalmat és a szamitasi szabdlyt a kordbbi tobb egymasra épulé
fogalom figyelembevétele (és értelmezgetése) helyett tételesen
célszeri meghatarozni. Az OTEK fogalmi rendjének tobbszéri valtozasa
az elmult idészakban sok problémat okozott, ennek elkeriilésére a
mutatoba beszamité épiletrészek meghatarozasra keriilnek direkt, vagy
indirekt médon.

Az OTEK a szintterillet fogalmat az épitményszintbél és a brutté
alapteriletb6l vezeti le. Eleve egyes szinteket nem tekint
épitményszintnek, pl. a padlast, vagy a tetGszintet meghatdrozott
esetben.

Egyes épitményrészeket a bruttd alapteriiletbe nem kell beszamitani.
Ebbdl fakaddéan nem a tényleges épitményszint (alias teljes fodémmez6
a falakkal) keriil beszamitasra, hanem egyes részei elhagyhatdk. Az
OTEK 7.8 (6) bek. szerint a kiils6 kozlekedéfajtak keriiltek elhagyésra.

Fligg6folyoso, tornac, vagy kiilsé tartézkoddk egy része, az erkély, a
fedetlen terasz, de az udvar sem szamit szintteruletnek (ez pl. fontos a
bels6 udvaros éplletek esetében, ha alattuk pinceszint van, vagy
emeleti szinten jon létre az udvar. Nem egyértelml, hogy pl. a
kozterllethez tartozdé arkdd nem szamitandd be, de egy bérhaz nem
fligg6folyosds, hanem loggids, arkados megolddsa igen, mikdzben annyi
a kilonbség, hogy a kiilsé folyosé nem fliggesztve, hanem aldatdmasztva
keriilt kialakitasra. Ett6l nem valtozik meg a terilet terhelése. A be nem
szamité terlletek ezzel kiegésziilhetnek.

A KESZ-ben bevezetésre keriil§ szintteriileti mutaté alapvetéen nem az
OTEK szerinti szintteriileten alapul, ezért meghatarozasanak madjaval
szabadon lehet rendelkezni, megfelel6 rugalmassagi tényezd
beszdmitdsaval a Bs értékek igazolasa soran. Kezelni kell pl. a loggia
helyzetét, vagy a fedett terasz szdmitasat, az épulet m(ikodéséhez
tartorzé egyes terek, pl. gépészeti helyiség egy részét elengedése is
megfontolhatd, annak érdekében, hogy az az épiileten belil kerlljon
elhelyezésre, és ne 0nalld szintként jelenjen meg a tetdszinten

elhelyezve, varosképileg megkérdGjelezhet6 maddon. Minden
szabalynak ugyanis van, vagy lehet épitészetileg kedvezbtlen

kovetkezménye (pl.: a tet6emeletek halmozasa az épitménymagassag
szabalyainak megfelel6en, vagy a gépészet tet6 folé vald elhelyezése
stb.).

Az OTEK-on tuli ,elengedett” bruttd alapteriiletek nem lényegiek, nem
jelentenek nagysagrendet a varosi |éptékben szamitott beépitési
slrlségként  Osszegzett megengedett  szintterllethez  képest.
Ugyanakkor napi problémat szoktak jelenteni a beszamitandé vagy nem
beszdmitandd kérdések a tervezéskor, vagy a hatdsagi engedélyezések
soran. Tételesen felsorolva javasolt ezért a szabalyt meghatarozni, hogy
az kicsit fiiggetlenebb lehessen az OTEK meghatarozasoktdl, azok belss
ellentmonddsait ne vigyék tovabb a mindennapi gyakorlatba, de
értelmezni se kelljen a 6 egymasra épiilé fogalmat + az OTEK 7.§ (6)
bekezdésének rendelkezéseit az épitészeti tervezés és a hatdsadgi munka
soran. Ebben az esetben is a ,felhasznaldbarat szemiiveget kell
felvenni”.
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OTEK 7.8

(3a) A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell
meghatdrozni a megengedett beépitési magassdgot:

a) az épliletmagassdg,

b) a homlokzatmagassdg vagy

¢) a pdrkanymagassdg

alkalmazdsdval.

Epiiletmagassdg (,,Em”):
az épllet valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek
vizszintesen mért hosszdnak Gsszegével (L) valé osztdsabol
(F/L) ered6 érték

Homlokzatmagassdg (Hm):
az éplilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L
érték alapjan kell megdllapitani,

Pdarkanymagassdg:
az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint
metszésvonala, valamint magastetGs éplilet esetében az
éplilet homlokzati sikja és a tetdsik metszésvonala,
lapostetds éplilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé
zdrofodém  felsé  sikjanak  metszésvonala  kézotti
fliggélegesen mért tdvolsdg.

A hegyvidéki zénaban elhelyezkedé kisvdrosias
lakéteriilet (max. 9,0 m beépitési magassaggal)

Az OTEK ugyanis nem az épités rendeleti szabalyozdsa soran irja el§ a
szintterlilet alkalmazasat, hanem a TSZT szintli beépitési slrlség
meghatdrozasahoz. Tehat a telekre vonatkozéan nem irja el6 semmi,
hogy szintterlileti mutatét kellene alkalmazni, és annak mddjat sem
hatdrozza meg semmilyen jogszabaly. Ezért nincs ellentmondds abban,
hogy a telekre vonatkozé szintterileti mutatét hogyan kell kiszamolni és
az milyen épitményrészekre vonatkozzon. Mivel az FRSZ sem adhatott
erre vonatkozé Utmutatast, a KESZ akar el is hagyhatna ezt a mutatét.
Ha viszont alkalmazza, akkor sajat fogalmi rendjét sajat maga is kell,
hogy meghatarozza.

2.3. BEEPITESI MAGASSAG

Az FRSZ lehet6vé teszi, hogy a KESZ — az OTEK eltérés alapjan -
egyszerre tobbféle beépitési magassagot is alkalmazzon.

Az OTEK szerinti épiiletmagassag majdnem azonos a korabbi
épitménymagassdg szamitasaval, de pl. nem engedi az oromfal
feltletének elhagyasat. Indokolt ezért ennek pontositasa a KESZ-ben.

A homlokzatmagassag szamitasa alapvet6en az F/L értékre alapoz, de a
régi OESZ szerinti meghatarozasokig is visszanyulik.

A parkanymagassagot meghatarozott tavolsaggal azonositja.

e az éplletmagassag atlagérték: minden homlokzati oldal — akar
a belsG udvari is - egylittes figyelembevétele

« meghatarozott elemek elhagyhatdak

e  korabbitdl eltérés: oromfalat figyelembe kell venni

e egy—egy homlokzat értékelése egyenként

e hasonld, mint a korabbi F/L érték, de bizonyos tavolsagon tuli
elemek elhagyhatdk

« oromfalat nem kell beszamolni

e egy—egy homlokzat értékelése egyenként

o alapvetden két pont kdzotti tavolsdg meghatarozasat jelenti

P

Meg kell talalni, hogy mely teriletekre melyik elGiras alkalmazasa a
leginkabb célravezets. AZ FRSZ lehet6vé tette — az OTEK-tdl eltérd
mddon -, hogy egyltt lehessen mindhdrmat alkalmazni egy kerileti
szabdlyzatban. Mindemellett a parkanymagassaghoz kiilon szabalyokat
is hozzarendel.

24. FRSZ MAGASSAG SZABALYAINAK FIGYELEMBEVETELE

Az FRSZ 3. melléklete a Il. kerilet vonatkozasaban tobbféle teriletet is
lehatdrol a kovetkezs szabalyok szerint.

,FRSZ 9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal
érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriileteken a megengedett
legnagyobb beépitési magassag

a) ) a hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileten - a
kézhaszndlatu épitményre vonatkozé magassdg kivételével - legfeljebb
9,0 méter lehet,”

A ll. keriiletben az aldbbi helyszineken talalhatd ilyen terilet:

e a Szépvolgyi ut, a Zoldlomb utca, a Térokvészi Ut, a Pusztaszeri
ut, a Bimbd ut mentén,
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e aTarogatd Ut és a Széher Ut mentén
e aBudakeszi Ut mentén
e a Patakhegyi it mentén.

Az Lke-3 jeld, sziluettértékeny, hegyvidéki »FRSZ 9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal
kertvdrosias lakéteriilet (max. 6,5 m beépitési  €rintett kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriileteken a megengedett
magsdggal) legnagyobb beépitési magassdg
c) Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvdrosias lakdteriileten
legfeljebb 6,5 méter lehet.”

A ll. kerlletben az aldbbi helyszineken taldlhatd ilyen terilet:
e aCirbolya utca kdrnyezetében,
e aSzalonka utca kdrnyezetében,
e aVolgy utca mentén
e a Hidegkuti keriiletrész tobb helyszinen
o Udulé at kérnyezetében.

I. és ll. pdrkdnymagassdgi kategdria Az FRSZ egyes terlleteken meghatdrozta a parkanymagassagot és
kilénb6z6 szabalyokat rendelt mellé.

A keriiletben a I. és a Il. kategdridju parkanymagassagi szabaly keriilhet
szabalyozdsra, és csak akkor, ha ott 12,5 méternél magasabb és zartsoru
beépitési mddu terilet kerll meghatdrozasra. Ezért itt az éplletek
kozotti tavolsagnak megfelel6 kozteriilet felé es§ pdarkanymagassagi
szabalyok kertlhetnek elGirasra.

I. parkdnymagassdg A |l. keriiletben a Margit kérdt és a Bem Jozsef utca vonalan beluli
teriilet tartozik az I. parkanymagassagi kategériaba.

Il. pdrkdnymagassdg A |I. keriiletben a Margit korat kilsé hatara menti teriiletek és a Bem
Jozsef utcatdl északra esé a Duna és a Frankel Led at kozotti és a
Frankel Led Ut menti terlletek tartoznak a Il. parkanymagassagi
kategdriaba.

Jelen Uj szabalyozas a parkanymagassag altal meghatarozott magassagi
idomot hasznalja.

2.5. A KESZ ALTAL ALKALMAZOTT MAGASSAG

Zdrtsoru beépitések pdrkanymagasségi A KESZ-ben meghatdrozott magassagi szabalyok az adott &vezet
meghatdrozdsa  jellemzGi szerint a kdvetkezSk szerint szabélyoznak:

- A parkanymagassagi szabdlyok szerinti magassagi idomot kell
\Q%W(}? figyelembe venni a kerilet belsd, jellemz&en zartsoru beépités(
4 ; teriiletein. Erre vonatkozdan kilon magassagi mellékletet tartalmaz a

U KESZ. A mellékleten fel van tiintetve az utcai parkanymagassag
jﬂ vonalanak magassagi értéke, mely alapjan a magassagi idom
g megszerkeszthet6.
=
Ahol a Szabalyozasi Terv — a korabbi KSZT alapjan - homlokzatmagassagi
-| értéket is meghatdrozott, pl. legnagyobb Hmax értékkel, vagy
\ csatlakozé homlokzatmagassag elGirasaval, ott azt is figyelembe kell
S | venni.

\>/\ 770G Ezen szabalyok szerint tehat teljesliinek az utcai téraranyok szabdlyai, a
v ’ZZ’QTJ bels6 udvari téraranyok is rendezett formaban alakulhatnak,

N ):H@J{%JD /D‘[::—E‘,,‘ mindemellett a finomszabalyozds az utcai homlokzatok csatlakozasait,
<>\/ Q@“BUBEL egymashoz vald viszonydat is rendezik.
w LR SBman , o e
(O AN d’:&jﬂDDDI A KEtS,Z meghatarozza a parkanymagassag értelmezését a lejtés utcak
mentén is.

KESZ 3. melléklet
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Epiiletmagassdg alkalmazdsa A keriilet legnagyobb teriiletén az épiiletmagassaggal szabalyoz a KESZ.
Mivel az OTEK az épiiletmagassag szamitasanak meghatarozasanal mar
nem tartalmazza, hogy legfeljebb két oromfalat figyelmen kivil kell
hagyni, ezért az épililetmagassag azzal a kiegészitéssel kerilt rogzitésre,
(hogy a régi magassagi értékeket ne kelljen atszamolni) hogy a
kordbban az OTEK 4&ltal is elhagyandénak tartott oromfalat
meghatdrozott szabalyok mentén tovabbra is figyelmen kivil lehet
hagyni. Mindez természetesen OTEK eltéréssel jar.

Szabadondlld, oldalhatdron Gll6 beépitések  Ezeken a teriileteken az OTEK épiiletmagassagi szabalya érvényesiil, a
korabbi magassagi értékekkel azzal a kiegészitéssel, hogy a két,
legfeljebb 6,0 méter magas oromfalat figyelmen kivil kell hagyni a
szamitdsnal.

Hegyvidéki beépitések Azokon a terlileteken, ahol a lejtGs terep ezt indokolja, szintén az
épliletmagassag van meghatarozva, de kiegészil a szabdly azzal, hogy
figyelembe kell venni az épitési 6vezetben meghatarozott hegyoldal és
lejt6oldal fel6li homlokzatmagassagi értékeket is.

Homlokzatmagsdgi megkétések  Egyes terlleteken, ahol a kordbbi szabalyozds meghatarozott
homlokzatmagassdgot is, ott az tovdbbra is alkalmazasra keriil
jellemzd8en a SzabalyozasiTerven rogzitésre keriil§ felirattal.

Epiilet legmagasabb pontja  Ahol a KESZ-ben kiildn meghatarozasra keriilt az épiilet legmagasabb
pontja (Elp), ott egyiitt kell alkalmazni az dvezetek és épitési dvezetek
tdblazatdban meghatarozott épillet megengedett legnagyobb
épliletmagassagat és az épilet megengedett legmagasabb pontja
vizszintes sikjanak magassagat.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 23



BUDAPEST II. KERULET
A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

I11. AZ OTEK FOGALMI VALTOZASAIBOL ADODO FELULVIZSGALT
SZABALYOZASI ESZKO6zOK

3. AZ OTEK VALTOZASAINAK HATASA

3.1. FOGALMAK

Az OTEK szdmos fogalmat megvaltoztatott, illetve Ujakat vezetett be,
vagy kordbbiakat torolt.
A KESZ kidolgozasa soran nagyon fontossa valik,

e hogy az Uj fogalmi renden alapuljon,

e a korabbi KVSZ és KSZT rendelkezések integraldasanal a
megfeleltetés, amennyiben az eredeti szabalyozasi szandék
megtartasa a cél.

Ahol a fogalmak kdzétt hidtus tapasztalhaté az OTEK, FRSZ mellett, ott
szlikséges lehet sajat fogalmi értelmezést rogziteni.

3.2. OVEZETI FUNKCIOK MEGHATAROZASA

épiilet helyett >> rendeltetés A korabbi OTEK alapvetden az elhelyezhetd épiiletet szabalyozta. Az
alkalmazandé OTEK a rendeltetést hatdrozza meg, igy annak
megfelel6en kell az 6vezeti funkciondlis szabdlyokat meghatarozni.
Ennek megfelel6en a megfogalmazadsok valtoznak és sziikségtelenné
valhat az épiileten beliili rendletetés kilén meghatarozasa.

A KESZ alkalmazhat kizart, vagy kizardlagos funkcidkat is.
3.3. AZ EPITESI HELY, TAVOLSAGOK

Az OTEK kisebb pontositasait is figyelembe kell venni, az épitési helybdl
valé kinyulasok, garazs hatsdkertben vald elhelyezhet8sége, a telepitési
tavolsdg szabdlyai valtoztak ismét. Ezek az integracié sordn szintén
figyelembe veendd tényezbket jelentenek.

3.4. A ZOLDFELULETEKRE VONATOZ0 EL6IRASOK

Az OTEK zoldfeliileti elGirasai is valtoztak, egyben megsz(int a BVKSZ
teljes értékd zoldfeliletre vonatkozé rendelkezése. A tetSkertre
vonatkozdan egységesiteni sziikséges az eddig tobbféleképpen
alkalmazott talaj vastagsagot és a zoldfelllet beszamithatdsagat.

3.5. A PARKOLASRA VONATOZO EL6IRASOK

A tovabbiakban a KESZ-ben kell meghatarozni a parkolas telken beliili
biztositdsdnak maddjat és mértékét is, mely terileti bontdsban
differencialtan keriil meghatarozasra.

3.6. OTEK ELTERESEK

A meghatarozott beépitési mérték, legkisebb zoldfelilet és a
megengedett legnagyobb  beépitési magassdg OTEK szerinti
paramétereit az FRSZ «csak kevés helyen oldotta fel a
parkanymagassagokkal.

Ezért, ahol csak az OTEK hatdroz meg hatarértéket, és az igazolhatéan
nem megfelel§ az adott helyszinre, ott OTEK-t6l valé eltérést kell kérni.
Hasonléan OTEK eltéréssel lehet az oromfal figyelmen kiviil hagyasat
ismételten lehetévé tenni.
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V.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK FIGYELMEBEVETELE

4. TELEPULESKEPPEL KAPCSOLATOS JOGINTEZMENYEK

Tobb jogszabaly egyiittes figyelembeviétele

Epitési torvény Telepiilésképvédelmi térvény

4 4

m KEszZ [ TAK = Telepitésképi Arcutati Keiksnyy |
Kerdleti Epitisi Szabilyzat J [ TKR - Telepillésképi Rendelet ]

ETV 17. § A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdt a
kdvetkez6 sajdtos jogintézmények biztositjdk:

a) épitésjogi kévetelmények, h) teleptilésrendezési
b) tilalmak, kotelezések,

c) telekalakitds, i) kdrtalanitdsi szabdlyok,

d) elévdsarldsi jog, j) telepiilésrendezési szerzédés,

e) kisajatitds, k) dsszevont telepitési eljdrds,

f) helyi kézut céljdara térténd 1) telepiilésképi véleményezési
lejegyzés, eljdrds,

g) utépitési és kézmdivesitési m) teleplilésképi bejelentési
hozzdjérulds, eljdrds,

n) kézterilet-alakitds

o) telepiilésképi kévetelmények.

Trk 24. § A telepiiléskép-érvényesitési eszk6z6k:
a) a telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai
konzultdcid,

b) a telepiilésképi véleményezési eljdrds,

c) a telepiilésképi bejelentési eljdrds,

d) a telepiilésképi kitelezés.

Trk 27. § (5) A kozteriilet-alakitdsi terv a vonatkozo
telepiilésképi rendelettel és telepiilésrendezési eszk6zékkel
dsszhangban késziil

Trk 23/E. § (3) A teriileti épitészeti kévetelmény
kiterjedhet — a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo,
vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet
tekintetében —

... b) a kézteriilet alakitdsi terv dltal érintett teriilet
lehatdroldsanak

...dItaldnos meghatdrozdsdra.

4.1. TELEPULESKEPI RENDELET

A telepllésképi torvény alapjan az arra kiadott végrehajtasi rendelet
szerint minden telepiilés el kellett, hogy készitése a telepiilésképi
rendeletét 2017. december 31-ig, ugyanezen naptél az KVSZ
telepiilésképpel kapcsolatos rendelkezései nem alkalmazhatdak. A Il
kerulet képvisel6-testiletet a 45/2017.(X11.20.) 6k. rendeletével hagyta
jova a TKR-t.

A 314/2012. (XI1.8.) kormanyrendelet részletezi, hogy milyen
telepiilésképi kovetelmények hatarozhatdk meg, és milyen telepiléskép
érvényesitési eszkdzokkel élhetnek az 6nkormanyzatok.

Ennek alapjan a KVSZ korabbi telepilésképpel kapcsolatos szabalyai
nem emelhetSk at egy az egyben a KESZ-be, helyette nagy részik a
telepuilésképi rendeletbe keriilt, illetve kell, hogy kerdljon.

A helyi védelmek és a telepiilésképi véleményezési és bejelentési
eljarasok, a helyi telepiilésképi kotelezések szintén a telepiilésképi
rendelet részét képezik.

A KESZ kidolgozdsa soran ezeket figyelembe kell venni, és a
telepiilésképi rendelettel a KESZ rendelkezéseit harmonizalni kell.
4.2. TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI

ELJARAS, SZAKMAI KONZULTACIO

A vonatkozd jogszabalyok szerint a nem engedélykoteles eljarasok
soran (pl. bejelentési eljaras) is be kell tartani a KESZ és a telepiilésképi
rendelet szabalyait.

A szamos ,engedély aldl felmentett” épitmény éppen ezért azt is
igényelheti, hogy egzaktabb szabalyok vonatkozzanak rajuk.

A telepiilésképi kovetelmények betartdsa az egyszerli bejelentési

eljarasban kotelez6en el6irhaté szakmai konzultacid keretében
érvényesithetd.

4.3, KOZTERULET ALAKITASI TERV - KAT

A Trk. meghatarozza a KAT tartalmat.

A telepulésképi rendelet a terlleti épitészeti kovetelmények keretében
lehatarolja az KAT készitésére kijelolt teriileteket, melyek kidolgozasa
soran a telepiilésképi rendeletben (TKR) és a KESZ-ben a kozteriiletekre
vonatkozd rendelkezéseket egyiitt kell figyelembe venni.

5. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A telepiilésrendezési szerz6dés, mint az Etv. altal meghatérozott sajitos
jogintézmény rendezett keretek kozé terelése és a KESZ egyes
boénuszelveinek rogzitése érdekében kilon meghatdrozasra kell, hogy
keriljon.
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V. VIZSGALATOK ES ELEMZESEK EREDMENYEINEK ATULTETESI LEHETOSEGEI

6. VIZSGALATOK HATASA A KESZ KIDOLGOZASARA

6.1. MAGASABB RENDU TERVEK FIGYELEMBEVETELE

A magasabb rend(i tervek koziil kozvetlenil a TSZT és az FRSZ hat a
keruleti szabalyozasra.

Fontos megallapitani, hogy

e ezek a telepilésrendezési eszk6zok milyen elvarasokat
allitanak a szabalyozas elé,

e tudjak-e kozvetitetni a koncepcionalis elképzeléseket,

e 0Osszhangban vannak-e a kertleti fejlesztési elképzelésekkel.

6.2. KERULETI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK
FIGYELEMBEVETELE

A magasabb rend( tervek mellett a mar kordbbi kerileti elhatdrozdsok
céljai kozott vannak olyanok, amelyekbdl fakaddé feladatok csak a
teleptlilésrendezési eszkdz alkalmazasaval hajthatok végre. Ezért fontos
megallapitani ezek elvi és gyakorlati értelmezését.

A KESZ részleteinek kidolgozasa és a tényleges tervezés menetében
ezek vagy elvben, vagy ,szabalyozandd terilletben” megtestesiilve
kezelendGek.

6.3. A TERULETI VIZSGALATOK FIGYELEMBEVETELE

A KESZ-t megalapoz6 vizsgalatok célja az altalanos attekintésen, a mas
dokumentumokban szerepld elvarasok megallapitasan tul, hogy
meghatdrozasra kerilhessenek az altalanos szakmai tervezési elvek
mellett olyan problémak, amelyek kezelése csak a KESZ-ben
foganatosithaté. A magasabb rendl tervekben, Onkormanyzati
fejlesztési elképzelések figyelembevétele mellett és a jogszabdlyban
meghatdrozott szabdlyozdsi feladaton tul a vizsgdlati elemzések
ramutattak szamos ilyen kérdéskorre a kdvetkezk szerint.

e A kiegyenlitetlen slrlség kérdése, amelyet a sdrd
varosrészekben oldani szikséges, az alulépitett teriileteket
pedig a slirliség fenntarthatdsagi szemléletld novelésével
hatékonyabba kell tenni.

e A zoldfeliilethiany és a hésziget-hatas jelenléte is szabalyozasi
kérdés, kilonosen napjainkban, mikor a klimavaltozas hatasai
egyre inkdbb megnyilvanulnak — kilénésen a gazdasagi
terlleteken.

e Azoldfellletek kapcsolathianyosak, helybiztositasuk sziikséges.

e Az egyes beépitési helyzetek kezelését is tisztazni kell, ahol a
szomszédsagi viszonyok egymast korlatozva mikodnek.

e Vizfolyas revitalizacidjaval kapcsolatos szabdlyozasi feladatok
ellatasa.

e Kozteriiletek biztositdsa a kdzlthalézat és a kerékpdruthdldzat
fejlesztéséhez.
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1. A KESZ STRUKTURAIJA

TRK A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 5. mellékletének megfelel6en kerdl
kialakitasra a KESZ strukturaja:
o Altaldnos el6irdsok
e Részletes 6vezeti elGirasok
e Egyes teriiletek kiegészits elGirasai.

KVSZ-el valé Gsszehasonlitds Ez a tagolas részben megegyezik a hatdlyos KVSZ felépitésével az
altaldnos és az Ovezeti el6irasok tekintetében. A vonatkozé
kormanyrendelet egyértelmlien meghatdrozza a terileti tipusu
ugynevezett kiegészit6 elSirdsok helyét a KESZ rendelet strukturajan
beliil, ezért a KESZ e tekintetben kiilénbézni fog a hatélyos KVSZ-tél,
amelyben a terileti tipusu elGirasok részben az altalanos elGirdasok
kozott, részben az Ovezeti elirasokban taldlhatok meg, részben pedig
az egyes KSZT-k tertleteire vonatkozo szabalyozasi elGirdsoknal.

A teriileti tipusu elGirasok egy f6 fejezetbe valé csoportositasa a KESZ
alkalmazasat megkonnyiti.

1.1. NORMASZOVEG

A normaszoveg alapvet6 formai és tartalmi kovetelményeit a
jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény tartalmazza, amely kiegésziil
a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendeletben
foglalt részletezéssel. Emellett a rendelet strukturdlis felépitése a

A SZABALYZAT FELEPITESE

RENDELET MELLEKLETEK

+
u BEEPITES ALTALANOS
SZABALYAI
+

H ) 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 5. mellékletében meghatarozottak
T B [y szerint alakul.
s | p—
+ ] A normaszoveg altaldnos elGirdsait, az Ovezeti rendelkezéseket és
@ D C &= ) kiegészit6 elGirdsokat egyitt kell alkalmazni. A megértést nagyban
H FUGGELEK megkonnyitik az értelmezd abrak és térképek, amelyek grafikusan

leképezik a szabalyokat.

KESZ dltaldnos elSirdsok A KESZ &ltalanos elGirasainak belsd rendszerét alapvetden a 314/2012.
illeszkedés Trk 5. mellékletéhez (X1-8.) Korm. rendelet 5. melléklete hatarozza meg, mely szerint
tartalmaznia kell az aldbbiakat:
o Altaldnos el8irdsok
o Kozteriilet alakitasra vonatkozd el&irasok
e Az épitett kdrnyezet és a telepililéskép alakitasara vonatkozd
elBirasok (tartalma a telepiilésképi rendelet fuggvényében hatarozhaté meg)
e Atdjés atermészeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirdsok
e  Kornyezetvédelmi elGirasok
e Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd elGirasok
e Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok
(tilalmak, telekalakitdas, telepulésrendezési kotelezések,
kozterilet-alakitas)
o Kdzmlvek elbirasai
e  Epités altaldnos szabalyai
o Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott
elégséges védelmi szint kovetelményei.

Egyes fenti témakoérok a KESZ-ben tovébbi cizelldldsra vagy
osszevonasra keriilnek, illetve kiegészilnek relevans uj témakorokkel:

e  FGépitménynek nem szamité épiletek

e Jarmlvek elhelyezése

e Egyes épitmények

e Szabdlyozasi hatarértékek alkalmazasa

e  Magassagi szabalyozas.
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pes

KESZ évezeti el6irdsok Cél, hogy az Ovezeti el8irdasok alapvetSen altaldnos szabalyokat
tartalmazzanak, a kisebb teriiletekre vonatkozé specidlis, az Gvezeti
elGirasoktol eltéré rendelkezések, kiegészitések, kivételek az ,egyes
telepulésrészek kiegészit6 elGirasai kozott” keriilnek megjelenitésre. Az
Ovezetek szdma alapvetéen Osszefligg az alkalmazandd paraméterek
sokféleségével, variabilitadsaval.

Figyelembe kell venni tovabba, hogy az Uj févarosi szabalyozasi keretek
a korabbitdl eltér6 dvezetképzést igényelnek.

A KESZ részletes dvezeti elGirasai meg fogjak hatarozni
e abeépitési mddot,
e 3 létesithet6 rendeltetések korét,
e ahol sziikséges a létesithetd rendeltetési egységek szamat,
e 3z altalanostdl eltérd el6-, oldal- és hatsokert méretét,
e azegyéb dvezet specifikus elGirdsokat.

A rendeltetési egységek szamanak Ovezeti elGirdsokban vald
meghatadrozasa a szabalyozasi szandék szerint ki fogja valtani a KVSzZ-
ben jelenleg hatdlyos lakasszam meghatdrozasra vonatkozo elGirast,
mely ma esetenkénti tombszint(i szamitast igényel.

Az egyes Ovezetek beépitési paramétereit paramétertablazat fogja
tartalmazni, mely a KESZ egyik melléklete lesz, igy az a szdveges dvezeti
el6irasoktdl elkilonilten fog megjelenni, eltéréen a hatalyos KVSZ-t6l.

KESZ teriileti kiegészitd eldirdsok A kiegészité elirdsok alapjat a kordbbi KSZT lehataroldsok adjak, de
mas terlletekre is vonatkozhatnak. Az egyszerli bdvithetGség
érdekében a kiegészit6 elGirdsok perjeles paragrafusként keriltek
megjel6lésre (141/A.§, 141/B.§, 141/C.§, stb.) Az egyes elGirasok
mindig az adott paragrafus cimében rogzitett terileti lehatarolasra
vonatkoznak, a teriilet adottsdgainak és az érvényesiteni kivant
szabalyozasi célnak megfelel6en. A kénny( haszndlhatdsag érdekében a
kiegészité rendelkezések jeldlése a Szabalyozasi Terven is feltlintetésre
keriil. A terileti lehatarolasok egyben illeszkednek a TKR karakteres
terlleteihez is, azon belll kertiltek lehatarolasra.

Zdrd rendelkezések A rendelet normaszovege értelemszerlien a zard rendelkezésekkel ér
véget, mely a hatdlybalépésrél, hatdlyon kivil helyezésekrél és a
rendelet alkalmazasardl rendelkezik.

1.2. MELLEKLETEK

A SZ-M1 rajzjelli Szabalyozasi Terv M=1:2000 méretaranyu 27 darab 1.-

1. melléklet: e ,
27. sorszamu térképszelvényeken

Az épitési oOvezetek és az Ovezetek paramétereit meghatarozo

2. lléklet:
MENERet tablazatok

Az utcai pdarkanymagassag vonalanak megengedett legnagyobb

3. melléklet: (o . e
magassagi értéke egyes zartsoru beépitési modu teriileteken

A személygépjarmlvek és a kerékpdrok, valamint az autdbusz

4. melléklet: , . L2 P
varakozdhelyek telken belili elhelyezésének elbirasai

) A parkolasi kotelezettség eltéré szabalyozasu terileteit bemutatd
4.a. melléklet: térkép

4.b. melléklet: A személygépjarmivekre vonatkozo parkolasi kotelezettség — tablazat

A telken elhelyezendé kerékpartarold fér6helyek szamanak elGirdasa —

4.c. melléklet: s
tablazat

A telken elhelyezend6 autdbusz varakozdhelyek szamdnak elGirdsa -

4.d. melléklet: s
tablazat.
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Korlatozassal és védelemmel érintett tertletek M=1:10.000

5. melléklet: , et
méretaranyu térkép

Az Onkormanyzat el6vasarlasi jogaval érintett telkek jegyzéke és

6. melléklet 1 L
teleptilésrendezési célja

Az épitési hely, az épitési vonal, az épilet szintteriileti mutatdinak és

7. melléklet: iy L. . .
magassaganak rajzi meghatarozdasa

8. melléklet: Rendelet hatalya ala nem tartozé teriletek lehatarolasa

1. fiiggelék: Az épitési Gvezetek és az dvezetek dsszefoglald dtnézeti tervlapja
2. A KESZ HASZNALATA

A KESZ hasznédlata szempontjabdl egyarant jelentdsége van a
normaszovegnek és a hozzda szorosan tartozé mellékleteknek.

Normaszéveg A normaszoveg altalanos elGirasait, az dvezeti és kiegészité elGirasokat
egyltt kell alkalmazni. A megértését nagyban megkonnyitik az
értelmez6 abrak (7. melléklet) és térképek, amelyek leképezik a
szabalyokat.

Az dvezeti elGirdsok és a magassdgi szabdlyozds A normaszoveg Gvezeti elirasai a magassagi paraméterek tekintetében
egyiittértelmezése  egyes teriileteken a magassagi szabalyozas kilon térképi mellékletére
utalnak (3. melléklet), ilyen esetben egyitt kell tehat alkalmazni az

Ovezeti elGirdsokkal.

A szabdlyozdsi tervlap — az 6vezeti és magassdgi A Szabdlyozasi Terv (1. melléklet) az Gvezeti besorolason tdl tovabbi
eldirdsokon tuli szabdlyozdsi elemeket rogziti—az  yonatkozd szabalyozasi elemeket is rogzit.

alkalmazds szabdlyait a normaszéveg hatdrozza .
meg Terileti hatdlya nem terjed ki a DESZ terliletre.

Védelemmel és korldtozassal érintett teriiletek A |l. kerllet kulonosen sok védelemmel, értékkel, és korlattal is
dtnézeti térképe  rendelkezik. Az erdék a természeti teriiletek sokasdga, a régészeti
értékek védelme, a miemlékek és kornyezetilk mind egymasra is fedd

lehataroldsokat jelentenek.

Mindezeket tovabb halmozzak a veszélyeztetettséggel érintett
hegyvidéki terlletek barlangtani zoénainak korldtozasai és a
felszinmozgds-veszélyes teriiletek. A legfontosabb ilyen korlatozasokat
a Szabalyozasi Terv szelvényei is feltlintetik, de nem mindet, igy a két
térképet egyitt kell alkalmazni.

Parkolds szabdlyozds — dltaldnos - engedményes A parkolas biztositasaval 6sszefliggé altalanos elGirdasok a normaszéveg
altalanos részében és az Ovezeti paraméterekben rogzitettek. A
személygépjarmi telken bellGl valé elhelyezés — azaz a parkolasi
kotelezettség - eltérd szabdlyozasu terileteit az 4. melléklet rogziti, az
eltéré terileteken meghatdrozva a létesitend6 parkold fér6helyeket a
tervezett funkcid fuggvényében.
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. ALTALANOS ELOIRASOK

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

A normaszéveg alapvet6 formai és tartalmi kovetelményeit a
jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény tartalmazza, amely kiegésziil
a jogszabalyszerkesztésrdl szolé 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendeletben
foglalt részletezéssel. Emellett a rendelet strukturdlis felépitése a
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 5. mellékletében meghatarozottak
szerint alakul.

A Trk (314/2012.(X1.8.) Kr.) alapjan a normaszoveg 4&ltalanos
el6irasainak felépitése az alabbi rendszer szerint térténik:

A rendelet alkalmazdsa Az els§ fejezetben taldlhatdéak a rendelet alkalmazési el6irdsai és az
értelmez6 rendelkezések, amelyek segitenek megérteni a normaszoveg
és mellékleteinek kapcsolatat és hasznalatat.

Ebben a fejezetben keriil tisztazasra a rendelet terileti hatalya is. E
szerint a rendelet hatalya nem terjed ki a Duna-parti Epitési Szabalyzat
(DESZ) hatalya ald tartozo teriiletre.

} A DESZt a |Il. keriilet teriiletére a f6varosi o©nkormanyzat
i képviselGtestllete 29/2017.(1X.19.) rendeletével hagyta jova.

Si=1-] - a DESZ teriileti hatalya

Ertelmezé rendelkezések - fogalmak A bevezet6 részt a rendelet értelmezé rendelkezései kovetik. A
fogalomgyl(ijtemény tébb, mint 50 elemet tartalmaz, magyaraz meg
kozérthetGen.

A Szabdlyozdsi Terven jelélt egyes elemek A fogalommagyarazatot kovetik a Szabalyozdsi Terven jel6lt egyes
alkalmazdsdra vonatkozo el6irdsok  elemek értelmezésére vonatkozé el6irasok:

e terlletbiztositas
e kozterulet zoldfelUletként fenntartandé/kialakitandd része
e erd6 pufferterilete

o jellemzGen teljesértékd zoldfellletként
megtartandd/kialakitando terilet

o zoldfelUletként megtartandd/kialakitandé terilet
e Duna-parti varosias sétany
o kikots létesitésre alkalmas 1. szakasz

o  kikot6 létesitésre alkalmas 2. szakasz
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AZ EPITESRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

2.

Epitési korldtozds felszinmozgds-veszélyes és
meredek teriileten

Epitési korldtozds a barlangokkal érintett teriileten

2.1. EPITESI KORLATOK, KOZMUFELTETELEK

A felszinmozgas-veszélyes és csuszasveszélyes teriiletek komoly veszélyt
jelenthetnek az ott él6, vagy tulajdonnal rendelkezék szamara. Ezért a
szabalyozas el6irja, hogy a felszinmozgas-veszélyes teriileteken Uj
éplletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni, épitmények
terhelési viszonyait megvaltoztatni, az eredeti terepszint 3,0 méternél
mélyebb megbontasaval jaro épitési tevékenységet folytatni, vagy 1,0
méteres  szintkilonbségnél nagyobb  mértékd tereprendezési
tevékenységet folytatni, csak a felszinmozgas-veszélyre,
csuszasveszélyre vonatkozd jogszabdlyi feltételek betartasaval, és a
meglévé vagy a tervezett épitmény és kornyezete talajmechanikai
viszonyaira, valamint azok koélcsonhatdsara vonatkozd geotechnikai
adatok és a hidrogeoldgiai viszonyok figyelembevételével szabad.

A KESZ a fenti kovetelményeket a keriilet felszinmozgas-veszélyes — a
Bécsi ut — Frankel Led Ut — Torok utca — Margit krt. vonalatdl nyugatra
fekvé - teriiletein, tovabbd a 25%-os atlagos lejtést meghaladd
terliletein, valamint a Szabalyozasi Terven vagy a Kiegészit6
el6irasokban rogzitett teriletein irja eld.

A Korlatozassal és védelemmel érintett terileteket feltlinteté 5.
melléklet rogziti a csUszasveszélyes terileteket (a TSZT szerint a Magyar
Allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan) is. Ezek a Bécsi Gt —
Frankel Led ut — Torok utca — Margit krt. vonalatdol nyugatra
helyezkednek el.

A Duna-lpoly Nemzeti Park és az FM Tajvédelmi, Barlangvédelmi és
Okoturisztikai Osztalya kdzrem(ikddésével, részletes egyeztetések soran
kristalyosodtak ki a barlangtani zénakra vonatkozé elGirasok, melyek
megalkotasa soran a korabbi KVSZ vonatkozé fliggeléke és az érintett
épitési dvezetek elGirasai is figyelembe lettek véve.

Az ,A”, ,B*” és ,B” barlangtani zonak lehatarolasat az allamigazgatasi
szervek pontositottak.

A karsztos terllet barlangtani értékeinek megdvasa érdekében a
veszélyeztetettség mértéke alapjan az ,A” és ,,B*” zéndkban

o épliletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt Iétesiteni,
béviteni, a terhelési viszonyokat megvaltoztatd6 maddon
atalakitani, vagy megsziintetni csak a legaldbb 10 m mélységig
hatold, (regkutatasra is kiterjed6 geotechnikai jelentés
megallapitasainak ismeretében szabad,

e a Szabalyozasi Terven jelolt jellemzéen teljesértékii
zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandd teriilet”
lehatarolason belll vizzard burkolat nem létesithetd,

e a természeti értékek védelme érdekében kdzmdlvek
kialakitasara csak olyan muszaki megoldas alkalmazhato, mely
kizarja, hogy ivoviz, szennyviz, gdz - akdr meghibasodas esetén
- a karsztba jusson

e a kozmlveket vizzar6 mindségben, vizzard csatlakozassal,
ellenérizhet6 modon kell megépiteni,

e ameglévd szikkasztdkat fel kell szamolni.
Az ,,A” z6naban
e jelentds terepmegbontas nem térténhet,

e ha az épitési 6vezet megengedett legnagyobb terepszint feletti
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A telek természetes terepfeliiletének
megvadltoztatdsa

A kozmiivesitettség feltételei

A vdrosiizemeltetés mérndki létesitményei

beépitési mértéke

e 20 %-nal kisebb, akkor a terepszint alatti, feletti
beépitettség és az ezeken kivili vizzaréan burkolt
feliletek egylttesen sem haladhatjdk meg a telek
terliletének 20%-at,

e 20%, vagy annal nagyobb, akkor a terepszint alatti, feletti
beépitettség és az ezeken kivili vizzaréan burkolt
feliletek egylttesen sem haladhatjdk meg a telek
teriiletének terepszint felett megengedett beépitési
mértékét 5%-kal nagyobb mértékben,

e beépitésre nem szant terlleten — a kozlekedést szolgdld
kozteruletek kivételével —

e vizzardan burkolt felliiletek sem a felszinen, sem a felszin
alatt nem létesithetdk,

o akerités kivételével épitmény nem helyezhet6 el

e bontast kovet6 uj épilet vagy vizzaréan burkolt felilet
kialakitdsa a meglévé épllet vagy vizzdréan burkolt feliilet
helyének igénybevételével torténhet.

A ,,B*” zéndban az épitési dvezetekben a telek terepszint alatt és folott
beépitett, valamint vizzaréan burkolt felileteinek egyittes mértéke
legfeljebb 5%-al haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett
legnagyobb terepszint feletti beépitési mértéket.

A ,B” zénaban az épitési Ovezetekben a telek terepszint alatt és folott
beépitett, valamint vizzaréan burkolt felilleteinek egyittes mértéke
legfeljebb 40% lehet, vagy legfeljebb 5%-al haladhatja meg az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitési
mértéket, amennyiben annak a 2. mellékletben rogzitett értéke
meghaladja a 35%-ot. A ,B” z6ndban két dnkormanyzati érdekeltségli
helyszin esetében sziikséges a kivétel, melyeken kozosségi célok
megvaldsitasat szolgélja az eltérés. A Kolozsvari Tamas utcai K-Rek/SZ-
Sp-1 o6vezetbe sorolt sportkézpont esetében a 45%-os burkoltsag
megengedését a XXI. szadzadi sportpalyak kialakitasa indokolja. A
kdzvetlentl a Frankel Led ut melletti Ln-2/Al/Z-1 6vezetbe sorolt
ingatlanrészen Uj egészséghaz fog épiilni a keruleti lakosok minGségi
ellatasa érdekében, ezért a KVSZ-ben is lehetévé tett, 100%-os
terepszint alatti beépités kihasznalhatdsagat nem célszeri szlkiteni.

A tereprendezés negativan érintheti a szomszédokat, ezért altalanos
esetben a rendezett terep, — bizonyos kivételek mellett — a
telekhataroktol mért 3,0 méteres tertileti sdvban 0,3 méternél jobban
nem térhet el a szomszédos telek természetes terepfeliletétdl.

A telek tobbi részén, ha az eredeti tereplejtés legfeljebb 5%, akkor az
1,0 métert, ha az eredeti tereplejtés meghaladja az 5%-ot akkor a 1,5
métert nem haladhatja meg az eredeti terepfelszin és a rendezett terep
szintkiilonbsége. Ett6l eltérni csak az éplilet rendeltetésszeri
haszndlata, vagy md(szaki, biztonsagi kovetelmények (csapadékviz-
elvezetés, allékonysag) biztositasa érdekében szabad.

A kerllet tertletén az épitési telkeken a teljes kozmdlvesitettség
alapvet6 elvdras a beépitésre szant terileten.

A beépitésre nem szant teriletre vonatkozéan meghatarozasra kerdil,
hogy mely esetben — milyen kézm( feltételekkel — helyezhet6 el emberi
tartdzkodasra szolgald épitmény, természetesen a kozmiifeltételek
mellett a beépitési paramétereket is figyelembe kell venni.

Szamos problémat tud okozni az egyes mérnoki létesitmények
engedélyeztetésénél a nem megfelel6 telekméret, vagy beépitési
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Kozteriilet

A kotelez6 szabdlyozasi vonal tipusai

paraméter. Mivel specialis kérdésrél van szd, a varosiizemeltetéshez
sziikséges mérnoki- és kozm( épitmények minden épitési Gvezet és
ovezet teriiletén elhelyezhet6k az Ovezeti elSirdsoktdl figgetlendl, de a
TKR-ben rogzitett Nagyvdrosias karakter(i és a Kisvarosias karakter(
menti kozterileten, maganuton traféhaz 6nalléan nem létesithetd, azt
az épuleten belil kell elhelyezni.

2.2. KOZTERULET, KOZHASZNALAT, MAGANUT, TELEK

A kerilet teriletén értelemszerlen kozteriilet csak a Szabalyozasi Terv
alapjan hozhaté létre, vagy sziintethet6 meg, a szabdlyozasi vonal is
csak az alapjan mddosithatéd. Fontos cél, hogy az Uj kozterlletek
megfelel6 szélességliek legyenek, ezért az Uj kozuti kozlekedést is
szolgald kozterllet szabalyozasi szélessége — a kizardlagos gyalog-, vagy
kerékparutak kivételével — nem lehet kevesebb 10 méternél, és
biztositani kell a kétoldali fasor helyét.

Fontos, hogy a kozteriileti szabalyozas ne akadjon el amiatt, mert a
visszamarado telek nem felel meg az elGirasoknak, ezért a visszamarado
telek terleti, szélességi és mélységi mérete eltérd lehet az dvezetben,
épitési Ovezetben meghatarozottdl, de ez a méret is meghatdrozott.
Emellett a telek akkor is leszabdlyozhatd, ha a mar beépitett telek
kialakult beépitési paraméterei (beépitettség, szintterlleti mutato,
zoldfelllet) eltérnek, vagy a telekalakitas végrehajtasa utan el fognak
térni az 6vezeti hatarértéktél.

Az erre vonatkozd elGirdsok a telekalakitas szabdlyai kozott keriltek
rogzitésre.

A telekalakitasnal tovabbi problémat szokott okozni az ltemezett
végrehajtads kérdése. Ennek egyszerUsitése érdekében a telket tébb
helyen érint6 szabalyozas, tovabba a kozteriletet érintd telekalakitas
Utemezetten is végrehajthato.

A KESZ kotelez6 és nem kotelezS szabdalyozasi vonalat s
megkiilonboztet. A kotelezd szabdlyozasi vonalnak négy fajtajat
kilénbozteti meg a szabdlyzasi terv:
e  szabalyozasi vonal,
e  épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd — szabdlyozasi
vonal,
e meglév6 telekhatdron jelolt — telekalakitast nem igénylé —
szabdlyozasi vonal,
e FRSZ alapjan rogzitett — orszagos, vagy févarosi célt szolgald —
szabdlyozasi vonal.

Az els6 tipus az altaldnosan ismert és hasznalt szabalyozdasi vonal,
melynek végrehajtdsa a szabalyozasi szélességnek megfeleléen
kotelezé.

A masodik tipus az épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd —
szabalyozasi vonal, mellyel akkor él a szabdlyozas, ha a jogi hataroktdl
eltéré meglévé keritésekhez, tdmfalakhoz kivanja igazitani a jogi hatart,
de azok pontos helye — geodézia hianydban - jelenleg nem
meghatarozhatd kell6 precizséggel. llyenkor a szabdlyozdsi szélesség
nem valamely jogi hatartél mérend6, hanem a meglévé tereptargytdl,
(pl. jelent8s épitett kerités, tamfal stb.). Ez esetben kiilén jeldlést kap a
szabalyozasi vonal, hogy a tervezett kozteriilet méretezését attdl az
épitménytdl kell figyelembe venni, vagy maga az a tereptdrgy valik a
szabalyozas vonalava.

A harmadik tipus a meglévé telekhataron jelolt szabalyozasi vonal, mely
telekalakitast nem igényel és éppen ezért az épitési telek, melynek
hataran jeldlésre kerilt nem tekintend6 rendezetlennek. Ugyanakkor
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Az irdnyado szabdlyozdsi vonal

Maganut

Kézhaszndlatu teriilet

rogziti, hogy a tervezett kozteriiletnek még nincs meg a kozterileti
statusza.

A negyedik eset az FRSZ alapjan rogzitett — orszagos, vagy f6varosi célt
szolgald — szabalyozasi vonal az FRSZ teriletfelhaszndldsa alapjan kerdil
meghatdrozasra. Az FRSZ szerinti KOu hatarok menti Uj szabalyozasi
vonalakat a magasabb jogszabaly alapjan rogziti a Szabalyozasi Terv,
ezzel meg is kulonboztetve, hogy melyik 6nkormanyzat feladatkorébe
tartozik.

Javasolt szabalyozasi elemként az iranyadd szabalyozasi vonal akkor
kerdl jelolésre, mikor a ,feleslegessé” valé kozterilet a telekhez
csatolhatd. Ebben az esetben a terilet megvételére, , bekebelezésére”
értelemszertien nem kotelezhet6 a tulajdonos, ezért indokolt a
megkiilonboztetés. Fontos, hogy ilyen esetben nem valik rendezetlenné
a telek, ha a szabdlyozast nem hajtjak végre, és ezt ki is mondja a
rendelet.

Az iranyadd szabadlyozasi vonal is lehet épitményhez kotott —
geodéziailag pontositando.

Magdnut altaldban nagyobb, komplex fejlesztési terileteken, illetve
egyes zarvanytelkek megkozelitése érdekében keriilhet kialakitasra.
Ebben az esetben, bar a maganut nem valik kozteriletté, de ugy kell ra
tekinteni, mintha az lenne. A fentiek okan kizardlag kozforgalom eldl el
nem zart és kozhasznalat céljara atadott maganutként létesithets. A
maganutat ugy kell kialakitani, hogy az a kozlekedési féhalézathoz
kozterllettel csatlakozzon, és a visszamarado telekméretk az épitési
Ovezet, vagy az 6vezet elGirdasanak meg kell, hogy feleljen.

Magdanut akkor létesithetd, ha a Szabalyozasi Terv a helyét rogziti, vagy
mas eszkdzzel a létesitését lehet6vé teszi. Amennyiben a Szabalyozasi
Terven kilén nem keril jel6lésre, Ugy akkor létesithetd, ha az épitési
Ovezet, Ovezet elGirdsa vagy a Kiegészit6 elGirdsok a telkek feltardsa
érdekében azt lehet6vé teszi, vagy beépitésre szant teriileten
zarvanytelek feltarasa érdekében.

Szélességi megkotése a kiszolgalt funkcidtdl a rajta zajlé forgalom
jellegétdl fugg. Kialakitdsa soran biztositani kell a kézmdlvezetékek
helyét, a térvildgitast, a felszini vizelvezetést és 10 méternél szélesebb
maganut esetén a legaldbb egyoldali fasor iltetésének helyét.

A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az
épitményeket, éplleteket elhelyezni, mintha a maganut kozterilet
lenne. Amennyiben a Szabdlyozasi Terven jel6lt magandat nem kerdl
megvaldsitasra, a Szabalyozasi Terven rogzitett épitési helyet akkor is
figyelembe kell venni.

A kozhasznalatu teriletek azok a nem kozterlletek, melyek a koz
szamdra datadasra kerllnek. Kézhasznalatu teriletté akkor valhat az
ingatlan meghatarozott terilete, ha a tulajdonos és az 6nkormanyzat
errdl szol6 szerz6dést kot, és ennek tényét az ingatlan-nyilvantartasba is
bejegyzik.

A kozhaszndlatu teriletnek kozvetleniil a kozterilethez, vagy
maganuthoz kell, csatlakoznia, teriletén a kozlekedési funkcidk kozil
csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgdlasat
biztositdé gépjarmlkapcsolat, valamint kozcéld személygépjarm
parkold létesithet6. Amennyiben épitési helyen belil keriil kialakitasra,
ugy a terepszint alatt beépithet8, Uvegtetével, tet6vel lefedhets, folé
nyulhat teljes egészében éplilet vagy éplletrész, és kialakithato
arkadként, passzazsként is.

A Szabalyozdasi Terv a mar kozhasznalatu és a kbzhaszndlatra javasolt
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teriileteket a javasolt elemek kozott rogziti. A jelolések altaldnosan nem
kotelezé jellegliek, - amennyiben kilon elSirds nem rendelkezik réluk -
csak javasolt elemek, viszont kialakitadsuk esetén szintteriileti
kedvezmény adhatd. Kézhasznalatu terilet ott is kialakithatd, ahol a
Szabalyozasi Terv nem jeldli.

A kozhasznalatu terilettel hataros épuleteket a homlokzati kialakitas,
valamint az épuletek kozotti tavolsag vonatkozasaban ugy kell tekinteni,
mintha azok kozterilettel lennének hatarosak.

Kézteriileten, magdnditon, kézhaszndlatd teriileten A kozosségi terliletek megjelenését, hasznalatat és hasznalhatdsagat

elhelyezhetd kioszk, egyéb épitmény, vendégldto  jelentésen befolydsoljak a kozteriilet alakitasdra vonatkozd szabalyok,

terasz  jlletve az azon elhelyezhetd épitmények korére, azok elhelyezésére

vonatkozd rendelkezések. A kozOsségi hasznalatu terlleteken -

koztertleteken, maganutakon, kozhasznalatu  terileteken -
elhelyezhetd épitmények elhelyezését az KESZ szabélyozza.

Vendéglatoterasz elhelyezése gyalogosovezetben

A rendelet kilon elGirdsokat tartalmaz a kioszkok, nyilvanos
illemhelyek, kerékpartaroldok, Uzlethelyiségek el6tti kitelepiilés,

‘rnm-—S.Orn’ vendéglatdterasz tekintetében. A szabalyok altaldban a jarda — gyalogos
[ felllet szélessége, teriilete fliggvényében hatdrozza meg a létesités
" ' feltételeit, melyek sordn a TKR el8irasait is figyelembe kell venni.
—

A vendéglatoteraszok elhelyezhet&ségét a visszamaradd gyalogosfeliilet
szélességének meghatarozésaval szabalyozza az KESZ.

A nyilvanos illemhely o6nalléan kozteriileten egységszam korlatozas
nélkil elhelyezhet6.

Telekalakitds Az épités mellett az egyik leggyakoribb, a KESZ szabalyozasaval
kapcsolatos jogi aktus a telekalakitas, igy helyi szabalyainak tisztazasa
részletes elGirdsokat igényel.

Fontos célja a szabdlyozasnak, hogy tisztdazza az egyes telekalakitasok
sordn az Ovezeti paraméterekt6l vald eltérés mértékét, melyet
szazalékos formaban ad meg.

Kialon szabaly vonatkozik a kozteriileti leszabalyozas esetére, a
visszamarado telekre vonatkozdan.

A teleklejegyzés, vagy az esetleges kisajatitasi eljaras szamdra igy
egyértelm(ivé valik, hogy a szabalyozas soran a telek mennyivel valhat
kisebbé az Ujonnan kialakitando telekhez képest, az illetékes hatdsagnal
be nem fogadott telekalakitdsok elél elharulhatnak az akadalyok, az
onkormanyzat pedig meg tudja valdsitani a koézmf(iépitéseket,
Utépitéseket az adott terilet rendezése érdekében.

A keriletben nem cél a nyulvanyos (nyeles) telkek kialakulasa,
ugyanakkor szdmos helyzet csak igy kezelhet, ezért tisztazni sziikséges
ennek szabalyait. A fenti cél érdekében nyeles telek nem alakithaté ki Uj
telektémb kiszabdlyozasa soran, csak a mar tulnyomdrészt felosztott
telektombon beliil. Ott is csak akkor, ha a telek mas moddon
kozteriletrdl, vagy maganutrél nem kozelithetd meg.
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2.3. A KORNYEZET ES A TERMESZET VEDELME

A természeti kérnyezet alakitdsa és védelme A KESZ igyekszik érvényre juttatni a ,zoldszemléletet”, igy kiilon rész
sz0l a kérnyezet védelmérdl. A természeti kornyezet védelmérdl szolo
elGirasok elsGsorban a fak, fasorok, zoldfeliiletek kialakitasardl és
megG6rzésérdl rendelkezik.

Természeti kornyezet védelme

Fontos, altaldnos szabaly, hogy épitményt ugy kell elhelyezni és

megvaldsitani, hogy az ne okozza a meglévd és egészséges fa kivagasat.
Epités miatt fa csak meghatarozott szigoru feltételek mellett vaghato ki,
3 altalanosan akkor, ha az ellehetetlenitené a telek beépitését.

A talaj és a felszini és felszin alatti vizek védelme A viz szerepe egyre inkdbb felértékel6dik, védelme ezért kiemelt
jelent6ségl. Bar a talaj és felszin alatti vizek védelmérél tobb mas
jogszabaly is rendelkezik, a KESZ is foglalkozik a témaval.

Ezért a veszélyes hulladékok keletkezését lehet8ség szerint ki kell zarni,
ha ez nem lehetséges, meg kell akaddlyozni a veszélyes hulladéknak a
talajba, a felszini vagy a felszin alatti vizbe, a levegébe vald bejutasat. A
kerilet teriiletén veszélyes hulladékkal kapcsolatos létesitmény — a
lakossagi célokat szolgalé hulladékudvar kivételével - (taroldtelep,
kezelGtelep, lerakdtelep, monodeponia, égeté6ml(, éget6berendezés)
nem létesithetS, ahogy veszélyes hulladék a kerilet kozigazgatasi
terliletén nem is tarolhatd, folyamatos elszallitasarol gondoskodni kell.

Epitéssel osszefiiggd fontos szabdaly, hogy tervezett térszin alatti
beépitésnél gondoskodni kell a talajviz dramldsanak biztositasardl, ami
sziikség esetén muszaki eszkozokkel is megoldhaté a talaj
vizhaztartasanak és a térszin alatti épuletszerkezet karosodasanak
megel6zése céljabadl.

A talaj terhelési viszonyait megvaltoztatni geotechnikai adatok
ismeretében szabad.

Epitési telek Gtmeneti hasznositdsa A beépitésre szant, de még beépitetlen telkek amellett, hogy vizualis
konfliktust okoznak, jelentGs kornyezeti problémat is jelenthetnek
(porszennyezés, allergén novények jelenléte, hulladékproblémak, stb.).
Ezért a KESZ alapjan atmeneti jelleggel az ilyen teriileteken elhelyezhetd
kozosségi  kert, jatszotér, fitnesztér, sportpalya, parkold. Ezek
kialakitdsdanal a pormentesitésrdl, csapadékviz-elvezetésrdl, parkold
esetén a talajszennyezés elkerulésérdl gondoskodni kell.

Klimaadaptdci6 és a hészigethatds csékkentés A h@szigethatds varosklimatikai problémaja ellen els6sorban a
rendelkezései  zg|dfeliileti intenzitas novelésével lehet védekezni.

Feliiletek szerepe a hészigethatasban A be nem épitett nagyobb (1500 m2-t meghaladd) burkolt feltleteket
ezért zoldfeliletekkel kell tagolni.

A burkolt feltleteknél és a lapostet6k kialakitasanal elsGsorban magas
albedd értékil (vildgos szinl), szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell
alkalmazni, ami segiti a fényvisszaverddést, igy csckkentve az anyag
felmelegedését.

A varosi klima kedvez6bbé tétele épiiletenergetikai kérdés is, ezért a
nagyobb — 20 lakdst meghalad6 — Uj tarsashazak csak kozponti h(té-
fit6 berendezéssel épithet6k, egyedi klimaberendezések utdlag sem
[étesithetdk.
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3. A TELEK BEEPITESE

Az épitési hely dltaldnos rendelkezései A KESZ rendelkezik az épitési Ovezetek beépitési mddjairdl és a
beépitési mddoknak megfelel§ épitési helyekrdl. Az épitési dvezetek
beépitési mddja lehet szabadonalld, oldalhataron allé vagy zartsoru.

Az épitési helyet a beépitési mddnak és a kapcsolddo eldirdsoknak
megfelelGen az elG-, oldal- és hatsdkert mérete egylitt hatarozza meg,
vagy a Szabalyozasi Terv rogziti a terlletének, valamely épitési
hatarvonaldnak vagy mas szabalyozdsi elemének feltlintetésével.

Az éplilet épitési helyen belili elhelyezésekor ugyanakkor egyiittesen
kell figyelembe venni az épitési dvezetek beépitési mértékre vonatkozo
elGirasait, az épitési helyet, tovabba annak eltéréen beépithetd részeire
vonatkozd szabalyokat, az épitési vonalat — ha az meghatéarozott —,
tovabba a Szabalyozasi Terv egyéb szabalyozasi elemeit, valamint az
OTEK szerinti telepitési tavolsagot.

Az épitési helyen kiviil elhelyezhetd épitmények Az elGkertben és az oldalkertben 6nallo épllet nem létesithetd. Ez aldl
kivétel az el6kertben a kiegészit6 elGirasok szerinti portaépilet, az
6rbodé és lejtés teriileten a tamfalgarazs.

Az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett eresz, angolakna,
alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitését biztositd
l[épcsd vagy lejt6 és annak tdmfala benyuldsan tul, az el6kert elirt
méretébe nyulhat elGtets, legaldbb 5,0 méteres el6kert esetén
legfeliebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély és
arnyékoldszerkezet is.

Oldaliranydba a legaldabb 4,0 méteres oldalkert elGirt méretébe
benyulhat legfeljebb 1,0 méterig erkély, el6lépcsS, el6tets, a
hatsokertbe (ha az legaldbb 6,0 méter) pedig legfeljebb 1,0 méter
benyulassal erkély, elélépcsé, elStetd.

Az épitési hely részei Az épitési helyet a Szabdlyozasi Terven feltlintetett lehatarolds
hatarozza meg, vagy ahol a Szabdlyozasi Terven nem keril abrazolasra
grafikus épitési hely, ott a Rendelet vonatkozd rendelkezéseinek
alkalmazasdval kell megdllapitani az épitési hely egyes részeit.

Az épitési helyet daltalanosan az el6-, az oldal és a hatsdkert mérete
hatarozza meg.

3.2. SZABADONALLO BEEPITESI MOD

A keriiletben a legaltalanosabb a szabadonalld beépitési mod, ezért a
rendelet ezt targyalja elGszor.

az elékert mélysége szabadondllo beépitési modndl A szabadonalld beépitési mddua terlleteknél az elSkert mérete
altaldnosan 5,0 méter, kivéve, ha a Szabdlyozasi Terv, vagy az épitési
ovezet elGirasa masként rendelkezik.

Amennyiben mindkét oldalsé szomszéd telek beépiilt és kialakult
el6kertje 5,0 méternél kisebb, akkor a nagyobb mélységli kialakult
el6kert mélységével egyezik meg, de nem lehet kisebb 3,0 méternél. Az
értelmezést a 7. melléklet dbrai nagyban segitik.

az oldalkert szélessége szabadondllo beépitési Az oldalkert szélessége elGirtnal kisebb kialakult telekszélesség
médndl  esetében sem lehet kisebb 3,0 méternél.

A 12 méternél kisebb atlagszélességli telkek esetében, megengedett az
épllet oldalhataron allé épitési hely szerinti elhelyezése is a
szabadonallé beépitési modu terileteken.

a hdtsokert mélysége szabadondllé beépitési A hatsdkert mérete a hatsdkertre néz6 homlokzat tényleges beépitési
médndl  magassaganak (F/L) megfeleld érték, de legalabb 6,0 méter.
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Ha a telek mélysége 16,0 méternél kisebb, ugy a hatsékert nem lehet
magassag fele, de legalabb 4,0 méter, és a hatsokertre nézé homlokzat
homlokzatmagassdg értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsékerti mértetnél.

Specidlis esetekben a kialakult allapot szerint a hatsékert mérete 0
méter is lehet. Ez esetben az épiilet a telekhatarra is helyezhetd.

kialakult ikerhdz és ikertelek szabadondllo beépitési A kerilet teriiletén az ikerhazak és ikertelkek kis szama és terileti
médban  e|helyezkedés nem igényli, hogy kiilon ikres beépitési modu dvezetek
keriljenek meghatarozasra. Ezért a kialakult ikres szituaciokat a
szabadonalld beépitési moddon belil kell kezelni a szikséges
elGirasokkal.

3.3. AZ OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

Az oldalhataros épitési hely a telek kialakult beépitési rend szerinti
oldalan van, kivéve, ha a Szabalyozasi Terv, vagy az épitési Ovezet
elGirasa ettdl eltérGen hatarozza meg.

az elékert mélysége oldalhatdron dllé beépitési Az oldalhataron allo beépitési mddu terileteknél az el6kert mérete
médndl  Zltalanosan 5,0 méter, kivéve, ha a Szabalyozési Terv, vagy az épitési
ovezet elGirasa masként rendelkezik.

Amennyiben mindkét oldalsé szomszéd telek beépiilt és kialakult
el6kertje 5,0 méternél kisebb, akkor a nagyobb mélységli kialakult
el6kert mélységével egyezik meg, de nem lehet kisebb 3,0 méternél. Az
értelmezést a 7. melléklet dbrai nagyban segitik.

.....

az oldalkert szélessége oldalhatdron dllé beépitési Az oldalkert szélessége az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
médndl  peépitési magassag fele, de legaldbb 4,0 méter és az elGirtnal kisebb
kialakult telekszélesség esetében sem lehet kisebb 3,0 méternél.

a hdtsokert mélysége oldalhatdron dllé beépitési A hatsdkert mérete a hitsokertre néz8 homlokzat tényleges beépitési
médndl  magassaganak (F/L) megfeleld érték, de legalabb 6,0 méter.
Ha a telek mélysége 16,0 méternél kisebb, ugy a hatsékert nem lehet
magassag fele, de legalabb 4,0 méter, és a hatsokertre nézé homlokzat
homlokzatmagassdg értéke nem lehet nagyobb az igy kialakitott
hatsokerti mértetnél.

Altaldnosan, ha a telek szélessége mindeniitt meghaladja a 12 métert,
akkor az épiuletet a telekhatartdl 0,5-1,0 méter kozotti csurgdtavolsagra
kell helyezni. Keskenyebb telek esetén az épiilet a telek oldalhataran is
elhelyezhetd.

Kell§ telekszélesség esetén és ha az épitési dvezet lehet6vé teszi,
lehet&ség van az oldalhataros épitési helyen beliil szabadonallé épiilet-
elhelyezésre is. llyen esetben legaldbb akkora oldalsé tavolsagot kell
tartani az oldalsé telekhatartdl, mint a masik telekhatar felé esé
oldalkert mérete.

3.4. A ZARTSORU BEEPITESI MOD

A keriletben a zartsord beépitési mod a kdzponti tertleteken jellemz6
(Vizivaros, Orszagut, Felhéviz, Ujlak). A torténeti kialakulasnak, a sok
XX. szazadi beépitésnek koszonhetéen nem dominadlnak sem a
klasszikus zartudvaros épilletek, sem a keretes beépitések, hanem a
legkiilonfélébb, egyedi konfigurdcioju épiilet-elhelyezések teszik
valtozatossa a belsd keriiletrészt.

Tovabbi néhany helyszinen taldlkozni még a zartsoru beépités specialis
formaival (pl. Pesthidegkit-Ofaluban a kettézott svabhazakkal, vagy
egyes helyeken a sorhazakkal).
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épitési hely zdrtsoru beépitési médban

dltaldnos épiilet-elhelyezés és épiiletcsatlakozds a
zdrtsoru beépitési modban

Az dltaldnostdl eltéré méretii oldalkert és hatsokert

kialakitasa

Fentieknek megfelel6en a zartsoru beépitési mddban négy tipusu
épiilet-elhelyezés keriil megkiilonboztetésre a KESZ-ben:

e 3ltaldnos

o kett6zott svabhazas

e sorhazas

e oldalszarnyas.

A KESZ altaldnos része a zartsord beépitési médra vonatkozdéan az
altalanos éplilet-elhelyezés és éplletcsatlakozas elGirdsait rogziti. A
kett6z6tt svabhazas, a sorhazas és az oldalszarnyas épilet-elhelyezés és
éplletcsatlakozas szabalyait az épitési 6vezet hatarozza meg.

A zdrtsoru beépitési médu teriileteknél az el6kert mérete altaldnosan 0
méter vagy amennyiben mindkét oldalsé szomszéd telek beépilt a
kisebb mélységl kialakult el6kert mélységével egyezik meg, kivéve, ha a
Szabdlyozasi Terv vagy az épitési Ovezet elGirdasa ett6l eltérGen
rendelkezik.

A hatsékert mélysége 0 méter.
Az értelmezést a 7. melléklet dbrai nagyban segitik.

Az épliletcsatlakozdsi szabalyok az Uj épliletnek a meglévé szomszéd
éplletekhez vald viszonyat, pozicidjat helyét hatdrozzak meg. Az
el6irdsok vonatkoznak:
e azépulet kozteriilet felé nézé homlokzatanak sikjara
e atelek oldalhatara mentén kialakithato tdzfalra
e atelek hatsé hatdra mentén kialakithat6 tlizfalra
e a huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiségek nyilaszaroit
tartalmazd homlokzatok sikjanak és a szomszéd telekhataron
allé tlzfalnak a tdvolsagara
e a huzamos és a nem huzamos tartézkodasra szolgdld
helyiségek nyilaszardit tartalmazé homlokzatok tavolsidgara a
telek beépitetlen oldal vagy hatsoé hataratol.

Az értelmezést a 7. melléklet dbrai nagyban segitik.
Itt szamos KVSZ-ben rogzitett elSirds kerll megbrzésre.

A zartsoru beépitésnél fokozottan kell figyelni a szomszédos telkeken
egymasra néz6 homlokzatokra, mivel kedvez6tlen, ha azok tul kozel
keriilnek egymashoz. A rendelet ezért meghatdrozza a szomszédos
épuletek huzamos vagy nem huzamos tartézkodasra szolgdlé helyiségek
nyilaszaroit tartalmazd homlokzatai kozotti legkisebb tavolsagokat.

Az értelmezést a 7. melléklet abrai nagyban segitik.

Az udvari homlokzatok kialakitasara vonatkozo szabalyok régzitik, hogy
erkélyt, zarterkélyt és loggiat a telek oldalhataratél legaldbb 1,5
méteres tavolsagban szabad csak létesiteni, és nyilaszard is csak akkor
|étesithet6 a telek oldalhataratdl szamitott 1,5 méteren belll, ha az
adott falszakasz legaldbb 902-0os szoget zar be az oldalhatarral. Ez
kell6éen kezeli kedvez6tlen szomszédsagi viszonyokat a huzamos
hasznalatra szolgald helyiségek esetén. Nem kivan ugyanakkor mindent
megkotni a szabdly, igy 1,80 méteres mellvédmagassagu nyildszard az
1,5 méteren belil, vagy kisebb szog alatt allé falban is |étesithetd.
3.5. AZ ELOIRTTOL ELTERG, KIALAKULT TELEKRE
VONATKOZO RENDELKEZESEK SZABADONALO,
OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MODBAN

A szabalyozasnak szamos olyan meglévGséget, az altalanos, atlagos
viszonyoktdl eltérd kialakult allapotot is kezelnie kell, melyeknél gondot
okoznanak az altalanos szabalyok. A kialakult allapotra valé tekintettel
ezért szamos, napi problémat kezel6 szabaly jelenik meg a rendeletben,
igy kiilonosen az elGirttdl eltéré méretd, kialakult oldal-, és hatsdkertek
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Az eléirttol eltérd, kialakult beépitésre, meglévé
épiiletre vonatkozo rendelkezések

ElGirttol eltérd mereti eld-, oldal- és hatsokert és
a meglévé épiilet bévitése

AR f min.
r"l A X gon |som
i
; ‘ i HK
: i
[ K
E =] EK elSkert
l‘ oK oldalkert
ix 1 HK hétsékert
i : [---__: épitési hely
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X4 ! bévités
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az eléirt paramétereknek nem megfelelé
beépitettségi mutatok

Az épitési vonal és az eltéréssel szabadlyozott épitési
vonal

OTEK:

Epitési vonal: az épitési helyen belil vagy annak
hatdrvonaldn a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott
olyan vonal (vonalak), amelyre (amelyekre) az épiiletet a
helyi  épitési szabdlyzatban meghatdrozottak szerint
kételezéen helyezni kell.

esetén, a meglévGé beépitések bdévitésére vonatkozdan, hiszen sok
esetben nem teljesen Uj épitésrél, hanem atalakitasrdl, feldjitasrol szol
az épitkezés.

Szamos esetben gondot jelent a keskeny telkek megfelel6
beépithet6sége, ezért a szabadonadlld beépitési modu épitési

Ovezetben, ha a telek szélessége 12,0 méternél kisebb, akkor az
oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkentheté. Amennyiben a
telek mélysége, vagy az elGkerttel csokkentett mérete 14,0 méternél
kisebb, akkor a hatsokert mérete legfeljebb 4,0 méterre csokkenthetd.
Mindkett6 engedmény csak akkor érvényesithet6, amennyiben a
szomszédos telek épitési helye és meglévé épiilete, valamint a tervezett
épllet kozotti telepitési tavolsag betarthato.

A megfelel6 téraranyok kialakuldasa szempontjabdl fontos, hogy a kisebb
oldalkert vagy hatsdkert esetében az épilet oldalkert irdnyu
homlokzatdanak magassaga nem haladhatja meg az igy kialakithato
oldalkert méretének kétszeresét, és a hatsokert iranyd homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg az igy kialakithaté hatsdkert méretét.

A kialakult allapotok kezelése és a jovGben tervezett kedvez6bb allapot
elérése érdekében egyarant fontos, hogy szabdlyozasra keriljon az,
amikor a jelenlegi épiilet benyulik a szabalyozas szerinti el6-, oldal-,
vagy hatsokert teriletébe.

Amennyiben a meglév épllet a szabalyozas szerinti el6kert teriiletébe
mar benyulik, ugy az épuletnek az elGkert tovabbi csokkentésével jaro
bévitése nem lehetséges, de az Ovezeti paramétereknek megfelel6
magassagi bdévitése igen.

A nem megfelel6 méretl oldal- és hatsdkert esetében figyelembe kell
venni a szomszédot és a vonatkozd telepitési tavolsagokat is, de
meglévé épilet bévitése sordan a nem megfelel6 méretl oldal-, illetve
hatsokert a telekhatarra merdleges iranyba tovabb nem csokkenthetd.
Ugyanakkor az épiilet bévitheté az oldal- vagy hatsé telekhatarral
parhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszon, ha a kialakult oldalkert
mérete eléri a 3,0 métert és az erre néz6 homlokzat magassaga nem
haladja meg a kialakult oldalkert méretének kétszeresét, illetve a
kialakult hatsékert mérete eléri a 6,0 métert és az erre néz6 homlokzat
magassaga nem haladja meg a kialakult hatsékert méretét.

A jokarbantartds érdekében a tetOszerkezet cseréje az eredeti
magassag és tet6forma visszaépitésével a nem szabdlyos
éplletszakaszokon akkor is megengedett, ha a magassag nem felel meg
a kialakult oldalkertre és hatsékertre néz6 homlokzatmagassagi
el6irasoknak és az épilet meglév6 nyildszardja azonos vagy kisebb
méret(ire lecserélhetd a telepitési tavolsagtdl fliggetlenl.

A kialakult allapotok kezelésére szolgalnak azok az el6irasok, melyek
egyes mar ,tulépitett” esetekben is megengedik — meghatarozott
feltételekkel — az épiilet bGvitését, tet6térbeépitését, emeletraépitését,
illetve felvondval vald bévitését.

3.6. AZ EPITESI VONAL ES AZ UTCA FELOLI TERFAL

Az épitési vonal hasznélatara az OTEK nem hatdroz meg egyértelmdi
kovetelményt, azt a helyi épitési szabdlyzat targykorébe utalja. A
kordbbi szabdlyozasi tervek eltér6 értelmezést haszndltak az épitési
vonal kapcsan, melyek egységesitése, egyszer(isitése indokolt.

A Szabalyozasi Terv rogziti az épitési vonalat.

A KESZ megkilénbozteti
e  az épitési vonalat, és
e  azeltéréssel szabalyozott épitési vonalat.
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EPITESI VONAL
Az épitési vonal %
hosszanak
Sxabﬂ\w‘zisirtemn jeldlt min 75% =in 4
épitésivonal homlokzat dlljon M

ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONAL

Szabalyozdsi terven jeldit
irinyadé épitési vonal

A homlokzat a
szélességének

min 50%-sban

avonalon dlljon

&

Az utcai homlokzat elhelyezési savja
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UTCAI HOMLOKZAT ELHELYEZESI SAVIA .

i A homlokvonalhoz .|
- legkdzelebbi A
homiokzati sik e

Szabdlyozdsi terven jelsit
utcai homlokzat
elhelyezésének svia

23 M méységa

savban dlljon

s

Zdrtsoru utcai térfalak

A kozteriilet félé nyulo épiiletrészek

Kozteriileti homlokzat csatlakozdsa

Az altalanos épitési vonal figyelembevétele soran az épiilet — az épitési
vonal hosszanak legaldabb 75%-aban — az utcai homlokzataval az épitési
vonalon kell, hogy alljon. A szamitas alapja tehat az épitési vonal hossza,
melynek legaldbb haromnegyedén épiiletnek kell allnia. A fennmaradd
negyedben ettdl el lehet térni.

Az épitési vonal mentén épliletkdz, épilethézag, nyitott udvar és épllet
hatraléptetése kialakithatd. Az épitési vonal hosszat az épuletkoz vagy
épllethézag szélessége nélkil kell szamitasba venni.

Az eltéréssel szabdlyozott épitési vonal esetében zartsoru beépitési
modnal az épllet kozterilet felé néz6 homlokzata a szélességének
legaldbb az 50%-aval a vonalon kell, hogy alljon. A szamitas alapja
ebben az esetben maga az épiilet homlokzata, melynek a felét kell a
vonalon elhelyezni, tehat jéval rugalmasabb, mint az altalanos épitési
vonal. A Szabalyozasi Terven, vagy a Kiegészit elGirdsokban elvben az
50%-t6l eltér6 arany is szerepelhet, ilyenkor a homlokzat a
szélességének azzal a meghatarozott aranyaval kell, hogy a vonalon
alljon.

A Szabdlyozasi Terv egyes helyeken az utcai homlokzat elhelyezési
savjat rogziti, mely egy 3 méter mélységli savot jeldl ki az elSkerti
épitési hatarvonaltdl az épitési hely iranyaba. Ezen a sdvon belil kell
elhelyezni az épllet homlokzatat (a telek kozterileti hatarahoz
legkozelebbi homlokzati sikot). Jellemz6en szabadondlld vagy
oldalhataron allé beépitési modu terileteken alkalmazza a Szabalyozasi
Terv, de nem kizardlagosan. Ez keriilt alkalmazasra a zartsoru beépitési
modu kettézott svabhazas épilet-elhelyezés( terileten is a Hidegkuti
ut mentén.

Altaldnos szabalyozési kérdés a kozteriiletek és az elSkert folé nyuld
épiletrészek homlokzaton megjelend aranya, kinyulasuk mértéke. A
szabalyozas nem kivdnja megakadalyozni az erkélyek és egyéb benyuléd
éplletszerkezetek létesitésének lehetGségét, ugyanakkor mederbe
kivanja terelni annak madjat.

Alapveté elvardas, hogy a jardaszintt6l legaldbb 3,5 méteres
magassagban nyulhat csak be épliletrész. Ennél alacsonyabb elhelyezés
jelent6sen rontana az utcai téraranyon, annak haszndlhatdsagan.

Az utca folé vald tulnydlds szabdlyozdsa a kozteriilet szélessége
flggvényében torténik. A szabdlyozas egy altalanos és egy tovabbi
tulnyulast tartalmaz, melyek értékeit a kovetkezd tdblazat foglalja

ossze:

kozteriilet altalanos talnyulas tovabbi tulnyulas szélessége
szélessége

szélessége (Ly) mélysége szélessége mélysége
(a telekhatartél) (a telekhatartél)

legalabb 15,0 homlolfzatszaklasz max. 1,0 altalanos tulnydlas max. 1,5

méter legfeljebb felén méter max. 1/3-ada méter
(L/2) (L+/3)

legalabb 12,0 homlokzatszakasz altalanos tulnydlas

méter és kisebb, legfeljebb felén ma)f. 08 max. 1/3-ada ma)f. L0

mint 15 méter (L/2) meter (L/3) meter

12 méternél

kisebb,

valamint a homlokzatszakasz max. 0.5

legfeljebb 7,5 legfeljebb . - -

méter beépitési | egyharmadan (L/3) meter

magassagu

épitési 6vezet

Az utcai homlokzatok megfelel6 csatlakozdsa érdekében a
homlokzatnak a telekhatartol mért legalabb 1,5-1,5 méter szélességli
savjaban erkély, zarterkély, loggia nem létesithetS. Flggé6folyosot az
épllet kozterilet fel6li homlokzatan nem lehet Iétesiteni.
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Szabdlytalan nyildszdarék kezelése

A térfal megtorésének lehetdsége - az épiilet
hdtraléptetése, a nyitott udvar, a nyitott sarok és az

épliletkoz

Epiilet hdtraléptetés

Epiilet hatraléptetése

Nyitott udvar

Nyitott udvar

Bl

Nyitott sarok

Nyitott sarok

ViR

Az épiiletkoz

Az id6k folyaman a lakastulajdonosok sok helyen létesitettek utdlag
szabalytalanul nyilaszarot az épliletek hatarfalain, mely igy korlatozza a
szomszédos szabalyos beépitést. E helyzet utdlagos kezelése érdekében
amennyiben a telekhataron allé szomszédos épiilet hatarfalan utélag
kialakitott szabdlytalan nyilaszaré taldlhatd, ami a szabdlyos épiilet-
elhelyezést korlatozza, ugy a nyildszardt, vagy falnyilast az érintett
tulajdonosnak meg kell sziintetnie, vagy az Uj épliletet az érintett
helyen légaknaval, vagy légudvarral kell kialakitani, amelyet a szomszéd
tlirni koteles.

A zartsoru beépitések jellegzetessége, hogy egyes esetekben a zart
térfal megtorik, térbdviilet alakul ki. A szabalyozas célja, hogy e finom
dinamika megmaradjon, ezért az ilyen eseteket kiilon szabdlyozza.

Az éplletek hatraléptetése a zartsordan beépitett utcdk
térbdviileteiként azok térfalanak lazitasara szolgalnak, valamint a belsg,
sok esetben sotét, rossz téraranyu udvarok helyett az utca felé forduld
épllet, az utcai homlokzatot noévelve, tobb utcafronti helyiség
kialakitdsanak lehetGségét kindlva kedvez6bb helyzetet teremt az
éplletet haszndldk szamara is.

A hatraléptetésre vonatkozd szabdlyozas egyfel6l tisztdzza a
szomszédsagi kapcsolatokat (altaldnosan a telekhatartél min. 4 m-ig
nem lehet hatraléptetni, csak akkor, ha a hatraléptetés két, vagy tobb
épiletre vonatkozik), hogy ne alakuljanak ki tlzfalak, hasznalhatatlan
helyiségek, masfel6l a beugré homlokzatrész minimalis méreteit is
meghatarozza a rendelet (min. 8 m szélesség), hogy szlik sotét zugok,
beugrasok se alakuljanak ki. F6 szabalyként a hatraléptetés mélysége
kisebb, mint a szélessége.

A nyitott udvar a belsé varosrészben el6forduld hagyomdnyos
éplletformalds, mely a hatraléptetéshez hasonld, de nem azonos vele.
A f6 kilonbség a hatraléptetéshez képest a beugras aranyaban lelheté
fel. A csatlakozé épiiletrészek hossza itt sem lehet kisebb 8-méternél,
viszont a nyitott udvarnal az udvar szélessége kisebb, mint a mélysége.
Annak érdekében, hogy ne alakuljanak ki sz(ik beugrdsok, a beugrds
szélessége nem lehet kisebb a kozterilet szélességénél. A nyitott udvar
felé fuggbfolyosd nem létesithetd, mivel az szlikitené a kialakuld belsé
teret. A nyitott udvarkialakitds igénye egyes esetekben saroktelken
fordul el6. Annak érdekében, hogy kell6 méret(i udvarterek alakuljanak
ki, ez csak abban az esetben lehetséges, ha a saroktelek kozteriilettel
hataros homlokvonala legaldbb 26 méter hosszusaggal bir.

A zartsoru beépitési mod jellegzetessége az utcak, sarkok kovetkezetes
zarddasa. Az utcasarkok ugyanakkor mindig kiilonds pontjai a varosnak,
ezért kulon kezelést igényelnek. Mig altalanosan a sarkok beépitése
koveti a telek homlokvonalat, azzal egyitt fordul be az épiilet, sok
esetben felmeril az egyedi téralakitds igénye, mely a sarkok
lecsapasaval, lekerekitésével, vagy épp visszaugratasaval nyer format. A
szabalyozds lehet&séget kivan teremteni e specidlis térszituaciok
szamara is. A saroképiletek esetében az épiilet hatraléptetéséhez és a
nyitott udvarhoz hasonléan a csatlakoz6 8 méteren belll épiilet
csatlakozdsdra ad kotelezést a szabdlyozds, de a tényleges épiiletsarok
kezelésének modjat a szabad térképzés céljabdl mar nyitva hagyja, nem
kivdnja megkétni. Fontos ugyanakkor, hogy fiigg6folyosé ebben az
esetben sem létesithet8, és a nyitott sarok foélé csak a Ill. emelettdl
felfelé nydlhat 1,0 méternél nagyobb benyulasu éplletrész.

Az éplletkoz a kedvezSbb térformalast vagy az atjarast/atlatast
biztosité szabad tér két épllet kozott, vagy a zartsoruan csatlakozo
épiileten beliil. Epiiletkdz akkor létesithetd, ha az épitési dvezet elGirdsa
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e o azt lehet6vé teszi, vagy a Szabdlyozasi Terv azt kifejezetten elGirja vagy
Epiiletkdz lehet6vé teszi.

Az épliletkdz szélességének megallapitasa soran a két egymassal
atfedésben 1évé épiilethomlokzat kozotti tavolsagot az OTEK telepitési
tidvolsdga szerint kell meghatarozni. Ha az egymdssal szemkozti
homlokzatok egymassal valé atfedése 16 méternél hosszabb, akkor az
épiletkdz szélessége legaldbb az éplletkozre néz6 nagyobbik
homlokzat parkanymagassagi értékének 2/3-aval megegyezé méret, de
legaldabb 10 méter.

Epiiletkdz az emeleti szinten is kialakithaté Ggy, hogy a féldszinti (lejtés
terepen a terepszintek koOzotti) szabad atjards biztositdsa mellett
(arkaddal, atjard, passzazs) legfeljebb az elsé és a masodik emeleten
Iétesiil épliletrész az épliletk6z egészén, vagy egyes szakaszain, vagy az
éplletkoz teriletén legfeljebb a foldszint és az alsé két emeleti szint
keril beépitésre — a foldszinti gyalogos atjaras biztositasa mellett —, és a
felettik levd szinten jon létre az épuletkoz.

Az épiilethézag Az éplilethézag szomszédos telkek kdzos oldalhataran létesiilhet. Célja a
kedvezétlen épiiletcsatlakozas elkeriilése, ha az OTEK szerint nem

Epiilethézag

kellene telepitési tavolsagot tartani a homlokzati kialakitas
Lmj e fliggvényében, a szomszédos épuletek ne hozhassak kedvezstlen
= AREMHUTAMOY (EEEULAMDS NEM HUZAMO helyzetbe egymast. Az épiilethézag |ényegében a telekhatar mentén a
%g ,,,,,,,,, ’ig ,,,,,,, g__g_g ;gg ,,,,, g5 e kozterileti térfalat megszakitd, a mar meglévé szomszédos épiilet
e ey [T —— Tz nyildszaroéval ellatott homlokzatatol vald tavolsag biztositdsa céljabdl
’_WT‘ "“""‘.""1 ' kialakitott, terepszint felett nem beépitett terilet.

Epilethézag kialakitasanak lehet&ségét az épitési vezet hatarozza meg,
mely altaldnosan csak az egyik telekhatdr mentén létesithetd.
Epiilethézag akkor alakithaté ki mindkét telken, ha a zartsord
épiletcsatlakozas mf iszaki okbdl nem lehetséges és a csatlakozas
kedvezGtlen épitészeti, vagy mUszaki kovetkezménnyel jarna, vagy ha a
szomszédos épilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu
nyildszarodjanak tavolsaga a kozos telekhatartél 3,0 méternél kisebb és
tiltja.

Az épllethézag legkisebb szélességét a kialakitdas mddja hatarozza meg.
A szabalyozas célja, hogy az egyes épiilethézag kialakitasi eseteket
normativan, az adott szomszédsagi viszonyok figgvényében a meglévg,
vagy kialakul6 homlokzatok szerint mederbe terelje.

A rendelet ezért kilon meghatarozza a nem huzamos — tlizfal; nem
huzamos — nem huzamos; huzamos — tlizfal; huzamos — nem huzamos;
huzamos — huzamos helyiség nyilaszaroéit tartalmazd, egymassal
atfedésben [év6 homlokzatok esetén az épllethézag kialakitas
szabalyait. Az egymadssal szemkozti huzamos tartézkodasra szolgdld
helyiség nyildszardit tartalmazé homlokzatok kozott a telepitési
tavolsagot kell figyelembe venni. A szabdlyok értelmezését a KESZ 7.
mellékletben is szerepl6 abrasor segiti.

4. KISZOLGALO EPULETEK, MELLEKEPITMENYEK

4.1. A KISZOLGALO EPULETEKRE VONATKOZO EL6IRASOK

Az épitési szabdlyozasnak nem csak a féépitményekrél kell szélnia, az
azokat kiszolgalé épuletek ugyanigy fontosak, hiszen a mindennapi
élethez szorosan hozzad tartoznak. A KESZ ezért 6nalld részt szan a
kiszolgald épiiletekre.

Onallé kiszolgald épiilet csak akkor helyezhet6 el, ha az épitési dvezet,
vagy Ovezet azt lehet6vé teszi. Alapteriilete nem haladja meg a
megengedett beépitési mérték 25%-at, és a beépitési magassaga nem
lehet nagyobb 3,0 méternél .
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Tamfalgaradzs

Tamfalgarazs kozteriilet hegy feléli oldaldn

i
tamfalgaries kegmagasabb pontia é g
il )

Tamfalgarazs kozteriilet lejtd feldli oldalan

; i ': ;‘ml-luﬁ'n legmagasabl rionm

nin.  Edikert legalaciomyabl poritia
tim W

Ahol az épitési 6vezet nem teszi lehetévé kiszolgalo épilet |étesitését,
ott a mar meglévd kiszolgald épilet nem bévithetd.

Gépjarmltarold az éplletben, 6ndlld terepszint alatti épitményben,
vagy tamfalgarazsban alakithaté ki. A telek fenntartasat szolgald,
valamint a szezondlis szabadid6 eltoltését, pihenést szolgald kerti
eszkdzok taroldsat a f6épiletben, vagy a gépjarm(tarolon belll kell
megoldani.

Hegyvidéki helyszineken, lejt6s terepen az utca lejt6 feldli oldalan,
tamfalgarazs akkor létesithet6, ha az el6kerti savban az eredeti
tereplejtés legalabb 20%-o0s, vagy a meglév6 vagy a tervezett Utpdlya
és az el6kert legalacsonyabb szintje kozott a terepszint kiilonbsége
legaldbb 1,5 méter. A lejt6 feldli kialakitds esetén a tamfalgarazs
zoldtetbvel egyiitt sem emelkedhet a kozterlleti jarda- vagy terepszint
folé 1,8 méternél jobban.

Hegyvidéki helyszineken, lejtGs terepen az utca hegy felGli oldalan,
tdmfalgarazs akkor l|étesithetd, ha az teljes egészében az eredeti
terepfelszin alatt alakithato ki. A tamfalgarazs nyilaszardinak kozterilet
fel6li Gsszesitett hosszmérete nem haladhatja meg a telek
szélességének harmadat és legfeljebb egy gardzskapu keriil kialakitasra.
Az épitmény nem emelkedik ki a kdzteruleti jardaszint folé 3,5 méternél
jobban.

Ujonnan sorgarazs nem alakithato ki.

4.2, MELLEKEPITMENYEK

A KESZ az &ltaldnos részben kezeli a létesithet§ melléképitmények
korét. Altalanosan sz(ikiti a beépitésre szant és beépitésre nem szant
terlileteken elhelyezhet6 melléképitmények rendeltetését tobbnyire a
nem kivanatos, a kornyezetet zavard zaj, blz, vagy egyéb okbdl
kifolydlag.

Sziikséges kiegészitésként kezeli ugyanakkor, hogy mi szamit kerti
épitménynek, hogy késGbb ne kelljen tételesen mindezeket felsorolni az
egyes Ovezeteknél. A felsorolas szerint a kerti épitmények kozé tartozik
kilénosen: a kerti szabadlépcs (tereplépcsd), lejt6, tamfal, tdmfalak
rendszere, az épitménynek szamitd hinta, csiszda, homokozo, a terasz,
a lugas — szilard tet6zet nélkili szerkezetként —, a pergola — melynek
szerkezeti elemei kozott a tavolsag legaldbb az elemek szélességének
kétszerese —, a szokbkut, mesterséges kerti to, kerti vizmedence —
melyeknek nincs flird6zési rendeltetése —, a kerti firdémedence, kerti
zuhanyozo, a kerti grill, kerti épitett tlizrakéhely, a kerti napkollektor,
napelem, kerti pavilon, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
l[dabakon allé kerti tet8, napcella-tetd.
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5. AJARMUVEK ELHELYEZESE

5.1. SZEMELYGEPJARMUVEK, KEREKPAROK, AUTOBUSZOK

TELKEN BELULI ELHELYEZESE

Az épitési szabalyzat fontos feladata, hogy szabalyozza az egyes
jarmivek telken beliili elhelyezésének feltételeit. A személygépjarmu
parkolohelyek, a kerékpdartarold helyek és autébuszok
varakozdhelyeinek telken belil biztositandd el8irt szamat altaldanosan 4.
melléklet tartalmazza.

A 4.a. melléklet a kerilet teriiletét 5 eltéré terlletre osztja, ezeken
beliil differencialtan hatdrozza meg az egyes funkciokorok tekintetében
a személygépjarmUivekre vonatkozd parkolasi kotelezettséget a 4.b.
melléklet tablazatdban meghatarozottak szerint.

KESZ 4.a. melléklet

parkoldsi kotelezettség A KESZ meghatdrozza a parkolasi kotelezettség fogalmat annak
érdekében, hogy a rendeletben egyszerlien tudjon hivatkozni a telken
belil elhelyezend6 személygépjarmivek szamardl, elhelyezési modjarol
az épitési dvezetekben. A parkoldsi kotelezettséget a 4.b. mellékletben
elirt mértékben és a 4.a. mellékletben meghatérozott terileti
lehatdarolasok szerint kell megallapitani, egész szamra torténé felfelé
kerekitéssel, kivéve, ha az 6vezeti elGirasok, vagy a Kiegészit6 elSirasok
eltéréen rendelkeznek.

kételez6 tobbletparkolohelyek A 4. a. mellékletben meghatarozott 1. teruleten belul (a belsd
keriletrészben) a parkolasi kotelezettségen tul a telken belil biztositani
kell a kotelez6 tobbletparkoldhelyeket is, melyek darabszama
megegyezik a parkoldsi kotelezettség (db) 10%-dnak egész szamra
torténé felfelé kerekitésével. Itt is kivételt képezhet az eltéréen
rendelkez6 dvezeti vagy Kiegészitd elbiras.

A belsé — parkoldhidnyos — keriletrészben a kotelez6 tobbletparkolok
kialakitasa annak érdekében torténik, hogy a nagyobb volumend
beruhazasok ne csak a sajat mlkodésiikhoz szikséges parkoldhelyeket
alakitsak ki, hanem a kotelez6 tobblet létrehozasaval teremtsenek
lehetGséget a belsé keriletrész parkolasi nehézségeinek oldasdra is.
Ennek elGsegitése érdekében a kotelez6 tdbbletparkolohelyeket nem
kell beszamitani a parkolasi szinttertletbe.

A KESZ tisztazza, hogy milyen esetekben nincs parkoldsi kdtelezettség,
milyen esetekben adhaték a személygépjarml elhelyezésre
vonatkozdéan engedmények, illetve, hogy milyen esetekben van
lehetGség a parkolasi kotelezettség telken kivili biztositasara.
meglévé épiilet bévitésébél, dtalakitdsabsl, A meglévé épitmény bdvitése, dtalakitasa, rendeltetés mddositasa
rendeltetés médositdsdbol adédé parkoldsi igények  esetén, ha novekszik a parkolasi kotelezettség a meglév6éhoz képest,
akkor csak a tobblet gépjarm( elhelyezésérsl kell gondoskodni, a
meglévd parkoléfér6helyek megtartdsa mellett.

Amennyiben csékken a parkolasi kotelezettség a meglév6hoz képest,
akkor a meglévé parkoldk szama legfeljebb annak megfelel6 mértékig
csokkenthet6.

A 300 m’-nél nagyobb elarusité teriiletii kereskedelmi egység létesitése
esetén a fenti engedmények nem alkalmazhatok.

nincs parkoldsi kotelezettség  Nincs parkolasi kételezettség, a kozterlleten, maganuton vagy
koézhasznalatu terileten létesil6 vendéglatd terasz legfeljebb 50 m’
brutté alapteriilete utan, ha a vendéglato terasz és annak 50 méteres
korzetén belll a parkolas a kozteriileten megengedett.
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parkoldsi kotelezettség és a kételezs A parkolasi kotelezettség és a kotelezd tobbletparkolohelyek azon a
tébbletparkolohelyek biztositdsa mds telken telken belll biztositanddk, amelyen létesitésiik sziikségessé valik. A
KESZ csak néhany kivételes esetben és meghatdrozott feltételekkel

nyujt alternativat a telken kivili elhelyezésre:

e M’ iemlék tekén keletkezs, tovabba alapfoku ellatast biztositd —
vagy hitéleti funkcié alapjan keletkez8 parkolasi kotelezettség
és kotelezd tobbletparkoldhely a kozterileti telekhatartdl
légvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil, de kizardlag
sajat ingatlanon is biztosithatdé az ott meglévé vagy létesiilé
épllet rendeltetése szerint meghatarozott és kialakitott
parkolohelyeken tuli tovabbi parkoléhelyek kialakitasaval.

e A 2019. mdrcius 15. el6tt mar engedélyezett vagy tudomasul
vett épllet tet6tér-beépitése esetén keletkezd parkolasi
kdtelezettség és kotelezS tdbbletparkoldhely az Etv-ben
meghatarozottak  szerint a  kozterlleti  telekhatartodl
légvonalban mért legfeljebb 1000 méteren belil is
teljesithet6k mas telken, parkoldban, parkoldhazban vagy a
kozterllet kozlekedésre szant terllete egy részének
felhasznaldsaval.

5.2. FELSZiNI PARKOLO KIALAKITASA

A parkolasi kotelezettség kielégitése sok esetben felszini parkold
kialakitasaval torténik. A nagyobb kiterjedés( felszini parkoldk azonban
kornyezeti szempontbdl problémasak. A nagy burkolt feltletik altal
jelent6sen novelik a hdszigethatdst, akadalyozzdk a tiszta csapadékviz
talajba jutdsat, mig a gépjarmivekbdl szarmazd karosanyagok nem
megfelel6 kialakitas mellett a talajt is szennyezhetik, mikdzben az ott
varakozé gépjarm(ivek sok esetben arnyék nélkil felmelegszenek.

A szabalyozas kilonos figyelmet fordit a klima és kornyezetvédelemre,
ezért a felszini parkoldk kialakitasara vonatkozdan sok esetben az OTEK-
nal szigorubb feltételeket hatdroz meg.

felszini parkolé fasitdsa A felszini parkolok zoldfeluleti intenzitasanak novelése a szabalyozas
kiemelt célja, ezét szigoritja az OTEK-ban meghatdrozott fasitott parkold
kialakitds modjat. A legfeljebb 20 féréhelyes felszini parkolét az OTEK
szerint, a 20 féréhelynél nagyobb kapacitast felszini parkolét az OTEK-
nal szigoribb elGirdasok szerint kell fasitani, illetve elvalaszto
z6ldsavokkal tagolni.

5.3. PARKOLOLETESITMENYEK

Meélygardzsok Gsszekotése A felszini parkolokon és az 6nall6 garazsok szerepét egyre inkabb a
mélygarazsok veszik at. A zartsoru beépitési mod esetén lehetGséget
nydjt a szabalyozds — OTEK eltéréssel — a kiilon telken létesiild
mélygarazsok 0sszekotésére. Ennek célja, hogy a parkoléteriletek minél
gazdasagosabbak legyenek, a megkozelitések, és a férShelyek
optimalisabban kiosztasra keriilhessenek.

Mélygarazsok dsszekotése

A rendelet alapjan tehat tobb egymas melletti telken a terepszint alatt

egymassal 0Osszekdtheté mddon is kialakithatd o6nallé rendeltetési
SN e mme> mmm CO/MASSA OSSZEKOINELO o JaaaKithato | oere
egységként, a tlizvédelmi szakhatdsag elGirasainak figyelembevételével.

Parkoléhdz A rendelet a bels§ varosrészek parkoléhidnyanak oldasa érdekében
kedvez a parkoléhazak épitésének, igy a KOu jel(i, valamint a KOu jel(i
ovezetek mentén fekvé Ln-1, Ln-2, Vt-V. Vi-1 és Vi-2 jell zartsoru
beépitési modu, tovabba a K-Kozl jelli épitési dvezet terlletein 100%-0s
beépitéssel épithetd parkoldhdz, ha az épitési 6vezet elGirdsa azt nem
tiltja, és a részben kozhasznalatu parkolé céljara szolgdléd telken a
legnagyobb megengedett parkolasi szintterileti mutatot nem kell
figyelembe venni.
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A parkoléhdzak foldszinti homlokzatai altaldban nem vonzdak, mivel
csupan parkold funkciét szoktak tartalmazni. A kerlletben ennek
elkeriilése érdekében parkoléhdz létesitése sordan a foldszinten a
bejaratokon kivil a kozterilet, vagy a kdzhasznalatd magdnut feldli
traktusban koézhasznalatu rendeltetési egység(ek) (kereskedelem,
vendéglatas, szolgaltatas Uzlethelyiség) alakitandd(k) ki, kivéve, ha a
foldszint felSli homlokzat kertépitészeti eszk6zokkel (land-art, zoldfal)
takarasra kerul.

EmelSszerkezetes parkold-berendezés A garazsokban egyre gyakoribb az emelészerkezetes parkolo-
berendezés, a ,duplazd” beépitése, mely tobb gépjarmi elhelyezését
teszi lehet6vé azonos alapteriileten. Az ilyen szerkezetek Gizemeltetése,
fenntartdsa ugyanakkor némi szakértelmet igényel, vendégparkoldként
is nehezen alkalmazhato, ezért a szabalyozas alapjan legfeljebb a telken
belil biztositandd parkoldsi kotelezettség 35%-dban alkalmazhato, és
kizardélag 6nallé hasznalat biztositasaval telepithet6. Sajnos el6fordul,
hogy a hasznalatbavétel utdan az ilyen parkoldberendezéseket
eltavolitottak, ezért a szabaly azt is kikoti, hogy a parkold-berendezés az
éplletbe vald beszerelés utan nem tavolithaté el. Mivel e szerkezetek
els6sorban gardzsban hasznosithatdk, és nem is cél, hogy nagy szamban
szem el6tt legyenek, igy szabadtéri kialakitdssal nem, csak terepszint ala
sullyeszthet6 emel6szerkezetként telepitheté.

6. AZ EGYEB EPITMENYEK

6.1. KERITES, TAMFAL

A keritések, tamfalak telepilésképi kialakitasi modjara vonatkozdan a
teleplilésképi rendelet szamos rendelkezést tartalmaz, ugyanakkor a
haszndlat, a szomszédsagi viszonyok, és a mdszaki kialakitds
feltételeinek meghatarozdsa az épitési szabdlyzat targykorébe tartozik.
A keritésekre, tamfalakra vonatkozé elGirasokat ezért a TKR vonatkozd
rendelkezéseivel egyiittesen kell alkalmazni. A KESZ ezért a keritések,

tamfalak magassagat, a létesités tényét rogziti elsGsorban.
6.2. JELENTOS MERETU KERESKEDELMI LETESITMENY,
BEVASARLOKOZPONT

A rendelet rogziti azt a méretet amelyen felll kereskedelmi [étesitmény,
bevdasarlokdzpont csak a Szabalyozasi Tervben rogzitett helyen és
feltételekkel létesithetd. A Szabdlyozési Terv egyel6re ilyen helyszineket
nem jeldl ki, az elGirds azonban minden ilyen Ujonnan felmerilé
szandék esetén az adott helyszinen a legalabb szabalyozasi tervi
mélységl Ujragondoldst iranyozza el6, és teszi szikségessé a
Szabdlyozasi Terv el6zetes modositasat.

Ugyanakkor altaldanosan is rogzitésre kerll néhany elGirds, mely a
jelent6s méretli kereskedelmi létesitmények kialakitasara vonatkozik: a
tet6felllet legalabb felét ezért megujuléd energiaforras berendezések
elhelyezésével kell hasznositani, vagy a hd&szigethatds ellenstlyozdsa
érdekében intenziv zoldtet6ként kell kialakitani. Kapcsolédd felszini
parkold a kozterileti telekhatar mentén korlatozott férGhellyel
alakithato ki.

6.3. EGYEB LETESITMENYEK

Uzemanyagtéits dllomdsok A keriilet teriiletén Uj lizemanyagt6lté dllomas csak ott létesithetd, ahol
az épitési Ovezet azt kifejezetten lehet6vé teszi, a kozuti kozlekedési
(KOu) 6vezetek teriiletén pedig csak ott, ahol a Szabalyozési Terv azt
kilon rogziti.

Kornyezetvédelmi célbdl 6nalld Gzemanyagtolté allomas létesitése
soran a telekhatdranak legkisebb tavolsaga laké-, egészségiigyi, szocialis
valamint oktatasi rendeltetés(i meglévé épiilettdl, illetve azok épitési
helyétdl legaldbb 50 méter, a lefedd tet6zet nem attetszd részeinek
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legalabb 2/3-an legaldbb extenziv zoldtet6t kell [étesitetni.

Allattarté épiiletek  Ujonnan haszonallat tartasara szolgald épiilet vagy épitmény kizardlag
akkor létesithetd, ha az 6vezet, épitési Ovezet azt lehet6vé teszi.

Alujaré, feliiligré  Aluljaro, feluljard, illetve hulladékudvar kizardlag a Szabalyozasi Terven
meghatarozott helyen és feltételekkel Iétesithetd. A Szabdlyozasi Terv
egyeldre ilyen helyszineket nem jeldl ki, az elGirds azonban minden ilyen
Ujonnan felmerild szandék esetén az adott helyszinen a legalabb
szabalyozdasi tervi mélységli Ujragondolast irdnyozza el6, és teszi
sziikségessé a Szabalyozasi Terv el6zetes mddositasat.

Hulladékudvar

Ideiglenes épitmények A rendelet szabalyozza a sportpalyak idGszakos lefedésének idGtartamat
évente november 1. és marcius 31. k6zott, és rogziti a rendezvényhez
tartozdé berendezések elhelyezhet6ségének id6tartamat a rendezvény
idejére, de legfeljebb 30 napra, tovabba az egyéb sator, ponyva
ideiglenes jelleggel — legfeljebb 180 napra — térténé elhelyezésének
feltételeit.
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7. SZABALYOZASI HATARERTEKEK

7.1. A SZABALYOZASI HATARERTEKEK ALKALMAZASA

Az egyes telkek haszndlatara, beépitésére vonatkozéan tobb szabalyt
egyuttesen kell figyelembe venni. Az 3ltaldnos rész telekalakitasra,
épitési helyre, éplletek elhelyezésére, épuletrészek méreteire
vonatkozé elGirdsokat és a tovabbi altalanos rendelkezéseket egyiitt kell
alkalmazni az épitési Ovezetek rendeltetésre vonatkozd elGirasaival.
Szintén figyelembe kell venni az épitési 6vezetben meghatdrozott
beépitésre, az éplletek |étesitésére vonatkozd rendelkezéseket,
tovabba a telken létesithetd beépitésre vonatkozo, az épitési Ovezethez
tartozé  szabdlyozdsi  hatarértékeket (beépitési  paraméterek,
épuletszam és 6nallé rendeltetési egységek szama).

A 2. mellékletben 1évé tablazatok egybefoglaljdk az egyes épitési
ovezetekre, 6vezetekre vonatkozdan a beépités madjat, a telekre és az
éplletre vonatkozd beépitési paramétereket, tovabba a létesithetd
06nalloé rendeltetési egységek szamat.

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok | 1. | tdbidzat
A B [3 T [ | E | F [ & ] H | [ | K T L M | N | ]
P . MAXIMALISAN LETESITHETO GNALLG
. e - ® REK ‘ RENDELTETESI E AMA
kategsria L 5 = telek -
2 beépitdsi a telek legkisebb a telek legnagyobb o az épiilet
med €s e
= Ln-1 épilet- e e i i mutatéja legnagyobb ____| |
= elhelyezés . ) terepszint P P et | atalinos || e
teriilete szélessége | melysége o épiilet-  |homloizatmagassagv.| szintteriilet e e
5. Bvezetcsoport felett alatt Altalanas parkolisi & Epiilet 552a
pontja

6. EPITES| BVEZET m* m m % m¥m? mIm % m m
7. i | JELE: u T TSZ ™ B%_TF | B% 1A SZTM_3 SITM_p % Em Pmu V. H, v. Elp

A szabalyozasi hatdrértékek mindig az egyes Ovezetekhez, épitési
Ovezetekhez tartoznak, csoportositasuk alapja az 6vezeti jel. Az dvezeti
jel az egyes 6vezetek azonositdja.

Az bvezeti jel felépitése A 2. szamu melléklet tablazatainak fejléce mindig rogziti a TSZT
Teriiletfelhasznaldsi specifikicié &s Sorszim teriletfelhasznalasi kategdridja szerinti 6vezetcsoport jelét.
kategdria beépitési mod azonosité

Az dvezeti jel elsé tagja altaldnosan azt a teriiletfelhaszndldsi kategoriat

/ -- jeloli, melyet a f6varosi TSZT hatdrozott meg. Az egyes
teriletfelhaszndldsi kategériak alapjan készilt az Ovezetek f6
csoportositasa.

Az ovezeti jel kovetkez6 eleme a beépitési mod és egyéb specifikaciok
alapjan képzett ,asszociacidos kod” melyet a sorszamozas kovet. Az
,asszociacios kod” nem minden esetben kerllt alkalmazasra, csak ha
relevans volt a terilet kiemelt / kiemeltebb funkcidjara utalni:

e Al = alapintézmény
e El=intézmény dominans
e Te=templom.

A tablazat ,,B” oszlopa a beépitési moédot hatdrozza meg:
SZ = szabadonillé

O = oldalhataron allé

e Z=7zartsord.
7.2. BEEPITESI PARAMETEREK

Legkisebb eléirt telekméret A ,C”, ,D” és ,E” oszlop a telek kialakitasara vonatkozdan a legkisebb

T o [ & | -telekteriiletet (T), a legkisebb telekszélességet (TSZ) és a legkisebb
telekmélységet (Tm) mutatja. A telekalakitdsndl az elGirt legkisebb
2 telek legkisebb méreteket egyltt kell alkalmazni a telekalakitdsra vonatkozo

jogszabalyokkal és a KESZ erre vonatkozé rendelkezéseivel.

teriilate szélessége mélysége

=

T T5Z Tm

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége Az ,F” és ,G” oszlopban a telekre vonatkozé megengedett legnagyobb
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beépitési mértéke
terepszint

felett alatt

A telek megengedett legnagyobb szintteriileti
mutatdja

[ = [+ ]

RAMETEREK

zlek legnagyobb

B szintteriileti mutatdja

altalanos parkol3si

mim’ m¥m’
SITM_a som p |

feltétel esetén alkalmazando beépitési mérték és
szintteriileti mutato

kedvezményes beépitési mérték és szintteriileti
mutato

A telek eléirt legkisebb zéldfeliileti aranya

atelek
legkisebh

4 zdldfelileti
aranya

%
%

Az épiilet legnagyobb beépitési magassdga

terepszint feletti beépitési mérték (B%_TF) és a megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték (B%_TA) talalhato.

Terepszint alatti beépitettség mértéke a rendelet fogalma szerint: a
telken allé épilet 1,0 méternél alacsonyabb, részben vagy egészben
terepszint alatti épliletrészének legnagyobb kiterjedés(, az 1,0 méteres
vizszintes sik alatt mért vetileti teriileteinek Osszege és a telek
teriletének hanyadosa, amibe nem kell beszamitani a rdmpa vagy
levezetd lépcs6 zoldtetGvel fedett részét, és a foldszinti fedetlen terasz
terliletét (alagsor, pince, az 06ndll6 terepszint alatti épitmény
tdmfalgardzs).

A beépitési mértéket a szintterileti mutatd két értéke koveti. A ,H”
oszlop a telek megengedett legnagyobb dltaldnos szintteriileti
mutatéjat (SZTM_d), az ,|” oszlop a telek megengedett legnagyobb
parkoldsi szintteriileti mutatdjat (SZTM_p) tartalmazza.

A telken létesithetd altaldnos szintteriilet szamitdsa sordn a telken
|étesithetd altalanos szintteriilet nagysagat az altalanos szintterileti
mutatd hatdrozza meg, mely az épitési helyre, a beépitési magassagra,
az udvari téraranyokra, az épuletek kozotti tavolsagra, valamint a
telepitési tavolsdgra vonatkozé paraméterek és szabdlyok miatt a
szamitottnal kisebb lehet. Ezt azért fontos rogziteni, mert latni kell,
hogy nem lehet pusztdn egy paraméterbdl kiindulni, hiszen a
paraméterek, a geometria, a kialakult telken bellli allapotok, vagy
szomszédsagi viszonyok komplex rendszert alkotnak, minden esetben
mas végeredményt hoznak.

A beépitési mérték és a szintterlleti mutatd egyes értékei csak a
tablazatban rogzitett feltételek esetén alkalmazandok:

e A =alapintézmény, intézmény esetén

e L =lakdsrendeltetés esetén

e S=saroktelek esetén.

A szabdlyozas tamogatd célzattal tobb esetben él beépitési mérték és
szintterlileti mutaté kedvezménnyel mely azonban csak akkor adhato -
a rendeletben szerepl6 tovabbi feltételekkel - ha azt a 2. melléklet
tablazata tartalmazza az alabbiak szerint:

o §=elGirasban szerepl§ feltétel szerint

e  KH = kdzhaszndlatu teriilet kialakitasa esetén

A )" oszlop tartalmazza telek elGirt legkisebb zoldfellleti aranyat (2%).

A telek elGirt legkisebb zoldfeliileti aranya teljesértékd (ald nem
épitett) zoldfelllettel, vagy tetGkerti zoldtet6 zoldfellletével, vagy a
kett6 egylttes figyelembevételével biztosithat6. A  zoldtetd
zoldfeliletének figyelembevétele soran az OTEK-ban meghatarozott
termGréteg vastagsag, novényadllomany-szerkezet és zoldtetGjelleg
alapjan kell szamolni.

A feltétel esetén alkalmazandd beépitési mérték és szintterileti mutatd
esetén jellemz&en az eldirt legkisebb zoldfellleti arany is eltéré az
altalanostol (alapintézmény, intézmény esete, lakasrendeltetés esete).

Az alkalmazott kedvezmények megegyeznek a beépitési mérték és a
szintterlileti ~mutatd esetében alkalmazott kedvezményekkel
(saroktelek, elGirasban szereplé feltétel, kozhasznalaty terilet
kialakitasa).

A kovetkezd blokk az épiilet legnagyobb magassagi értékeit tartalmazza.

A K" oszlop az épililetmagassagot mutatja, amennyiben az relevans
(Em).

Az ,L” oszlop az utcai parkanymagassag vonaldnak legnagyobb értékét
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K L
az épiilet
legnagyobb
Pmu V.
épiilet-  homlokzatmagassag v.
3 épiilet | abb
pontja
m m
Em Pmuv.Hmwv. Elp |

Epiiletmagassdg
Lejtd fel6li homlokzatmagassdg

Epiilet legmagasabb pontja

Utcai parkanymagassdg

Maximalisan Iétesitheté 6ndllo rendeltetési
egységek szama

[ | N | ]
MAXIMALISAN LETESITHETO OMALLO
REMDELTETESI EGYSEGEK SZAMA

altalanos
szinttenilat
osztdszAma

telekterilet
alapjan

egyedi eldiras
alapjin

A szintteriileti mutato szamitdsa

,altaldnos szintteriilet: az épitményszintek Gsszesitett
bruttd alapteriilete a parkoldsi célu tertiletrészek nélkiil;”

,parkoldsi szintteriilet: az épitményszintek parkoldsi célu
teriiletrészeinek ésszesitett brutto alapteriilete;”

,altaldnos szintteriileti mutato: az dltaldnos szinttertilet és
a telek teriiletének hdnyadosa (m’/m’);”

,parkoldsi szintteriileti mutatd: a parkoldsi szintteriilet és a
telek tertiletének hanyadosa (mz/mz);”

(Pmu), vagy az épiilet legmagasabb pontjat (Elp), vagy a lejtS feldli
homlokzat legnagyobb magassagat (H,) mutatja.

Amennyiben a telken létesithetd legnagyobb épiiletmagassiag (Em)
mellett az épllet legmagasabb pontjanak (Elp) értéke, vagy a lejtd feldli
homlokzatmagassag (H,) értéke is rogzitésre kerilt ott a két szabaly
egyutt kell betartani.

Amennyiben az ,L” oszlop a ,,Pmu”jelolést rogziti, abban az esetben a 3.
melléklet utcai parkanymagassag vonala és a vonatkozd elGirasok
szerint figyelembe vett magassagi idom hatdrozza a beépitési

magassagot.

A maximalisan létesithetd 6nallé rendeltetési egységek szamat is az
épitési dvezet tablazata hatadrozza meg.

Az ,M” oszlopban a telken létesithet6 szintteriletre vonatkozd
osztészam kerillt meghatarozasra (melynek alapja a keriilet korabbi
lakdsszam meghatdrozasra vonatkozé elGirdsa). Az osztészmmal el kell
osztani a telken létesithet6 dltaldnos szintteriiletet és a kapott
hanyados a matematikai kerekités szabalyai szerint adja meg a

|étesithetd 6nallo rendeltetési egységek szamat.

Az ,N” oszlopban a telekteriilet alapjan torténé szamitas kerdlt
meghatdrozasra. A ,§/1” és a ,§/2”jelolés azt hatarozza meg, hogy a
rendelet vonatkozd elGirdsa szerint melyik szamitasi modszert kell
alkalmazni az adott 6vezetben.

Az ,0” oszlopban jelélt ,§” jel arra utal, hogy a rendelet elGirdsaban
meghatdrozott szamu 6nallé rendeltetési egység alakithatd ki.

7.3. A SZINTTERULET PARAMETEREINEK ALKALMAZASA

A KESZ a szabalyozasi hatarértékek sordban meghatirozta a telek
megengedett legnagyobb szintteriileti mutatodjat, amelyet altalanos és
parkolasi szintterileti mutatdra oszt.

PARKOLASI ALTALANOS
SZMp = SZINTTERULETI SZMA = SZINTTERULETI
MUTATO MUTATO

Kizdrdlag parkoldsi szintteriilet szamithaté be Minden épitményszint — dltalanos és parkolasi — is

beszamithaté

A telek megengedett legnagyobb 4altaldnos szintteriileti mutatdja
egyenl6 az altalanos szintterllet / telekterilet értékével, a telek
legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatdja egyenld a
parkolasi szintteriilet / telekterllet értékkel. Ezek figyelembevétele
soran az altalanos szintteriletbe minden épitményszint — altalanos- és
parkolasi szintteriilet is — beszamithaté, a parkolasi szintterileti mutato
szamitasanal csak a parkolasi szintteriletet lehet figyelembe venni.
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fedetlen fedetlen
udvar terasz

|égudvar, légakra, akra, felvandakra

Altalénos szintteriiletbe be kell szamitani

m Altaldnos szintteriiletbe részben be kell szamitani

- Parkolasi szintteriiletbe (az SZMp mértékéig) beszamithaté

Szintteriiletbe nem kell beszamitani

SIM4 ., SIMA |,

-
Hwia szMa SZMp SIMd SIMp

Az altalanos szintteriiletbe

M be kell szamitani:

s,

e az altalanos célu épitményszint bruttd alapteriletét,

« aloggia és a fedett terasz, fedett erkély és fligg6folyosd, és az
egyéb kozterilettel nem hatdros fedett és nyitott tér bruttd
alapteriletét,

e alépcs6 és lépcsbhaz, rampa bruttd alapteriiletet

e a gardzs szintterlletének azon részét, amely meghaladja az
épitési dvezetben meghatdrozott parkolasi szintteriileti mutaté
alapjan szamitott parkolasi szintteriletet,

e a légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, tehet-,
gépjarmd) netto alapteriletét csak egy épitményszinten,

e a lépcs6, lépcs6hdz, rampa bruttd alapteriletét, melyet
legfeljebb egy épitményszinten szabad kihagyni.

nem kell beszamitani az épitményszintek aldbbi részeinek bruttd
alapteriletét:

e az 1,9 méternél kisebb belmagassdagu nem tetGtéri helyiség,
helyiségrész

o az elsé pinceszinten kialakitott, lakdsonként legfeljebb 12m?’
taroldhelyiség

nem kell beszamitani az épitményszintek aldbbi nyitott részeinek — a
homlokzati falon kiviilre es6 — bruttd alapteriiletét:

e atornac
« afedetlen erkély és fligg6folyosd

e a kozterllethez csatlakozé arkad

nem kell beszamitani az épitményszintek aldbbi részeinek brutté
alapteriletét:

« afedetlen udvar, a fedetlen terasz

nem kell beszamitani az épitményszintnek nem szamité padlas
terliletét és az olyan tetGszintet, amelyen a felvondgéphazon vagy a
Iépcs6haz felsd szintjén kivil mas helyiség nincs.

A parkolasi szintteriiletbe kizardlag a parkoldshoz sziikséges
épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak.

A parkolasi szintteriiletbe

B beszamitandd az épiileten beliil:

7o

e aparkoloférShely és a hozzda vezet6 épilleten belili utfelilet,

e a behajtast és a gépjarm{ manipulacidjat szolgald utfelilet,
egyéb manipulacios tér, terepszint alatti fedett alagut,

e alehajto és felhajtd rampa,

e a parkoléterileten belili lépcsG, lépcs6haz és gyalogos
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A szintteriileti mutato kedvezményes értéke

Kozhasznalatu teriilet kedvezménye

| +
TEETIN

Az eléirt legkisebb zéldfeliilet kialakitds helye és
mdadja, tetbkert, zéldteté figyelembevétele

megkozelitésre szolgdld felilet, tovabba

e a parkoléval azonos szinten |évs, a parkold Uzemeltetését
szolgald helyiségek: biztonsagi személyzet szamdra kialakitott
tartézkodo, filke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar
terulete.

nem kell beszamitani

e a gépkocsilehajtast biztosité épileten kivili, terepszinten
fedett és zoldtet6vel kialakitott rampa, alagut bruttd
alapteriletét,

e a légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, tehet-,
gépjarmi) netto alapteriletét,

e minden kialakitott kotelez6 tobbletparkoldhely (db) utan
legfeljebb 25 m2-t.

Ezek figyelembevétele sordn, az azonos épitményszinten a hatarold
szerkezeti elemek (falak, pillérek) terllete is hozzdszamolando, tovabba
hozzdadddik az altaldnos szintteriilethez tartozd épitményrésztdl
elvalasztd hatarfal felez6vonalatol szamitott teriilete, ha az nem kerdl
beszamitasra az altalanos szintteriletbe.

A parkolasi szintteriiletbe a fentiek szerinti szintterlletet akkor nem kell
beszamitani, ha azokat az altalanos szintterilet mar tartalmazza.

A szintteriileti mutatok alkalmazasanak megértését a KESZ
mellékletében is szerepl§ abrasor segiti.

A szintteriileti mutaté kedvezmény akkor adhato, ha a rendelet erre
vonatkozd elGirdsaban szerepld, kifejezetten e célbdl meghatarozott
feltétel teljesil, vagy ha a telek egy része kozhasznalatu teriiletként
kerdl kialakitasra, és arrdl az épittet6 és az dnkormanyzat el6zetesen
szerz6dést kotnek. A legnagyobb megengedett szintteriileti mutato az
épitési oOvezetben meghatarozott szintterlleti mutatéd kedvezmény
értékével novelhetd, melyet az épitési Ovezethez tartozo 2.
mellékletekben foglalt tablazatok tartalmaznak.

A kozhasznalatu teriiletek kialakitdsanal a szintterileti mutaté
kedvezmény érvényesitésénél nem feltétel, hogy a kozhasznalatu
terlilet a Szabdlyozasi Terven jel6lésre keriljon, ha az épitési dvezet
tdblazata a kedvezmény értékét tartalmazza, vagy a Hatodik rész
Kiegészit6 elGirdasa kilon lehetévé teszi, akkor szintterlleti mutatd
kedvezmény adhatd.

A kozhaszndlatu terilet kialakitasa érdekében a szintteriileti mutatd
kedvezmény legfeljebb az épitési Ovezet tablazatdban meghatarozott

értékéig adhato.
7.4. A TELKEN BELULI ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO
EL6IRASOK

A beépitési paraméterek kozott kitlintetett szerepe van a telek
legkisebb zoldfellleti aranyanak. A kertlet zold imazsanak megfelel6en
és a kedvezd varosklimatikai adottsagok megérzése érdekében a KESZ-
ben szigoru szabalyok vonatkoznak a zoldfellletek kialakitasara.
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Teljes értékii z5ldfeliilet, tetdkert és a biologiailag aktiv tets A telek Ovezeti paramétereiben elGirt legkisebb zéldfelileti aranya
7

T biolégiailag teljesértékd (ald nem épitett) zoldfeliilettel, tetGkerti zoldtet6
zoldfelilet tetSkert L S z6ldfellletével, vagy e kett8vel egyiittesen is biztosithatd.

zéldtetd

zbldtets

aranyba, hanem az OTEK-ban meghatarozott term6fold rétegvastagsag,
A névényallomany szerkezet és zoldtet6 jelleg alapjan megadott arany
| | szerint.

+ > — > > ) —

P, - Py 5 o

.L A tetGkerti zoldfellilet nem egy az egyben szamithatd be zoldfelileti

beszimithaté

oTEK % Fontos meghatarozni azt is, hogy a kertépitészetben hasznalt
kilénb6z6, részben burkolatnak szamito fellletek milyen aranyban és
milyen feltételek teljesiilése mellett szamithatéak be a zoldfelileti
aranyba. A gyephézagos burkolatu felllet terlletének 10%-a, a
gyeprdcsos feliilet teriiletének 75%-a, parkold esetén 50%-a szamithato
be a zoldfelileti minimumba. Tovabba a murva burkolat és a
vizateresztd kialakitasti gumi (rekortan) vagy mufl burkolatu kézosségi
haszndlatu jatszotér vagy sportpdlya feliiletének 25%-a az aldirt
zoldfeltleti minimum teriletének legfeljebb 1/5-ig.

100% OTEK % OTEK %

Nem szamithatd be a zoldfellleti minimumba a burkolt kdrnyezetben
l[étestil6 1 négyzetméter alatti zoldfellet, felszini parkold 2
négyzetméter alatti egybefliggd zoldfeliileteinek terilete, kivéve, ha
azon belil fa keriil Ultetésre, és a 3 méternél alacsonyabban fedett
zoldfelllet terilete.

kialakult zéldfeliilet Amennyiben a telek kialakult zoldfeliiletének terilete kisebb, mint az
ovezetben eldirt mérték, akkor barmilyen épitmény, szerkezet, burkolat
akkor létesithet8, ha a zoldfellilet mértéke névelésre keril az elGirtnak
megfeleléen. ha erre mar nincs mdd, mert a kialakult beépitettség
fizikailag nem teszi lehetévé az elGirt zoldfelllet kialakitasat, akkor
barmilyen épitmény, szerkezet, burkolat a telekteriilet legfeljebb 5%-an
|étesithetd és csak akkor, ha a mar kialakult zoldfelulet nem csékken.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 54



BUDAPEST Il. KERULET

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

8. MAGASSAGI SZABALYOK

A beépitési magassdg és az épiilet legmagasabb
pontja

Epiiletmagassdg szémitds és az oromfalak

Az utcai parkanymagassdg vonala
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8.1. A BEEPITESI MAGASSAG ES AZ EPULET LEGMAGASABB

PONTJA

Az FRSZ lehet6vé teszi, hogy a KESZ — az OTEK eltérés alapjan -
egyszerre tobbféle beépitési magassagot is alkalmazzon. A KESZ
alkalmazza a parkdnymagassagot és az épiiletmagassagot. A 2.
melléklet paramétertdblazatai rogzitik, hogy melyik ovezetben kell az
épliletmagassagot és melyik Ovezetben az utcai parkanymagassagot
alkalmazni.

Egyes Ovezetekben meghatarozasra kerilt az épilet legmagasabb
pontja (Elp) vagy a lejtS felSli homlokzat magassaga (H,). Egyes
helyszineken a Szabalyozasi Terv magassagra vonatkozd elemet is
rogzit, de el6fordulhat, hogy a rendelet akar ovezeti, akar kiegészité
el6irasai egyedileg is elGirnak magassagi szabalyt.

Ezeket mindig egyltt kell alkalmazni a beépitési magassaggal
(épliletmagassdg vagy utcai parkdanymagassdg) és egylttesen kell
megfelelni az elGirdsoknak.

Az OTEK épiiletmagassag szamitasi metddusa hasonlé a kordbbi — 2012.
el6tti OTEK szerinti — épitménymagassag szamitasaval, de nem teljesen
azonos. A kordbbi épitménymagassdg szamitdsanal a két oromfal
feliletét nem kellett beszadmitani, azonban az OTEK épiiletmagassagi
szamitasanal ez a lehetGség elmaradt. Ezért ugyanazon épllet
épitménymagassagi és épliletmagassagi értéke nem egyezik meg, amit
nehéz volna kdvetni a paraméterekkel.

A szabaly akkor a legvildgosabb, ha ismét bevezetésre kerilhet, hogy a
két legfeljebb 6,0 méter magas oromfalat is figyelmen kivil kell hagyni a
szamitds sordn. Ezért erre vonatkozdan OTEK eltérés megkérése
indokolt.

Az FRSZ-ben meghatdrozott szamitasi moddszerek alapjan keriiltek
meghatarozdsra a KESZ-ben az egyes utcaszakaszokra vonatkozd
parkanymagassagi értékek.

A bels6 keriletrészek zartsord beépitési modu terlletei a
parkdnymagassdg és a hozzatartozd magassagi idom szabalyait kell
alkalmazni, melyet a 3. melléklet szerinti parkanymagassagi érték és a
parkanymagassagi szabalyok figyelembevételével kell megallapitani.

Az utcai parkanymagassag vonalanak (Pmu vonal) legnagyobb
megengedett magassagat (Pmu érték) a 3. melléklet hatarozza meg,
melyet a telek kozterileti hatarvonaldra (elSkert esetén az elGkert
hatdrvonalara, épitési vonal esetén pedig az arra Allitott) fliggdleges
sikon a kozterileti terepcsatlakozastél (jardavonal) kell mérni.

A Pmu értéket a jardavonal legalacsonyabb pontjatdl kell mérni, vagy ha
a jardavonal két vége kozotti szintkiilonbség meghaladja a 1,5 métert,
akkor a jardavonal alacsonyabb végétél kell mérni, és amennyiben a
jardavonal 12 méternél hosszabb, akkor a Pmu értékét 12 méterenként
ismételten kell megallapitani.
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A magassdgiidom A magassagi idom az utcai parkdnymagassag vonalara fektetett, a
e telekbels6 iranyaba emelkedd ferde magassagi sikbol és az utcai
e parkdanymagassag vonala felett 7,0 méteres tdvolsagban Iévé vizszintes
W magassagi sikbdl (egyltt magassagi sikok) all.

{.\??"Vizszintes magassagi sik A ferde magassagi sik hajlasszoge 452, amelyet a telek teljes
& Magassagi idom  g7é|ességében a két sik metszésvonaldig, a vizszintes sikot ettdl a
& 70m metszésvonaltdl a telekbelsé felé, a telek teljes tovabbi terjedelmében
Pmu 450 figyelembe kell venni az épitési hely felett.

v

meg. Amennyiben a saroktelken eltér6 Pmu érték kerilt

meghatdrozasra, Ugy a vizszintes sikok kozil az alacsonyabbat kell
Magassagi idom 5 esetei figyelembe venni. Két utcara atmend telek eltéré Pmu értékei esetén a
kiilonb6z6 magassagu vizszintes magassagi sik kozotti térbeli valtas
helye a telek felez6vonaldban van. Ahol a Pmu értéke nem a
telekhataron tér el egymastdl, ott a Szabalyozasi Terv pontositja a 3.
melléklet szerinti Pmu érték alkalmazasi sdvjat az utcai homlokzat
magassaganak rogzitésével.

| Saroktelek esetén a magassagi idomot a két sik metszése hatarozza

Az épllet tervezett magassaga akkor felel meg a parkanymagassagi
szabalyoknak, ha a magassagi idom sikjai folé csak a megengedett
épuletrészek nyulnak.

Altaldnos eset Atmené telek

o A ferde magassagi sik feletti — teljes telekszélességli — térrészbe csak
- eltéré Pmu

akkor nydlhat épiletrész, ha a tulnyulds szélessége nem haladja meg a
homlokzat szélességének 1/3-at és az utca nem tartozik a ,keskeny
utcak” kozé.

A vizszintes magassagi sik folé akkor emelkedhet épiiletrész, ha az nem
haladja meg az épllet utcai homlokzatszélességének 1/3-at és
legfeljebb 3,0 méterrel emelkedik a vizszintes sik folé torony, kupola,
egyéb épitészeti hangsulyt képez6 épliletrész, éplletdisz, tetédisz és

saroktelek Saroktelek tet6felépitmény esetében és legfeljebb 2,0 méterrel emelkedik a
- egységes Pmu - Pmu viltassal vizszintes sik folé a nem falazott kémény vagy szell6z6, a mUszakilag

sziikségessé valo kéménymagasitas esetében.
I

Magassagi idomon vald tilnyulas

A magassagi sikok folé vald tulnyulds mértékét figyelmen kivil kell
hagyni a sérilt, elpusztult tet6zet, vagy épuletdisz visszaépitése,
helyreallitdsa esetén, hogy az eredeti allapotdban helyreallithato

N

".‘;';‘\ V farrs C‘.“"m"ai:;!m".';v"?"'w'&’ legyen.
A kordbbi szabalyozasi tervek szamos helyen hatdroztak meg pontos
> e homlokzatmagassagi értékeket, vagy csatlakozasi szabalyokat. A KESZ
: 70m ezeket az elGirasokat tobbnyire ,atorokiti” a magassagi méretezéssel
"::n".’i.f%’li?..?:ﬁ;.f:ifx . / vagy szbveges szabalyozasi elemmel.
e, tetbdie
létesitése

Magassdgi illeszkedés a zdrtsoru csatlakozdsndl A csatlakozasi el6irdsok meghatarozasa érdekében a KESZ bevezeti a
csatlakozd parkanymagassag fogalmat.

A védett épulettel szomszédos éplilet csatlakozé parkanymagassdganak
meghatdrozasakor, a védett épllet csatlakozd parkanymagassaganal
legfeljebb 1,2 méterrel, két védett épiilet kozott a magasabbik épiilet
csatlakozé pdarkanymagassaganal legfeljebb 0,8 méterrel térhet el.
Amennyiben az U] épllet egy védett és egy nem védett éplilet kozé
keril és a védett épiilet alacsonyabb, mint a masik szomszéd épiilet és a
magassagkilonbség
e nem haladja meg a 6,0 métert, akkor a védett épilet
csatlakozé parkanymagassaganal legfeljebb 1,2 méterrel lehet
magasabb az Uj éplilet csatlakozd parkanymagassaga
e meghaladja a 6,0 métert, akkor a védett épulet csatlakozd
parkdanymagassaganal legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb
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az Uj épllet csatlakozé parkanymagassaga.

A fentieket egyittesen kell betartani a Pmu vonal és a Pmu érték
elGirasaival annak érdekében, hogy a védett épiilethez csatlakozd
épllet illeszkedése garantdlt legyen az egységes utcakép kialakitdsa
érdekében.

A csatlakozasi szabalyok a nem védett szomszédos épiiletek esetén
jéval engedékenyebbek.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozd Pmu vonal, vagy a szomszéd
telek védettség alatt nem all6 épiletének csatlakozo parkanymagassaga
az épitéssel érintett telek Pmu vonaldnal alacsonyabban van, és
kilonbséglik

e 4,0 méter vagy annal kisebb, akkor az épillet magassagi
csatalakozasat ugy kell kialakitani, hogy minél kisebb legyen a
telekhatdaron tlizfalasan létrejové csatlakozé feliilet,

e 4,0 méternél nagyobb, akkor nem kell figyelembe venni a
szomszédos telek Pmu vonaldt vagy meglévé éplletének
csatlakozé  parkdnymagassagat az  éplilet  magassagi
csatalakozasakor

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozd6 Pmu vonal, vagy a
szomszéd telek védettség alatt nem allé éplletének csatlakozo
pdrkdnymagassdga az épitéssel érintett telek Pmu vonalanal
magasabban van, és
e  az épitéssel érintett telek homlokvonaldanak hossza meghaladja
a 12 métert, akkor a szomszéd telek Pmu vonaldahoz, vagy
meglévé épliletének csatlakozdé pdarkanymagassagahoz a
telekhatartél mért legaldbb 3,0 méteres szélességl
homlokzatszakaszon a magassdgi idomra vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell csatlakozni,
e az épitéssel érintett telek homlokvonaldanak hossza legfeljebb
12 méter, akkor nem kell figyelembe venni a szomszéd telek
Pmu vonaldt vagy meglévé épiletének csatlakozé
parkanymagassagat az éplilet magassagi csatalakozasakor.

Amennyiben a szomszéd telekre vonatkozé Pmu érték nagyobb, vagy a
szomszéd telek meglévé épuletének csatlakozd parkanymagassaga a
megengedettnél nagyobb, akkor a meglévé szomszédos éplilet
magassagahoz a telekhatartél mért legalabb 3,0 méteres szélességli
homlokzatszakaszon a magassagi idomra vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell csatlakozni, a homlokzatmagassag jeldlt
értékeinek egyuttes figyelembevételével.
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. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1. OVEZETKEPZES

Az bvezeti struktura tervezési metodikdja

Integrélt Gvezetképzés

OTEK

¥
TSZT / FRSZ
$
KVSZ KESZ SGAL
OVEZETEK OVEZETEK ‘ EREDMENYEK

*

Ovezetképzés az uj TSZT/FRSZ hatdlya

Az dvezetek szamossdga

A részletes Ovezeti elBirasokat a Trk. szerint két f6 bontdsban kell
kezelni:

e  Beépitésre szant épitési dvezetek elbirdsai

e Beépitésre nem szadnt 6vezetek elSirdsai

A ,nagytdl a kicsi felé haladas” elvének kovetése, és az ismétlések
kikiiszobolése érdekében az Ovezetek esetében célszerli az egyes
ovezetekre vonatkozé altalanos elGirasokat csoportositva kezelni (pl. ha
tébb Ln jell épitési dvezetre, vagy tobb Ln-1 Ovezetre azonos elGirasok
érvényesithetdk).

Az Ovezetek képzése nagyban fligg a szabdlyozasi céltdl, kiiléndsen
akkor, ha elvards az, hogy a kordbbi szabdlyozas paraméterei, elGirasai
alapvetéen atmentésre keriljenek az Uj szabalyozasba. A szabalyzat
létrehozasat alapvetéen a jogszabdlyi kornyezet megvaltozasa
indokolja, tovabba a KVSZ megalkotdsa ota eltelt idestova 12 év, a
paraméterek, a helyszint6l fliggd varosrendezési elvarasok, szabalyok
nem feltétlentil kell, hogy mindeniitt megvaltozzanak. Ennek
megfelelen az OGvezeti rendszer is elsGsorban az atforditdsat és
jogharmonizacidjat jelenti a kordbbi szabalyozasnak az Uj jogszabalyi
kérnyezetbe.

A KESZ dvezeti rendszerének az aldbbi elvérasokat kell figyelembe
vennie:

e aterllet maijellemzGin — vizsgdlatok alapjan —,

e a terilet koncepciondlis fejlesztési igénye — keriileti koncepcid
vagy az ITS,

e a KVSZ-ben rogzitett kordbbi szabalyok szerint épithet6
nagysagrendek, rendeltetések,

e az egyéb szigoritd vagy éppen tamogatd KVSZ szabdlyok
atmentése,

e a TSZT egyes szabdlyozast konkrétan befolyasold elGirasa (pl.:
zoldfellleti arany vagy kozpark |étesités aranya),

e az FRSZ beépitési slrlségeinek, zoldfellleti intenzitasanak és
magassagi szabalyozasanak betartdsa, valamint

e a teriiletfelhasznalasi  kategéridkon belil az  OTEK
rendelkezéseinek figyelembevétele.

Sziikség esetén OTEK eltérés kérése minden egyes olyan helyzetben
lehetséges, ami a BVKSZ alapjén, vagy a korabbi OTEK el&irdsok alapjan
nem valt szilkségessé.

Emellett szdmos rendelkezés — amely a BVKSZ-en keresztil evidenciava
valt — megsz(int, igy a keriileti szabalyozas vagy poétolja, vagy elhagyja
azokat.

Az bvezetek szama alapvetBen 6sszefligg az alkalmazandd paraméterek
sokféleségével, variabilitdsaval.

A fentiek alapjan szamos 0] szabalyozasi kihivassal kellett szembenézni.
Az Ovezetek szamossagdat indokolja a BVKSZ és az FRSZ torvényi és
kormdnyrendeleti elGirasokbdl kovetkez6 tervezési mélységének
eltérése, ugyanakkor a tervi miifaj Iéptéke okozta teriileti lehatarolasok
kényszerének problematikaja is.

A BVKSZ id8szakaban az eredetileg ,felette” 1évé ART (késébb TSZT ) a
feladatanak megfelel6 Iéptékben szabalyozott, valéban egy nagy varost
atfogd szerkezeti mélységben. A BVKSZ lebontva az akkori TSZT
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kategoriait  iranyitottan, telekre  vonatkozé rendelkezéseket
tartalmazott.

A mostani rendszerben a TSZT |éptéke mélyiilt, vagyis , kozelebb kerilt
a telektombhoz” a kordbbihoz képest. A TSZT tervezésekor ugyanakkor
elvaras volt a mozaikossag elkerlilése, ami miatt egyes tombok mas
korabbi BVKSZ keretdvezetbe és igy — kerlleti szinten mas Ovezetbe
sorolhaté tombokkel keriltek egy terlletfelhaszndlasi egységbe, annak
szabdlyai ald. Ennek eredményeként igy egy-egy korabbi Ovezet
teriletileg akdr két-harom eltérd teriletfelhasznalasi egységhez vald
tartozads miatt tobbszorozotten jelenik meg a mostani rendszerben.
Emiatt pl. egy kordbbi intézményi Gvezet szinte minden
terliletfelhasznaldsi  egységben megijelenik, igy automatikusan

megtdbbszordzi 6nmagat a rendszeren beliil.
Kordbban nem alkalmazott matematikai Masik felvethetd kihivas az FRSZ beépitési slriiségnek valé megfelelés,
megfeleltetések az FRSZ siirdiségi értékeinek melynek soran a korabbi — egy az egyben figyelembe vehetd -
betartdsa  |\atarértékek helyett ,matematikai lekévetést” is figyelni kell a

hatarérték meghatarozasnal.

Az Ovezet paraméterei vagy valamely mas jellemzéje alapjan tehat
minden egyes Ovezetben létesithetd szintteriiletet Osszesiteni kell,
melyek egylittesen nem haladhatjdk meg a ,felettik Iévg”
teriletfelhaszndldsi egység alapjan szamithaté &sszes, FRSZ-ben
rendeletileg meghatdrozott s(rliségi érték alapjan szdmithato
szintterliletet. Tovabbi eltérések addédnak abbdl, hogy a
teriletfelhaszndldsi egység az esetek 95%-aban teriiletileg nagyobb,
mint az Ovezeti terliletek Osszessége, hiszen a  kilon
teriletfelhaszndlasba nem sorolt kozterlletekkel ndvelt a mérete. Az
FRSZ kezeli ezt a kérdéskort, tehat figyelembe veszi az utcak / tombok
aranyat az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken belill, ezt a KESZ-ben
azonban kovetni kell az dsszesitéseknél.

Az dvezeti szabdlyozdssal pdrhuzamos geometriai A paraméterek meghatarozdsan kivil a korabbi szabdlyozas is
szabdlyozds  jlkalmazott mas eszkozoket, amelyek visszahatottak az épithetd
nagysagrendekre, pl. a hatdlyos szintteriileti mutatd értékét nem

minden esetben lehetett / lehet kihasznalni.

Ennek megemlitése azért is fontos, mert ezek a geometriai szabalyok —
pl. az elGirt tavolsagok biztositdsa — alapvetéen hozzdjarulnak ahhoz,
hogy az Ovezeti paramétersor egy kicsit rugalmasabban szabalyozzon,
esetenként az egyes telkeken ténylegesen elérheténél nagyobb
értékeket megadva, amibdl persze az is kovetkezik — mint a korabbi
KVSZ 6vezeteinél — hogy a hatarértéket egyitt kell alkalmazni azokkal a
tényez6kkel, amelyek a telekre vonatkozd épiilet-elhelyezést, belsé
térardnyokat, magassagokat szabalyozzak.

2. AZ OVEZETI ELOIRASOK STRUKTURAJA

csoportositds Az Ovezetek elGirdsainal alapvetd igény a folosleges ismétl6dések
kiszlirése, ezért csoportositasok mentén haladnak az elGirasok.

Ahol csak lehet, ott mar a teriletfelhasznalasi kategéria f6 elemére (pl.:
Ln) vonatkozé elGirasok is csoportositva keriilnek megjelenitésre.

dltaldnostdl a részletesség irdnydba Az Gvezetek leirdsa a rendeltetésre vonatkozd el&irdsokkal kezd6dik a
terlletfelhasznalasi kategdria csoportositasaban, olykor azok ismétlést
elkerll6 egylttes megjelenésével (Pl. Ln-1, Ln-2 és Ln-3 Gvezetben a f6
szabalyokat felesleges 6nallé paragrafusba rendezni).

Ezt kovetik az Gvezeti elGirdsok bizonyos 6vezetek csoportositasaval. A
csoportositast alapvetéen a beépitési mdéd adja meg, mivel a
szabalyozas telekszintli eseteiben itt vannak a legnagyobb eltérések. A
sort az egyes Ovezetekre vonatkozo specifikdltabb el6irasok zarjak.
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A korabbi rendeletszerkezet, miszerint az elGirasok kozé kerilnek az
Ovezeti tablazatok, nem keriil alkalmazasra a KESZ-ben. Az 6vezeti
paramétereket rogzité tablazatokat a 2. melléklet tartalmazza. Az
ovezetek nagy szamdra valo tekintettel ez megkonnyiti az hasznalatot.

2.1. ALTALANOS OVEZETI EL6IRASOK

A terlletfelhasznalasi egységhez tartozd 4ltalanos elGirasok azzal
kezd&dnek, hogy mik a f6 jellemzéi a teriiletnek, az elsGdlegesen mire
szolgal.

Az egyiitt alkalmazando elGirdsok nevesitése Az elGirds jogi irdnymutatds arra, hogy mivel kell egyitt alkalmazni a
kovetkez6 paragrafusokat, tehat pl. az Ln-2 Ovezetcsoportba tartoznak
még ezek és ezek a paragrafusok és ezeket egyiitt kell alkalmazni
nemcsak egymassal, hanem a szamozott 2. mellékletben szereplé
tablazatokkal, de a Szabalyozasi Tervvel is, és ha a teriilet szerepel a XXI.
fejezet Kiegészit6 elGirdsainal, akkor azokat is figyelembe kell venni.
Rendelkezik még arrdl, hogy a Szabdlyozasi Terv és a Kiegészits elbiras
az ,erGsebb”, vagyis, ha azok eltér6en rendelkeznek az Ovezeti
el6irasoktdl, akkor azokat kell figyelembe venni.

Az elGiras segiti a rendelet alkalmazasat, haszndlatat.

Rendeltetésre vonatkozo elGirdsok Az épiilet rendeltetését alapvetSen az OTEK szabdlyozza, de a keriileti
szabdlyozds azt szigorithatja és egyes esetekben — ha nem zavard
funkciordél van sz6 — azt kiegészitheti.

fé rendeltetés A rendeltetés mondja meg tehat az 6vezetben elhelyezhetd funkcidkat.
Az Ovezet alapvetSen az elsGdleges rendeltetés céljara szolgal, de
altaldban ezen tul mas rendeltetések is elhelyezheték. A korabbi
jogszabaly az épliletet hatarozta meg pl. a lakdépiilet elhelyezését, az
OTEK Uj rendelkezése a rendeltetésrél intézkedik, tehat a lakdépiilet
helyett az éplilet rendeltetéseként keril meghatdrozdsra a lakas
rendeletetés.

egyéb rendeltetések A konkrétan felsorolt rendeltetés lehet6ségek mellett szerepelnek olyan
rendeltetések, melyekre kifejezetten vonatkozik, hogy nem zavarhatjak
a tertlet rendeltetésszer(i hasznalatat. Lehet olyan pl. kézmoliipari
rendeltetés, aminek nincs semmiféle karos hatasa, és lehet olyan,
amelynek napi forgalma mar megzavarja az ott él6k mindennapjait.

kereskedelmi rendeltetés Ennek a szabalyozasa kordbban is kilon megjelent, egyes Ovezetek
terliletén altalanosan ki lehet mondani nagysagrendijiiket, vagy azt,
hogy az épiilet mely szintjein létesithet&k.

Nem Iétesithet6 rendeltetések A tul pozitivnak t(iné megengedd rendeltetés felsorolas mellett szlikség
van a kizart funkciok rogzitésére is a legtobb esetben.

lakdshoz kététt tdrolohelyiség A mai vilagban egyre nagyobb problémat jelent a lakoknak, hogy hol
helyezzék el azokat a holmikat, eszk6zéket, melyek nem a lakasba valok.
Ezért az Uj épitésli és tobb lakdst tartalmazd éplletekre vonatkozdan
elGirasra keril, hogy lakasonként legaldbb 2,0 m2-es taroldt kell
biztositani a lakas rendeltetési egységen kivil.

Melléképitmények A rendeltetések sordban kifejtésre keriilnek az elhelyezhetd
melléképitmények.

Az altaldnos Ovezeti elGirdsok — értelemszerien attdl fliggben, hogy mik
a f6 jellemz6ik — meghatdrozhatjdk a foldszint haszndlhatdsagat, a
lakasok padldszint magassagat, a legfelsé szint bévitésének lehet6ségét,
és a parkolasi kotelezettség telken belili teljesitésének modjat.

2.2. RESZLETES OVEZETI EL6IRASOK

A témakorok valtozéak attdl fliggéen, hogy milyen beépitési modu a
teriilet, bedllt vagy még fejleszthet6. A legtdbbszor szerepld
szabalyozasi témakorok:
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Beépitésre szdnt évezetek

Beépitésre nem szdnt 6vezetek

e  épitési hely meghatarozas az el6-, oldal-, hasokert altalanostol
eltéré méreteivel

e rendeltetések szlikitése, ha cél, az altalanos 6vezetcsoporthoz
képest,

e eltér6 parkolasi kotelezettség biztositasanak rogzitése

e afoldszint, pinceszint hasznadlata,

e foldszint beépithet6sége, z6ldtets elGirasa

e szintterlleti mutaté kedvezmény kérdése

e egyes Utvonalak menti rendeltetések tilalma, vagy létesitésiik
modja

e a kiulénleges terlletek  esetében elsédlegesen a
terlilethaszndlat, a rendeltetés meghatarozasa meghatarozo,

e a beépitésre nem szant terileteken a sajatossagaiknak
megfelelS elGirasok.

2.3. Az OVEZETI EL6IRASOK FO CSOPORTOSITASA

Ln-1, Ln-2, Ln-3 - nagyvarosias lakoterilet

Lk-1 — kisvarosias lakoterilet

Lk-2 — kisvarosias lakéterilet

Lke-2, Lke-3 — kertvarosias lakoteruletek

Vt-V —telepliléskézponti teriiletek

Vi-1, Vi-2 — vegyes, intézményi teriiletek

Gksz-2 — kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriiletek
K-Rek — kiilonleges rekreacids és szabadidds teriiletek
K-El — kilonleges egészségligyi létesitmények terilete
K-Hon — kiilénleges honvédelmi teriiletek

K-MU — kilénleges mez6gazdasagi Gizemi teriletek

K- Kozl — kiilonleges kozlekedési teriiletek

K-Vke és K-Szk — kiilonleges vizgazdalkoddsi és szennyvizkezelési
teriletek

Kb-Rek — kuldnleges beépitésre nem szant rekreacids és szabadid8s
teriiletek

Kb-Hv — kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriletek
Kb-T — kiilonleges beépitésre nem szant temet§ teriilet

KOu, Kt és KOk — kdzlekedési teriiletek

Zkp — zoldteriletek (Zkp-Kp, Zkp-Kk)

ZKk-1/, ZKk-2/ és Zez-1, Zez-2 - zoldteriletek, amelyek egyéb
teriletfelhasznalasi kategoria teriletére esnek

Ek — erd6teriiletek
M4, Mk — altalanos és kertes mez6gazdasagi terlletek

Vf — vizfolyasok terilete

2.4. EGYEDI OVEZETI EL6iRASOK

Az Ovezeti el6irdasok kozott az altaldnos el6irdsoktdl eltéré
rendelkezések (szigoritdsok vagy engedmények) is szerepelhetnek,
melyek féként az épiiletek csatlakozasara, a beépités mértékére, egyes
funkcidkra stb. vonatkoznak, kiegészitve, vagy pontositva az altalanos
épitésre vonatkozd elGirasokat.
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I1l. KIEGESZIiTO ELOIRASOK

7z ¢

1. A KIEGESZiTO ELOIRASOK CELJA

A differencidlt mélységli szabdlyozas alapvet6 strukturdlis eleme az
egyes telepilésrészek kiegészit6 elbirdsait tartalmazd fejezet. Mivel a
teleplilésrész terlleti mérete nincs megszabva, akar vonatkozhat 1-1
telekre, telekcsoportra, tombre, vagy akar egy teljes varosrészre is.

Ez a fejezet szolgdl az egyes terlletek altalanos, vagy Ovezeti
elGirasoktol vald eltér6é rendelkezéseinek meghatdrozasara, a korabbi
kiegészit6 elGirasok befogadasara. Természetesen itt is érvényesil a
normaszéveg azon szandéka, hogy a kordbbi szabalyozas értékeit
megtartsa, a speicifikumait atemelje. Ugyanakkor szdmos ismétl&dd,
vagy az altalanos elGirasokba esetleg az ovezeteknél érvényesitheté
szabaly mar nem ide kerdil.

A rendszer ugy kerilt felépitésre, hogy barmikor kiegészithet6 egy
Ujabb terilettel, éppen ezért mar a kezdetektsl fogva betdijellel is
ellatott paragrafusszamozassal keril be a rendeletbe ez a fejezet.

2. A TKR-REL VALO OSSZEFUGGES |

Az 6nkormanyzat2017-ben megalkotta a telepuléskép védelmérdl szélo
45/2017.(X1.20.) ©k. rendeletét (TKR), melyben meghatarozasra
keriiltek a telepilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré karakterd
teriletek (melyek a kertlet teljes kozigazgatasi teriiletét lefedik).

A KESZ teriileti tipust kiegészit6 el6irasai az eltérs karakter(i teriiletek
bontasaban kerultek meghatdrozasra, ez azt jelenti, hogy a kisebb
terliletegységekre vonatkozd KVSZ-ben rogzitett terilettipusu elGirasok
az eltér6 karakterd tertleteken beliil csoportosithatok. Ezzel 6sszhang
teremthetS a KESZ és a TKR kozott, az azonos lehatédroldsu kisebb
teriletek azonos megnevezéssel (és koddal) szerepelhetnek majd
mindkét rendeletben, mely az egyittes alkalmazast megkonnyiti. A
terileti tipusu kiegészit6 elGirasokkal rendelkezé teriiletek egységes
alkalmazasa a két rendeletben lehetévé teszi, hogy a jelenleg a hatalyos
KVSZ-ben rogzitett telepllésképi kovetelmények (tet6hajlasszog,
anyaghasznalat, illeszkedés stb.) — melyeket az Gj KESZ a magasabb
szintl jogszabalyok miatt mar nem tud tovabbéltetni — a TKR-be
legyenek majd atlltetheték.

A teriileti tipust kiegészit§ elSirasok KESZ-en belilli elérését és az
alkalmazast fogja segiteni, hogy a Szabdlyozasi Terv ezeket a teriileti
lehatarolasokat fel fogja tiintetni (koddal és § szammal). A rendszer
alkalmas lesz arra, hogy ujabb tertleti lehatarolasokat fogadjon be,
mind a Szabdlyozasi Terven, mind a KESZ kiegészits elGirasaiban,
tovabba a telepiilésképi rendeletben a bbvités lehetdsége biztosithatd.

3. A KIEGESZITO ELOIRASOK RENDIJE

Részteriiletenként egységes rend

TKR meghatdrozo teriiletei - részteriiletek

A rendelet jelenleg az aldbbi bontasban rogzit kiegészits el6irasokat:
e a Szabadlyozasi Terven jelolt egyes szabalyozasi elemekre
vonatkozé kiegészitd elGirasok,
e abeépitésre vonatkozé elGirasok,
e azoldfeltletek kialakitasara vonatkozo el&irasok
e egyéb elGirasok.

A rendelet jelenleg az aldbbi bontds szerint hatdroz meg
részterileteket:

e a Nagyvarosias karakter( terileten 5 részterilet,

e aTorténeti villanegyedben 2 részterilet,

e aTarsashdzas karakterd tertileten2 részterilet,

e aKertvarosias karakterd terlileten2 részterilet,

o Pesthidegkut-Ofalu karakteres teriilet (egy teriiletegységként),

e az Erdé karakterd teriileten 1 részteriletet.
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V. MELLEKLETEK

1. A MELLEKLETEK

1. melléklet. Az SZ-ML1. rajzjelli Szabalyozasi Terv
M=1:2000 méretaranyu 1.-27. sorszamu
térképszelvényeken

2. melléklet: Az épitési 6vezetek és az Gvezetek
paramétereit meghatarozo tablazatok

3. melléklet: Az utcai parkanymagassag vonalanak
megengedett legnagyobb magassagi értéke (Pmu érték)
egyes zartsoru beépitési modu teriileteken

4. melléklet: A személygépjarmiivek és a kerékparok,
valamint az autébusz varakozéhelyek telken belili
elhelyezésének elGirasai

4.a. melléklet: A parkolasi kotelezettség eltérd
szabalyozasu terileteit bemutaté térkép

o

4.b. melléklet: A személygépjarmivekre vonatkozo
parkolasi kotelezettség— tablazat

4.c. melléklet:A telken elhelyezend§ kerékpartarold
féréhelyek szdmanak elGirdsa — tablaza

4.d. melléklet: A telken elhelyezendd autébusz
varakozéhelyek szamanak elGirasa - tablazat

5. melléklet: Korlatozassal és védelemmel érintett
teriiletek — 6sszesit6 atnézeti térkép

A mellékletek tekintetében szintén a Trk. adja meg az épitési szabalyzat
minimum tartalmat. Ez alapjan a KESZ legfontosabb melléklete a
Szabalyozasi Terv, mely mellett egyéb mellékletek és fliggelékek is
szerepelhetnek.

A KESZ mellékleteinek strukturajat ugy kell kialakitani, hogy az hosszu
tavon is atlathatd, konnyen hasznalhatd, egyszerlen bévithets legyen,
és kés6bb késziils ,kiegészitések” ne szakadhassanak el az alap
normaszovegtdl és mellékleteinek tartalmatol.

A KESZ 1. szdamuU melléklete tehat a Szabalyozasi Terv, mely grafikus
el6irasokat hataroz meg az egyes teriiletekre vonatkozdan. Az Uj
szabdalyozds nem egy-egy teriiletrészt, hanem a teljes keriiletet lefedi a
DESZ teriilet kivételével. Részletes kifejtését Id. a kévetkez6 fejezetben.

Az Ovezeti tablazatok tartalmazzadk a kilonbozé Ovezetekhez tartozd
paramétersorokat. (részletesen kifejtve Idsd kordbban)

Ahogy a magassagi szabalyozasra vonatkozd fejezet kifejtette, a 3.
melléklet tartalmazza az FRSZ I. és Il. parkanymagassagi teriiletek és a
csatlakozd kiegészitd teriiletek meghatdrozott Pmu értékeit, azaz az
utcai  parkdnymagassdg vonalanak megengedett legnagyobb
magassagat, vagyis tdvolsagat a jardavonaltdl. Ez a vonal adja meg a
magassagi idom szerkesztési vonalat a kilon szabalyok szerint. Alapjat a
kialakult utcaszélesség képezi, hiszen célja éppen az utcai térarany
megfelel§ szabalyozasa.

A rendeltetésszer( haszndlat biztositasanak egyik feltétele a kdzlekedési
igények kielégitése, amely a hosszu-kdzepes-rovid tavu utazdsok
Osszessége. A hosszU tavu utazasok tomegkozlekedési eszkdzzel vagy
személygépjarmivel bonyolddnak, de csak ez utdbbinak jelentkezik
telekszintl parkolasi igénye, amely részletes szabalyozast igényel.

A 4. a. melléklet térképen hatdrozza meg azokat a keriletrészeket,
melyekre a 4.b tablazat rendelkezései vonatkoznak, melyek a parkolasi
kotelezettséget hatarozzak meg tablazatosan.

A tablazatok funkciokhoz kototten jelzik, hogy az egyes teriiletrészeken
mire vonatkozodan kel a parkoldsi kotelezettséget szamitani és annak mi
az értéke.

A kozép tavu utazasok jellemz6 eszkdze lehet a kerékpar. A 4. c.
melléklet ezért terileti differenciadlas nélkal, funkcionként hatarozza
meg a rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges taroldhely létesitési
normakat.

Szallashelyek és sportlétesitmények szamara tartalmazza ez a melléklet

bizonyos mennyiségli vendégszobahoz, illetve férGhelyhez rendelten a
biztositandd autdbusz véarakozéhely/ek darabszamat.

A ll. keriilet védelmekkel vald érintettsége nagy, kezdve a régészeti és
miemléki értékektdl egészen a kulonboz8 orsziagos természetvédelmi
terliletekig. Szamos korlatozo tényez6 is megjelenik a kerilet teriletén,
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6. melléklet: Az 6nkormdnyzat el6vasarlasi jogaval érintett

telkek jegyzéke és telepllésrendezési célja

7. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, az épllet
szintterileti mutatdinak és magassaganak értelmezését

dbra
sorsz
1

2
3

15

segit6 dbrak

Beépiilt telek kialakult elGkertjének
meghatdrozdsa

Az épitési telek elGkertjének meghatdrozdsa
Altaldnos épiilet-elhelyezés zdrtsort beépitési
mddban

Kett6z6tt svabhdzas éplilet-elhelyezés zdrtsoru
beépitési modban

Az épitési vonal, az eltéréssel szabdlyozott épitési
vonal és az utcai homlokzat elhelyezési savja
Az éplilet hdtraléptetése, nyitott udvar, nyitott
sarok

Epiiletkoz és épiilethézag

Az utcai pdrkdnymagassdg vonala és helye
Magassdgi idom

Szinttertleti mutatd alkalmazdsa

Zoldfeliiletek egyes tipusai

Nydulvdnyos telek — elsé kert

Teraszhdz

Lapostetds éplilet homlokzatdanak
pdrkdnymagassdga

Tdmfalgardzs elhelyezése lejtésteriileten az
el6kertben

8. melléklet: Rendelet hatalya ala nem tartozé teriletek

lehatérolasa

1. fiiggelék: Az épitési 6vezetek és az 6vezetek dsszefoglald

atnézeti tervlapja

|
i

a barlangvédelmi zonaktdl és csuszasveszélytél egészen a hidrogeoldgiai
védéteriletekig, melyek egy térképen keriltek feltiintetésre. A térkép
egyes, épitéshatdsagi szempontbdl legfontosabb, az épitési lehetGséget
mindenképpen befolydsold tényez6k keriiltek csak fel a Szabdlyozasi
Tervre, a tobb védelem és korlatozas ezen a térképen lelhets fel. Ezek
altaldban mas jogszabalyban megadllapitott teriiletek, specidlis

jogszabalyi elGirasokat kell tehat itt figyelembe venni, kezdve a
miemlékektdl a forrasokig.

A rendelet melléklete kilon jelzi az 6nkormanyzat el6vasarlasi jogdval
érintett telkeket.

A kiegészit6 abrak a normaszovegben szerepld szabalyok megértését
segitik azt kiegészitve.

CPITESI VONAL ALTALANGS 5 PARKOUAS! SEINTTERULET! MUTATO
s 4
- ¥ |
sty eren e min 75% - 1 B
stéal vonal e
Peaembaha st e \N SIME SIMp SIMA SIMe
OUTERLSSEL STARALYOROTT (RITES vONAL
PARKDLAST ATALANOS
SIMp = sENTTOROUET SIME SONTTERDLET
MUTATO - MUTATO
=y
o
i
Sasbalovi eren ety min 50%-un

bialégiailag

Reljes érteki
a aktiv tetd

abldfelilet tetBkert

extentivvagy féintensiv
intenziv __gidetd

Intentiv ey i
Tambalgarkzs kizterilet IejtS feldii oldatin S sews o b [N oceo
Il i L H # I Iehetbstgei
e — —
m ontxx omte% ot mibrék

B spscarsommyab ot
szamitdsa

A Kulén melléklet mutatja a rendelet hatdlya ald nem tartozé DESZ
terilet lehatdroldsat és hrsz listajat.

A DESZ-t a |Il. keriilet terlletére a fdvarosi ©nkormanyzat
képvisel6testilete 29/2017.(1X.19.) rendeletével hagyta jova.

Az 6nkormanyzat és a felhasznaldk szamara a mindennapi hasznalatot
segiti az épitési dvezetek és dvezetek Osszefoglald atnézeti tervlapja,
mely kilon térképi fuggelék. A térképen eltér6 szinekkel kiemelve
Osszefliggéseiben is lathatova valik a kerilet 6vezeti strukturdja.
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V. A SZABAYLOZASI TERV

1. SZABALYOZASI TERV

XN |

Vt-vi2

szabalyozasi vonal

,» Szabdlyozasi vonal: a kozterlletet és az egyéb
nem kozteriiletet elvalasztd vonal.” (OTEK)

szabalyozasi vonal meglévé telekhataron

FRSZ alapjan rogzitett févarosi célt szolgald
szabalyozasi vonal

épitményhez k6tott — geodéziailag
pontositand6 — szabdlyozasi vonal

épitési dvezet/dvezet hatara

,Epitési dvezet: a beépitésre szant vagy
beépitett teriletek teriletfelhaszndlasi
egységein bellli egyes teriiletrészeken a
felhasznalas és az épités feltételeit és mddjat
meghatarozé besorolas.” (OTEK)

,Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek
teriiletfelhasznalasi egységein belili egyes
teriiletrészeken a felhasznalas és az épités
feltételeit és modjat meghatarozé besorolas.”
(OTEK)

épitési dvezet/ovezet jele

méretezés

A Szabalyozasi Terv f6 tartalmi elemei
o Kotelezd szabalyozasi elemek
e  Mas jogszabaly altal elrendelt elemek
e Javasolt szabalyozasi elemek
e Tajékoztatd elemek

1.1. KOTELEZ6 SZABALYOZASI ELEMEK

A keriilet kozteruleti strukturdja viszonylag kialakultnak mondhaté. Mig
a bels6bb varosrészeken féként kisebb korrekcidk teszik sziikségessé a
szabalyozasi vonal alkalmazasat, addig f6ként a hegyvidéki terileteken
a kozterllet szélesitése, vagy uj feltard ut létesitése.

Ezek a szabalyozasi vonalak telekalakitast nem igényelnek, igy az épitési
telek, melynek hatardan kijel6lésre kerilt, nem tekintendé
rendezetlennek. A szabdlyozasi vonal azt fejezi, hogy a tervezett
kozterlletnek még nincs kozteruleti statusza.

A f6vérosi célt szolgdléd szabdlyozasi vonal az TSZT-ben kijeldlt KOu
Ovezetbe sorolt teriletek mentén kerilt alkalmazasra, hogy kifejezze,
nem csak kertleti elképzelést/igényt szolgald szabdlyozasi vonalrdl van
sz0.

Az épitményhez kotdtt — geodéziailag pontositandd — szabalyozasi
vonallal akkor él a szabalyozas, ha a jogi hataroktdl eltér6 meglévé
keritésekhez, tdmfalakhoz kivanja igazitani a jogi hatart, de azok pontos
helye — geodézia hianydban — jelenleg nem meghatdrozhaté kell6
precizséggel. llyenkor a szabalyozasi szélesség nem valamely jogi
hatartél mérend6, hanem a meglévé tereptargytdl, (pl. épitett kerités,
tamfal, valamely mtargy stb.).

Az egyes épitési Ovezetek / 6vezetek rendszerének alapjat a TSZT-ben
meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységek hatarozzdk meg. Az FRSZ-
ben emellé rendelt s(ir(iségi értékek elosztisa mar a KESZ feladata.
Mindezt tovabb differencidljdk az egyes funkciok, beépitési

sy

paraméterek, a kialakult és tervezett s(rliség, a magassag, stb.

Az épitési Ovezeteket teriletileg a Szabalyozasi Terv rogziti. Hatara vagy
a szabalyozasi vonal, vagy a kozterlleti telekhatar, vagy a tombdn beliil
a masik dvezet. Az 6vezet hataranak jelolése csak a telektombon bell
keril feltlintetésre, vagy a beépitésre nem szant eltérd dvezetek kozott
(pl. KOu).

Az Ovezeti jel az egyes épitési 6vezetek, vagy az 6vezetek azonositdja.

Az egyes szabdlyozdsi elemek méretezése azért sziikséges, mert ez
alapjan lehet pontosan megdllapitani azok terileti vonzatat. A digitalis
vildagban ennek jelent&sége jelentGsen csorbult, de tekintettel arra,
hogy a Szabdlyozasi Tervet papir alapon, illetve képformatumban is
hasznalni fogjak mind az 6nkormanyzat szakemberei, mind a polgarok,
épittet6k, tervez6k, igy a szabalyozas folyaman a legfontosabb,
egyértelmlien be nem azonosithaté elemek kilon méretezésre
kertlnek. Kalonosen fontos a szabdlyozasi szélesség, a tervezett
szabalyozasi vonalak méretezése, illetve az épités helyét meghatarozé
egyéb méretek rogzitése.

A méretezés egyes esetben minimum — maximum, vagy kialakult
értékeket is tartalmazhat, melynek célja, hogy az adott szabalyozasi
elem kialakuldsanak ténye a fontos, amelynek pontos helye az
épitészeti alakitas figgvényében a kereteken beliil valtozhat.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

65



BUDAPEST Il. KERULET

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

mme 8 magassagi méretezés (Hm; Pm)

M szoveges szabalyzasi elem

AZ EPITES HELYE ES MODJA A TELKEN

épitési hatarvonal (el6kerti-, oldalkerti-,

m épitési hely

épitési hely része, mely
kizardlag terepszint alatt épitheté be

i |
.//%: épitési hely része, mely terepszint felett

. F+... meghatdarozott szintszammal
. ..% meghatarozott aranyban
. max....m meghatarozott magassaggal
° »8” egyéb elbiras szerint
épithetd be

77' épitési hely része, mely terepszint felett
= kizardlag foldszinten épithetd be

a telek be nem épithetd része

uj lakéépiilet nem helyezhet6 el

ZOLDFELULET LETESITESE ES HELYE

erdd pufferteriilete

A Szabdlyozasi Terven — elsGsorban a kordbbi szabalyozasok alapjan —
az 6vezetben, vagy a 3. melléklet szerinti a parkanymagassag utcanként
meghatdrozott szabalyozds térképen abrazolt utcai parkanymagassagi
értékt6l eltér6 magassagi méretezések is szerepelnek. Ahol a
Szabdlyozasi Terv kilon magassagi értéket hataroz meg, ott azt az
Ovezeti elGirassal, vagy a 3. melléklet szerinti Pmu értékkel egyiittesen
kell alkalmazni és egyben az adott helyen feliilirja az 6vezetben
meghatarozott valamely magassagot.

Egyes terlleti lehatarolasok esetében szoveges szabalyozasi elemben
kerdl kifejtésre az adott helyhez kotott rovid szabaly, mely, ha tovabbi
pontositdst igényel, a Kiegészit6 elGirasok kdzott is kifejtésre kerilhet.

Epitési hatarvonal azokban az esetben keriil megjelenitésre, amikor az
ovezeti elGirasok az adott hely szempontjdbdl nem elégségesek
(altaldban meglévd éplilethez vald igazodas miatt), de nem szikséges,
hogy nagyobb teriileten a teljes épitési hely megjelenitésre kerdljon.

Az épitési hely grafikus megjelenitésére a Szabalyozasi Terven azon
terliletek esetében keril sor, ahol a geometriai kotottségek,
meglévGségek, vagy épp fejlesztési szandékok miatt nem elegendd a
normativan szévegesen meghatdrozott épitési hely.

Az épitési helyen beliil, vagy annak részein belil az egyes helyszineken
egyéb elbirdsokat is rogzit a Szabalyozasi Terv az épitési helyen beliil
lehatdrolt teriiletekre széveges szabdlyozasi elem segitségével vagy
kiegészit6 elGirassal.

Egyes terlletek esetében kifejezetten fontos a felszin feletti
megjelenés, a ,latszo beépités”, ezért arra vonatkozdan kisebb teriilet
kerdl lehatdroldsra, mint a terepszint alatti beépités szamara. A
terepszint alatti beépités jellemz&en mélygarazs |étesités, vagy egyéb
pinceszinti funkcié céljat szolgalja, melyek szamdra célszerlbb nagyobb,
egybefligg6 épitményszintet létrehozni.

Egyes helyszineken az épitési hely tovabbi specidlis részei is
meghatadrozasra keriltek. Ezek rogzithetik, hogy az épitési hely adott
részén belil milyen szintszdammal, milyen magassaggal, milyen
aranyban stb. lehet a terepszint felett épiteni.

Szabdlyozasi Terv mindig egyitt alkalmazza a ,épitési hely” jelolést és
jelen ,épitési hely része” jelolést.

Egyes helyszineken, jellemz6en a belsé keriletrész zartsoru beépités(
témbjeiben az épitési hely azon része mely terepszint felett csak a
foldszinten épithet6 be kiilon jel6lést kapott. Ennek oka, az, hogy a
jelolést a Szabalyozasi Terv olyan esetekben is feltlinteti, ahol magat az
»epitési hely”-et nem rogziti grafikusan.

A Trk. szerinti szabdlyozasi elem.

Korabbi szabalyozas alapjan a Hidegkuti Ut egy szakasza mentén — a
Csibor utca és Banffy Gyorgy park kozott — jelolt 40 méter széles sdv,
melyen beliil Uj lakéépiilet nem létesithetd.

Egyes kordbbi szabalyozasok is alkalmaztak hasonlé lehatdrolast. A
Szabdlyozasi Terv részben ezeken a teriileteken, részben az
erdGtertletek menti szegélyek védelme érdekében alkalmazza a
lehatarolast.
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98 HE

jellemzéen teljesértékii zoldfeliiletként
megtartandé / kialakitandé teriilet

zéldfeliiletként megtartandé /kialakitandé
terilet

telepitendé fasor

megtartando, kiegészitendd (védett) fasor
egyes meghatarozé helyszineken

telepitendé fa, facsoport (egyes meghatarozé
helyszineken)

megtartando (védett) fa, facsoport (egyes
meghatarozo helyszineken)

kézteriilet zoldfeliiletként fenntartandé /
kialakitando része

TERFALAK SZABALYOZASA

épitési vonal

utcai homlokzat elhelyezési savja

A lehatarolas telekre esé terlletén a természetesen kialakult
névényallomanyt meg kell 6rizni, vagy haromszintes novényallomanyt
kell kialakitani, burkolt felilet nem alakithaté ki, épitmény — a kerités,
tdmfal, [épcs6, rampa, lejtd kivételével — nem helyezhetd el.

A telken bellli zoldfelilet [étesités ,pozicionalast” szolgdlja a
teljesértékd zoldfellilet kijel6lése. A lehatarolas telekre esé teriiletén a
zoldfeliiletet haromszintes novényallomanyként kell kialakitani
kertként, parkként, a burkolt felllet aranya nem haladhatja meg a
lehatarolas teruletének az 1/5 részét és épilet nem helyezhet6 el.

A lehatarolds mindig az épitési helyen kivil van.

A lehatdrolds telekre esé teriilete legaldbb 40%-ban teljesérték
zoldfeliiletként vagy pinceszint vagy foldszint folotti intenziv
zoldtet6ként alakitandd ki és az épitési hely figyelembevételével
épithetd be.

A kozterileteken a szabalyozas telepitend6 és megtartandé / kiegészité
fasorokat is jelol — tébbnyire a TSZT és a Budapest zéldinfrastruktira
koncepcidban szereplé fasorok figyelembevételével. A fasorral jeldlt

Utszakaszokon a kozterilet kialakitdsanal a telepités mfiszaki
lehet&ségeit meg kell teremteni, a keresztmetszeti tényez6k

véltoztatdsakor biztositani kell a jel6lt ,,megtartandd / kiegészitendd
fasor” megG6rzését, a hianyzd szakaszainak kiegészitését.

Jellemz6en a korabbi geodéziai felmérésen alapulé szabalyozasok
rogzitettek a megtartandé fakat és facsoportokat, valamint a
telepitendé fakat, facsoportokat.

A KESZ értékmentésre vonatkozd elve és célja alapjan ezeket a
Szabalyozasi Terv tovabbra is feltlinteti a meghatarozé helyszineken.

A kozteruleti zoldfeliiletek a varosi zoldhalézat fontos elemei, melyek
okoldgiai és rekreaciés potencidllal is szolgalnak. A zoldterlileti 6vezetbe
nem sorolt kozterileti zoldfellletek megtartasa, kialakitasa érdekében a
Szabdlyozasi Tervlapon a legfontosabb zoéldfellleti elemek keriltek
jelolésre.

A lehatdroldson belll a zoldfelllet aranya legalabb 60 % kell, hogy
legyen, melyen belil a fasitottsag legalabb 60%-os lombkorona
fedettséget kell, hogy biztositson. A lehatdroldson disz-, pihend- és
jatszokert kialakithato, éplilet nem helyezhetd el.

Az OTEK szerint az épitési vonal az épitési helyen beliil vagy annak
hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott olyan vonal,
amelyre az éplletet a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak
szerint kotelez6en helyezni kell.

Az altalanos épitési vonal figyelembevétele soran az épiilet — az épitési
vonal hosszanak legalabb 75%-aban — az utcai homlokzataval az épitési
vonalon kell, hogy alljon. A szamitas alapja tehat az épitési vonal hossza,
melynek legaldbb haromnegyedén épiletnek kell allnia. A fennmarado
negyedben ettdl el lehet térni.

Az irdnyado épitési vonal esetében zartsoru beépitési mdédnal az épiilet
kozterilet felé néz6 homlokzata a szélességének legalabb az 50%-aval a
vonalon kell, hogy alljon. A szamitas alapja ebben az esetben maga az
épulet homlokzata, melynek a felét kell a vonalon elhelyezni, tehat joval
rugalmasabb, mint az altalanos épitési vonal.

Az ,utcai homlokzat elhelyezési sdvja” jellemzéen a szabadonalld
beépitési modu teriileteken szolgal az utcai térfal meghatarozasara. Ez a
sav a telek elGkerti épitési hatarvonala mentén kijeldlt — ha egyéb
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el6iras masként nem hatdrozza meg — 3,0 méter mély teleksav az
épitési helyen belil. Az épilet azon homlokzati sikjat, mely a telek
kozterlleti hatardhoz a legkdzelebb van, ezen a sdvon belil kell
kialakitani.

EGYEB EPITESRE KIJELOLT / FENNTARTOTT HELY
\:’ épités helye beépitésre nem szant 6vezetben, Epiteni nem csak beépitésre szdnt dvezetben lehet, de épitési helyet az
eyikeae i ten OTEK definicidja szerint csak épitési telken lehet kijeldIni. Az anomalia
felolddsa érdekében a KESZ-ben kiilén jelélésként szerepel az ,épités
kizarélag terepszint alatti épités helye helye beépitésre nem szdnt Gvezetben, vagy kézteriileten” és a
beépitésre nem szént dvezetben, vagy ,kizardlag terepszint alatti épités helye beépitésre nem szant 6vezetben
kbaterilaten vagy kozteriileten”, melyek jellemzéen a kozteriileteken vagy azok alatt
elhelyezendd épliletek, vagy kozteriilet folé nyuld épliletrészek szamara
nydjtanak épitési helyszint. Azon beépitésre nem szdnt erddé
Ovezetekben is jel6lésre keriilt, ahol az épités bizonyos feltételekkel és
helyszineken megengedett, ahol jellemz&en meglévé épliletek vannak.

teriiletbiztositas és célja A teriletbiztositds lehatdrolas teriiletén épilet nem helyezhet6 el, a
terliletbiztositas tavlati céljanak megvaldsitasa érdekében. A
teriiletbiztositas tavlati céljat a Szabdlyozasi Terven felirat rogziti.

VEDELMEK

vilagorokségi terilet (mtemléki jelentdség(i A kerllet teriiletén szdmos orszdgos védelemmel érintett épiilet,

ey - . =
‘ EENIE e e O NI EY) éplletrész, épitmény, miitargy és terilet taldlhato.
M miiemlék Tajékoztatd jelleggel a beazonosithatd miemlékek, févarosi helyi

védettségli épitmények, tovabba kilonbdz6 terileti védelmek és
lehatdroldsok (vilagorokségi tertlet, mlemléki kérnyezet, védetté
nyilvanitott régészeti lelGhelyek, nyilvantartott régészeti lel6hely)
feltlintetésre keruilnek a Szabalyozasi Terven.

MNY | nyilvantartott miiemléki érték

MK = miiemléki kérnyezet

|t
E RV: = védetté nyilvanitott régészeti lelhely

=== = nyilvantartott régészeti lelGhely

févarosi helyi védettségi épitmény A f6varosi TKR szerinti helyi védettségli épitmények és
éplletegyiittesek esetében a fGvarosi szabalyokat értelemszeriien be
kell tartani, emellett a f6varosi helyi védettségli épiletekre is
alkalmazni kell a ,védett éplletek”-hez vald csatlakozds, atalakitas
vonatkozd szabdlyait.

2

FVE  f&varosi helyi védettségii épiiletegyiittes

HVT | keriileti teriileti védelem A Hidegkuti ut menti kett6z6tt svabhazas beépités(i ingatlanok kerdileti
teriileti védelem alatt allnak, a védelmet a Szabadlyozasi Terv is
feltlinteti.

| {2} | exlege védett forras és védétavolsaga A védett természeti teriilet tobbek kdzott lehet természeti érték is,

illetve valamely jelent8s egyedi természeti érték, képz6dmény és annak
védelmét szolgald teriilet. Ebbe a védelmi kategdridba tartozik a védett
forras is. A forrasok korili véd6tavolsagok a Szabdlyozasi Terven is
megjelennek.

KORLATOZASOK
BARALANGVEDELMI ZONAK

A" 26na A barlangvédelmi zéndkba tartozé teriiletekre és telkekre egyedi
elGirasokat tartalmaz a rendelet a barlangok védelme érdekében. Az
el6irasok a DINPI-vel tortént részletes egyeztetés alapjan a nemzeti

|
 ,B* z6na park elvarasinak integralasaval keriiltek meghatarozasra.

»B” zéna
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EGYES MEGHATAROZO KOZMUVEK (kapott
adatszolgaltatas alapjan)*

{®) | szennyvizitemels és védétavolsaga

132 kV-os tavvezeték és biztonsagi dvezete

nagynyomasu foldgazszallité vezeték és
biztonsagi 6vezete

nagykozépnyomasu foldgazszallité vezeték
és biztonsagi 6vezete

[ ]| gazatads dllomas

=—=—=—| jvOviz fégerincvezeték és védGtavolsaga

— =— | mikrohulldmu 6sszekottetés nyomvonalanak
— =—| védétavolsaga

*a Szabdlyozdsi Terv nem teljeskériien tiinteti fel a kézmiveket és
véddteriletiiket.

EGYES KOZLEKEDESI LETESITMENYEK
metro felszin alatti szakasza és védelmi zénaja

tervezett metré (EDRV) védGtavolsaga FRSZ
alapjan

vasutvonal és védétavolsaga

P+R parkolé és minimalis befogado képessége
FRSZ alapjan

javasolt hid / kézlekedési elem kiilénszintii
keresztezése

0%’7
.+ 4
'mo
=2al
.5 s

»eewe Duna-parti varosias sétany FRSZ alapjan
P y Y]

kikétblétesitésre alkalmas 1. szakasz / 2.
szakasz (DESZ alapjan)

-~
X
S

helikopter leszalléhely

iranyado szabalyozasi vonal

épitményhez k6tott — geodéziailag
pontositandé — iranyadoé szabalyozasi vonal

------ javasolt telekhatar

A kozmlvek egyes korlatozasi tényez6inél az adott elem szerinti
jogszabalyban, szabvanyban megfogalmazott el6irasokat kell
figyelembe venni. A Szabdlyozdsi Terv ugyanakkor nem tiintet fel
minden nyomvonalat, csak a jelentGsebb védétavolsaggal rendelkezé
elemeket. Fontos, hogy ha a védGsav a telket vagy akar az épitési helyet
érinti, akkor a szolgaltatoval egyeztetni szilikséges a pontos hely
meghatarozasa érdekében.

A FRSZ-ben szerepld egyes kozlekedési elemek korlatozasi tényezGinél
az adott elem szerinti jogszabdlyban, szabvanyban megfogalmazott
elGirasokat kell figyelembe venni Ugy, hogy a tervezett beruhazas ne
lehetetlenitse el a tervezett infrastruktura fejlesztés lehet&ségét.

Az FRSZ jeldli a jelent6sebb javasolt hidakat, kilonszintl kozlekedési
elemeket, melyek elhelyezésével szamolni kell a tervezett fejlesztések

soran.

1.3. JAVASOLT SZABALYOZASI| ELEMEK

Az iranyadd szabalyozasi vonal célja, hogy a kozterileti ingatlan
terliletébdl a nem kozterileti ingatlanhoz vald csatoldsra lehetGséget
nyujtson ugy, hogy nem kotelezi a tulajdonost a kozteriilet atvételére.
Fontos a fejlesztés megvaldsitasa szempontjabdl, hogy a telek nem
szamit rendezetlennek, ha az iranyadd szabalyozdsi vonal szerinti
szabalyozds nem keril végrehajtasra. A ,hagyomanyos” szabalyozasi
vonal alkalmazdsa ilyen esetekben sok jogi anomadlidt okozna a
tulajdonosok részére, hiszen annak alapvet6é célja éppen a kozteriletek
bévitése, és nem azok szlikitése, a telekhez valéo hozzacsatolas
kotelezése pedig rendszeresen akadalyozza a telken a fejlesztések
meginduldsat, mivel rendezetlennek szamit a telek. Ezért van sziikség
erre az elemre és a hozzatartozé szabalyra.

Az épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd - irdanyado
szabalyozasi vonal célja ugyanaz, mint ahogy az a kotelezé elemeknél
mar ismertetésre kerilt, |ényegében ugyanazt a célt szolgdlja, csak
olyan esetben, ha a szabalyozasi vonal iranyado.

Javasolt telekhatart akkor tartalmaz a Szabalyozasi Terv, ha az adott
teriiletre kidolgozott terv optimdlis megoldasanak figyelembevétele
javasolt, vagy pl. maganut kialakitasa esetén. A telekhatar kialakitasa,
vagy pontos helye is csak iranyadd, nem lehet ra kotelezni a
tulajdonosokat.
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iz

pee-d

javasolt megsziintetd jel

bontasra javasolt épiilet

megtartasra javasolt épiilet-, épitményrész
bontas esetén dokumentaldsra javasolt épiilet
tomor kerités létesithetd

kozteriileti telekhataron novényzettel
képezhetd kerités

KOZHASZNALAT, KOZFORGALOM

mar koézhasznalatu terilet,
vagy kdzhaszndlatra javasolt telekrész

zoldfeliilet kzhasznalatu része

javasolt gyalogos kapcsolat

A megsziintetd jel részben a szabalyozasi vonal esetén a megsz(iné
telekhatarokat jel6li, részben pedig az egymadssal Gsszevonni javasolt
telekhatarokat jeldli, részben javaslatot tesznek nem kotelez6 médon a
tdmbbelsé telekhatarainak rendezésére.

A Szabdlyozasi Terv jellemz8en a korabbi szabalyozasokban bontasra
javasolt éplileteket tovabbra is igy tlinteti fel.

A PesthidegkUt-Ofalu korabbi szabdalyozasaba alapjan &atvett javasolt
szabalyozasi elemek a helyszin fontossagara vald tekintettel érdemesek
a Szabalyozasi Tervben valé megGrzésre és egyben alkalmazhatdok mas
helyszineken is.

A kozhasznalatu teriiletek szabalyozasa a varosrendezés bevett eszkoze,
mely a magantelkeken kialakitandd k6zdsségi hasznalat céljat szolgalja.
Jogi alapjat az Etv. 54.§ (7) bekezdése szolgaltatja. A Szabdlyozasi
Terven szerepelnek a mar kozhasznalatu, vagy kdzhasznalatra javasolt
telekrészek.

A szabalyozas fontos megkotése, hogy a kozhasznalatu terilet:
o  kozterllethez kell, hogy csatlakozzon;

e csak akkor valik ténylegesen kozhaszndlativa, ha arrdl az
érintett tulajdonos és az 6nkormanyzat szerzédést kotottek;

e kialakitdsa esetén (nagysaga, célja és kialakitasi feltételei
flggvényében) a kozhasznalattal érintett telek legnagyobb
megengedett altalanos-, vagy parkolasi szintteriileti mutatdja
novelhetd az épitési Gvezetben vagy a Kiegészitd elGirasokban
meghatdrozott kedvezmény mértékéig. (A kozhasznalatu
kedvezmény maganut kézhaszndlatara nem érvényesithetd)

e ott is kialakithaté, ahol a Szabalyozasi Terv nem jeldli, de
szintteriileti mutaté kedvezmény csak akkor érvényesithetd, ha
azt az Ovezeti, vagy kiegészit6 elGirasok lehet6vé teszik.

A maganut is biztosithatja a telek megkozelitését, és az OTEK alapjan a
telek épitési telekké nyilvanitdsat. Magdnut kizardlag kozforgalom
szamdra megnyitott mddon alakithatd ki, gy, hogy a kozterileti
kozlekedési haldzathoz csatlakozik. A maganit telkének kialakitasa
esetében az elGirt telekméretekre vonatkozd szabdlyokat nem kell
betartani.

Maganut akkor és ott létesithet6

e ahol a Szabalyozasi Terv a teriiletét rogziti, vagy egyéb

P

eszkozzel lehetévé teszi, valamint

e a Szabalyozasi Terven nem jel6lt helyen akkor, ha az épitési

P

Ovezet elGirasa a telkek feltarasa érdekében lehet6vé teszi,
tovabba

e beépitésre szant terileten [év6

érdekében.

zarvanytelek feltardsa

A kiemelten fontos meglévs, meg6rzend6 vagy kialakitandd gyalogos
kapcsolatokat a Szabalyozasi Terv rogziti.
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KOZLEKEDES, K6zMU

e terepszint alatti parkolélétesitmény céljara
kijelolt hely telken, vagy kozteriileten

kerékparos infrastruktura tervezett
nyomvonala

®se8 tervezett gyalogos és kerékparos nyomvonal

P10 E javasolt felszini parkolé
L]
I I I I vizfolyas zért szelvényben valé vezetése

‘ ‘ ‘ vizfolyas konzolos medersziikitése

vizrendezési tanulmany készitésére javasolt
teriilet (kitekintéssel a vizgyiijtre)

A javasolt szabdlyozasi elem a terepszint alatti parkoldlétesitmény
elhelyezésének lehetséges poziciéjat hatarozza meg, melynek
geometriai méretei iranyaddak és a megvaldsitdas sordn a jeldlt
helyszinek részletes ismerete alapjan a kijelolt terlilet nagysagatdl
legfeljebb 10 %-al szabad eltérni. A KESZ vonatkozé el&irasai rogzitik,
hogy a lehataroldson bellil milyen mértékben |étesitheté a bejutdst
biztositd terepszint feletti épiletrész. Tovabba rogzitésre keriilt az is,
hogy ha a zaréfodémen nem keril kialakitasra kozlekedést biztosito
utfelilet, akkor milyen mértékben kell tet6kertet létesiteni.

A kerékparos infrastruktira kiterjesztése a varosi ,low-carbon”
mobilitas fejlesztésének egyik fontos eszkdze. A meglévé haldzattal, és
a f6évarosi tervekkel 6sszefliggésben a Szabalyozasi Terven rogzitésre
keriltek a kerékparos infrastruktira tervezett nyomvonalai is, melyeket
az egyes kozterileti rekonstrukcidknal, uj kozterileti fejlesztéseknél
figyelembe kell venni, és melyre vonatkozéan egyes kiegészit6 elGirasok
kilon is hivatkoznak.

Pesthidegkit-Ofalu  kordbbi szabélyozdsa alkalmazta a javasolt
szabalyozdsi elemet, melyet Szabalyozasi Terv a helyszin fontossagara
valo tekintettel tovdbbra is megtart.

A javasolt felszini parkoldkat a korabbi szabalyozasok alapjan tinteti fel
a KESZ szabdlyozasi tervi melléklete.

Pesthidegkut-Ofalu korabbi szabalyozasa a Paprikas-patak rendezése
érdekében javasolt vizrendezési elemeket, melyeket Szabalyozasi Terv a
helyszin fontossagara vald tekintettel tovabbra is megtart.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

71



BUDAPEST II. KERULET

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MEGALKOTASA

ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

L
[ ]
_
o
|
]
[ ]

]
L

—f

N

INV/3

Ll

Hill

SZABADTEREK

kozjoléti erd6

kozkert, kézpark, varosi park

mezégazdasagi teriiletek

folyovizek medre és partja

févarosi jelentGségli kozlekedési teriilet
keriileti jelent6ségli kozlekedési teriilet (Kt-kk)
kotottpalyas kozlekedési teriilet

egyéb vizfeliilet

patak nyomvonal fenntarté savval / patak
nyomvonal zart szelvényben

meglévé maganat / kivett at / kivett sajat
hasznalatu ut

SAJATOS JOGINTEZMENYEK, EGYEB ELOIRAS
telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriilet
részteriiletet / részteriilet kiegészité elGirasa a

KESZ-ben

kiemelt beruhazassal érintett ingatlan
KOZLEKEDESI ELEMEK

meglévé villamos vonal

kerékparos infrastruktura

meglévé nyomvonala

1.4. TAJEKOZTATO ELEMEK

A Szabalyozasi Terv tovabbi tdjékoztatd elemeket is tartalmaz, ezek
b6vebb kifejtése nem indokolt.

meglévd hid / kézlekedési elem kiilonszintii keresztezése

WP+R 100} meglévd P+R parkol6 és minimalis befogado képessége

E P10 } meglévé jelentds felszini parkold
meglévd / tervezett vasutallomas és vasuti megalléhely
| 11118 | kik6t6 engedélyezésben hasznalt raszterrendszer

ALAPTERKEPI ELEMK
a—--l keriilethatar
;_-—i belteriilethatar

jelenlegi telekhatar

foldhivatali térképen szerepl6 épiilet
(reambulalas alapjan elbontott / nem létezé épiilet)

El foldhivatali térképen szerepld épiilet

(reambulalas alapjan meglévé épiilet)

foldhivatali térképen nem szerepl6 épiilet
(reambulalas alapjan meglévé épiilet)

‘ 1 szintvonal
24123 ‘ helyrajzi szam

DESZ hatélya ala esé teriilet 28/2017.(1X.19.) F6v. Kgy. rendelet
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