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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasdg fébb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Székhely:

Telephely:
Telefon/fax szam:
Honlap:

E-mail:

Adoszam:

Statisztikai szamjel:
Cégjegyzékszam:
Fétevékenység:
Alapité okirat tgyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cégbirésagi benyujtas kelte:

Cégbirésagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Cégjegyzésre jogosult:

Alaptdke:

Tulajdonos:

Il. Kertlleti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezé Zartkoriien
M{kodé Részvénytarsasag

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Fels6 Zoldmali ut 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu

14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,
mulszaki tevékenység

2009. junius 25.

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.

12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkilonitett
(Kozfoglalkoztatottak bérkoltségére)

dr. Tas Krisztian vezérigazgaté

Anyja neve: Csipes Kornélia

Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.
584.000.000 Ft

584 db egyenként 1.000.000 Ft néveéertékli dematerializalt
torzsrészvény

Budapest Févaros Il. Kertileti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%
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A Tarsasag alapitasa, eddigi miik6désének révid bemutatasa

A ll. Kerileti Varosfejlesztd Zrt-t Budapest Févaros Il. Kerlleti Onkormanyzata, mint alapitd
és kizarolagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képvisel6-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskdzpont Funkciobdvité rehabilitacio koordinacios
feladatainak lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast koévetéen 2009. julius 15-én
kezdte meg miikddését.

A Bel-Buda Varoskdzpont rehabilitacios projekt befejezését kdvetden 2011-t6l 2013 aprilisaig
a Zrt. 6 tevékenységi kore az 6nall6 mikodésu oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi |Il. kerlleti intézmények miszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa volt
(karbantartas, hibaelharitas, felljitas, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen
intézmények kozétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kdzponti adminisztracidjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgaltatasok ellatasa, amelyet jelenleg is végzink.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kore a lakossagi
szolgaltatdsok lebonyolitasa. 2010-t6l a Il. Kertlet Kartya program mikoédtetése, valamint a
kedvezményes parkold bérlet igénylésével kapcsolatos igazolasi feladatok, 2011 aprilisatdl
az ,E-kornyezet” Kkozterlleti bejelentd rendszer mikodtetése, 2013-t6l lakossagi
apréhirdetés-felvétel és 6nkormanyzat altal tamogatott utazasi bérletek jogosultaknak térténd
kiadasa is a Tarsasag altal biztositott lakossagi ligyfélszolgalat feladata.

A lakossagi szolgaltatasok korében a Zrt. latja el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszatdl
mikodd ingyenes kozteruleti WI-FI internet szolgaltatds mikodtetését is folyamatosan
bdévild helyszineken.

A Tarsasag lakossagi szolgaltatasainak jelentés részét a Mozgassérilt Emberek
Rehabilitaciés Kozpontjaval kozésen bonyolitott foglalkozas-rehabilitaciés programban részt
vevl dolgozok bevonasaval végezte.

2012. junius 1-jétél kezd6d6é folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerilt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas célu
helyiségek miszaki és Uzemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait,
a bérbeadoi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolodo nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétél az dnkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az dsszes vegyes
tulajdonosi strukturaju tarsashazban, tovabba ellatja a kdzés képviseletet is a kizarélagosan
Onkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasag a 2012. év folyaman megvalosult t6keemelések soran a tulajdonaba kertilt
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznaléi részére,
tovabba szintén Uzemeltetési szolgaltatast nyujtott, illetve nyuljt a vele azonos telephelyen
mikodott dnkormanyzati iroda, illetve 2013-t6l ott mikédé dnkormanyzati Kft. részére is.

Allandé feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabdl esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakért6i-miszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen mikddik: Ugyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a szam alatt
mkddd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsdé Zoéldmali ut 128-130. szam alatt pedig a
tobbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

A Tarsasag 2014-ben szerz6dést kotott Budapest Févaros Kormanyhivatala 1ll. Keruleti
Munkalgyi Kirendeltségével, melyben a Kirendeltség a Nemzeti Kdzfoglalkoztatasi Alap
.Kozfoglalkoztatas kiadasai” el8iranyzata terhére regisztralt allaskeresd, rehabilitaciés
ellatasban részesuld személyek kozfoglalkoztatdsi jogviszony keretében torténd
foglalkoztatasat tamogatja. Az elmult években a szerz6dés tdbbszér meghosszabbitasra
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kerilt. A foglalkoztatott Iétszam 2015. és 2016. évben is atlagosan 3 f6 volt. A kapott
tamogatas O0sszege 2015. évben 3.230 eFt, 2016. évben 3.555 eFt. A kozfoglalkoztatasi
jogviszonyban torténd foglalkoztatas jelenleg is tart Tarsasagunknal.

Igazgatdsag tagjai

A Tarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem kerllt sor, az igazgatdésag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapit6 okiratban foglaltak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

Feliigyelbbizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s felligyelébizottsag latja
el. A felugyel6bizottsag tagjai 2014.12.01-t6l:

EIndk: Némethy Béla
Lakcim: 1125 Budapest, Zalai ut 5/b

Tagok: Domok Laszléné
Lakcim: 1029 Budapest, Feketerigd utca 59.

Besenyei Zsdfia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a

A Tarsasdg kényvvizsgaléja
A ll. Kertleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kételezd a kdnyvvizsgalat.
A Tarsasag konyvvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Koényvvizsgalo és Ugyviteli Szolgaltaté Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Csizmanné Bogdan Agnes
Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagséagi szam: 007237

A COOPSALDO Kft. 2016. évre vonatkozéan az alabbi dijazasban részesiil:
Konyvvizsgaloi dij: ~ 828.000 Ft + AFA

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért és a beszamold készitéséért
felel6s személy:

Név: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2112 Veresegyhaz, Vadrézsa utca 38.

Regisztraciés szam:175700

Az éves beszamolot a vezérigazgatd koteles alairni.
Név: dr. Tas Krisztian
Lakcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a
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1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A ll. Keruleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat kovetben a Sztv-ben el6irt konyvvezetéssel alatamasztott beszamolot koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamolot és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettés
konyvvezetés. A Tarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza.

A Tarsasag a kdnyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait ugy alakitja ki,
hogy az a meérleg és az eredménykimutatas alatamasztasan tulmenéen a kiegeészitd
melléklet adatainak kdzvetlen alatamasztasara is alkalmas legyen.

A kdnyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az uUzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A mérlegkészités idépontja: a targyévet kévetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben elbirt értékelést, az elszamolasok elvégzéseét, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatasa a naptari év bevételeit és raforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti dsszkoltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, Uj sorokat,
sorok 6sszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészit6 melléklet tartalmazza azokat a szamszerli adatokat és szdveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. eldir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
pénzigyi helyzetének, mikddése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szerepl6kon tulmenden szikségesek.

Az Uzleti jelentés a torvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzugyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmerll6 legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas Uzletmenetének
fejlédésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasag méretével és
Osszetettségével 6sszhangban allé elemzést kell tartalmaznia.
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1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A |l. Kerileti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabol
jelentdsnek mindsiti, ha az ellenérzés, dnellenérzés soran az egy adott Gzleti évet érintéen
(évenként kilon-kalon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét nével6-csdkkentd
— értékének egyuttes (el6jeltél fUggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzétt Gzleti év mérleg
f60sszegének 2%-at, illetve ha a mérlegfé0sszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 millié forintot.

Maradvanyérték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kerll sor, ha az eszkdéz varhato
hasznos élettartama rovidebb, mint a miiszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté (mas altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinisithetéen nem jelentés. A
maradvanyértéket nem tekintjik jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt brutté érték 10
sz4zalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszk6z varhatéan nem lesz értékesithetd.

Az immateridlis javak és targyi eszk6zOk maradvanyértékkel csokkentett bekerulési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatéan hasznalni fogjuk. Az
értékcsokkenés elszamolasa a varhatdé hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nettd érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értékl jogok, szellemi
termékek és targyi eszkdzok terv szerinti leirasat a bekerlléskor egy dsszegben szamoljuk
el.

Az arukrol (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas gongyodlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO médszerrel) vezeti
at az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbdl szarmazod, altalanos forgalmi adét is
tartalmazo kovetelést a vevd altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb modon nem rendezték, valtoval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kdvetelésként leirasra nem kerdalt.

Az értékpapirok koézott nyilvantartott befektetési jegyeket bekertlési értéken mutatjuk ki a
mérlegben.

A rovid lejaratu forintkdtelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv iddbeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kdnyv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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1.4 A Szamviteli politika, illetve az alkalmazott értékelési eljarasok 2016. évi
valtozasai

A Szamviteli térvény jelentés valtozasokat tartalmazott a 2016. évre vonatkozé beszamolo
tekintetében. Megvaltozott a mérleg és az eredménykimutatas elGirt tagolasa, illetve Uj
fogalmak kerultek bevezetésre.

Mérleg tekintetében a Sztv. tovabbra is kétfajta tagolas kozll irt el6 valasztast. Itt a Tarsasag
tovabbra is az ,A” valtozatot alkalmazza. Eredménykimutatas tekintetében megszint a
valasztasi lehetfség, 0Osszkoliség eljarassal most mar csak egyféle tagolasu
eredménykimutatas készithet6.

A Tarsasag Szamviteli politikajaban régzitette, hogy mit tekint a szamviteli elszamolas, az
értékelés szempontjabdl Iényegesnek, jelentdsnek, illetve kivételes nagysagu, valamint
kivételes el6fordulasu bevételnek, kdltségnek, raforditasnak.

Lényegesnek mindsil a beszamolé szempontjabdél minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatdasa — az ésszerliség hatarain bellil — befolyasolja a
beszamol6 adatait felhasznalok dontéseit.

Lényeges Ugyleteknek tekintjik a vallalkozas szempontjabdl azon lgyleteket, melyek az
éves netto arbevétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatasa szempontjab6l minden tételt Iényegesnek
tekintlnk.

A targyi eszkdzok értékcsokkenésének megallapitasakor figyelembe vett koriiményekben
bekdvetkezett valtozas szempontjabdl Iényegesnek tekintjik, ha az egyedi eszkdz bruttd
ertéke legalabb 500 eFt és az adott eszkdéz hasznalati idétartama legalabb 25%-kal né vagy
csokken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-al
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjik a kapcsolt felekkel folytatott Ggyleteket, ha azok értéke a targyévben
a kapcsolt fél vonatkozasaban Osszesitetten eléri a 10 millié forintot. A mindsités
szempontjabdl a tarsasag és a kapcsolt fél kozott kozvetlenll kotdtt szerzédéseket,
tranzakciokat vesszuk figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott Ugyletek esetében akkor tekintlink egy Ugyletet nem szokasos
piaci feltételek k6zott megvaldsuldnak, ha az lgyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltételektdl, amit figgetlen felek 6sszehasonlithatd korliimények mellett érvényesitettek
volna.

Kivételes nagysagu bevételnek tekintjilk azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti netté arbevétel 10%-at meghaladjak. Kivételes el6fordulasu bevétel, mely a
szokasos Uzletmeneten kivli Ugyletbdl keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.
Kivételes nagysagu koltségnek vagy raforditasnak tekintjiik azokat a kéltségeket, illetve
raforditasokat, melyek dsszege a targyévi mérleg szerinti koltségek és raforditasok egyuittes
Osszegenek 10 %-at meghaladja. Kivételes el6fordulasu koltség, illetve raforditas, mely a
szokasos Uzletmeneten kivil keletkezik és dsszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészité mellékletben jogcimenként bemutatjuk.

II. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité melléklet — 2016. év 8



2 SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

2.1 Mérleghez kapcsol6do kiegészitések
2.1.1 Befektetett eszk6z6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: eFt
,Alapltas-, Kfserlefl Vagyoni | Szellemi | Uzleti Ifm.naterla- Infm'aterla-
MEGNEVEZES atszef'v?zes fej le.sz,tes ertekii | terme- vagy lis javakra l,1s ]’avak Osszesen
aktivalt aktivalt . Lo adott értékhe-
értéke értéke jogok kek cégérték elélegek lyesbitése
1. |Brutto érték nyito allomdanya 7414 7414
2. |Beszerzés-felyjitas (aktivalas) 0
3. |Egyéb novekedés 0
4.  |Csokkenés 12 12
5. |Atsorolas (megbontés, 0
0sszevezetés)
6. |Megbontas, 6sszevezetés 0
7. |Brutto érték zaro dallomanya 7402 7402
8. |Ertékcsikkenés nyité dllomdnya 3014 3014
9. |Targyévi tervszerinti leiras 1278 1278
10. |Targyévi terven feliili leiras 0
11. |Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 12 12
14. |Atsorolis 0
15. Megbontés, Osszevezetés 0
16. |Ertékcsiokkenés zdaré dllomdnya 4280 4280
17. |Nyito allomany netto értéke 4400 4400
18. |Zaro allomany netto értéke 3122 3122

A vagyoni értékl jogok kozott beszerzett szoftverek szerepelnek. 2016. évi kivezetés az
AXEL szamlazé programhoz kapcsolodik.
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Targyi eszk6z6k allomany valtozasa

adatok: eFt
‘2 <
) N . . 2 R S = _8
s8% |Tuu| $94 £ |42 2% | 52| .
£22 |z2:ddiy = | dg| 22| £% | %
MEGNEVEZES EEEERYIFEEN IR S8 | 8% g = 8
=SE% |goERESE € TE | =2 | 52 2
532 =s s 289 2 5 s g3 86 2 ©
2SI N @ 2T S e 3 58
o =3 N-} = = H m s H £
< )
P =
1. |Brutto érték nyité dllomdnya 570 155 3007 23452 596 614
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 2759 61 3 884 6 704
3. |Egyéb novekedés 0
4. |Csokkenés 268 268
5. |Atsorolas 0
6. |Megbontas, dsszevezetés 0
7. |Brutté érték zdaro dllomdanya 572914 3068 27068 603 050
8. |Ertékcsokkenés nyité dllomdnya 16 846 1052 16900 34798
9. |Térgyévi tervszerinti leiras 4572 468 2997 8037
10. |Targyévi terven feliili leiras 0
11. |Egyéb ndvekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 268 268
14. |Atsorolas 0
15. |Megbontas, dsszevezetés 0
16. |Ertékcsokkenés zdré dllomdnya 21418 1520 19629 42 567
17. |Nyito dallomany netto értéke 553 309 1955 6 552 561 816
18. |Ziré dallomdny netto értéke 551496 1548 7439 560 483

A Tarsasag telephelyeként hasznalt Fels6é Z6ldmali ut 128-130. szam alatti irodahazba 2016
augusztusaban felszerelt hdszivattyus hit6-fit6 berendezések értékébdl adodik az
ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékl jogok bruttd értékének ndvekedése.

Az évben 61 eFt értékben kerilt sor digitalis fényképez6gépek beszerzésére, melyeket a
Tarsasag a mlszaki feladatainak ellatasa soran hasznal.

Az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek brutté értékének ndvekedése a
mikodéshez szikséges eszkdzOk beszerzésébdl (1.800 eFt), illetve egy személygépkocsi
vasarlasabdl (2.084 eFt) szarmazott.

268 eFt beszerzési 6sszértékli mobiltelefon, billentylizet, egér, monitor, asztal kerilt a
konyvekbél kivezetésre eltulajdonitas, elavulas, illetve javithatatlansag miatt.

Beruhazasok alakulasa
adatok: eFt
. Folyamatban 1évé beruhazas
Megnevezés — - -
Elozo év Targyév

Nyito 0 0
Targyévi beszezés 6461 6 704
Aktivalas 6461 6 704
Terven feliili écs.
Egyéb novekedés
Egyéb csokkenés
Zaro 0 0
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Targyévi értékcsbkkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékcsokkenés
, Terv Terven SZT' .
Megnevezés . vere szerint | TA. szerinti
szerinti feliili .
osszesen

Foldteriilet X 0 X
Ingatlanok (foldteriilet nélk.) 4572 0 4572 11 061
Miiszaki gépek, berendezések 468 0 468 468
Egyéb berendezések, felszerelések 2997 0 2997 3198

Beruhazasok X 0 X
Targyi eszkozok osszesen: 8037 0 8037 14727
Immaterialis javak 1278 0 1278 1278
Mindésszesen: 9315 0 9315 16 005

2.1.2 Forgobeszkozok
Készletek

Az aruk kozott 282 eFt értékben olyan kozvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2016.
december 31-ig nem kerilt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A kapcsolt vallalkozassal szembeni koveteles 7.426 eFt értékben a IlI. Kerlleti
Onkormanyzattal szembeni vevokovetelést tartalmaz, melyek mérlegkészitésig teljes
egészeében kiegyenlitésre kertliltek.

Az egyéb kovetelések 293 eFt értéke az addhatésaggal, dnkormanyzattal, illetve szallitoval
és munkavallaléval szembeni kdvetelésbdl adodik.

adatok: eFt
Megnevezés Eloz6 év Targyév
Szallitonak adott eldleg 127
NAV - TAO tilfizetés 38 13
Munkavallaloval szembeni kovetelés 100
Helyi ipariizési ado talfizetés 2 3
Egyéb kovetelés 43 50
Egyéb kivetelések dsszesen 83 293

Ertékpapirok

A Tarsasag id6legesen szabad pénzeszkdzeit befekteti, év végén 46.427 eFt bekerllési
értéki Raiffeisen Kamat Prémium Rovid Kétvény Alap befektetési jeggyel rendelkeztunk.
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2.1.3 Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés | Elozo év | Targyév
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
Intézményi kozétkeztetés 1 470 1470
Ugyfélszolgalati tevékenység 2100 2100
Budai Polgér - lakossagi hirdetésfelvétel 60 60
Onkormanyzati tulajdonu lakas, helyiség kezelés 9480 9480
Kozteriileti WI-FI lizemeltetése 300 300
Tarsashazkezelés - Lajos utca 18-20. 135 135
Bérleti dij - Frankel Leo tt 7-9. 540 540
K6z6s koltség - Frankel Leo ut 7-9. 102 106
Bérleti dij - Mariaremetei ut 37. 174 254
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 6sszesen: 14 361 14 445
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Szakprogramokhoz kapcsolodo dijak (jogtar,
. . 1 s 157 52
céefigyeld, miszaki ellenbri program)
Internet 12 14
Biztositasi dij 92 173
Egyéb 231 231
Kolts,egelf, ra"fordltasok aktiv idébeli 492 470
elhatarolasa osszesen:
Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasok osszesen: 0 0
Osszesen: 14 853 14 915
2.1.4 Sajat téke
2015.12.31 2016.12.31
Jegyzett t6ke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 20.214 eFt 24.395 eFt
Adozott eredmény 4.181 eFt 3.212 eFt
Sajat téke 608.395 eFt 611.607 eFt

A Tarsasag jegyzett t6kéje 2016. év folyaman nem valtozott, dsszetétele az alabbiak szerint
alakult:
pénzbeli hozzajarulas
ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel Leo Gt 7. 13489/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Leé ut 9. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei ut 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

38.000 eFt
546.000 eFt

A sajat téke értékét a — jegyzett tékén felll — az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl
adodo eredménytartalék, illetve a 2016. évi addzott eredmény képezi.
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2.1.5 Kotelezettségek

Koételezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségek teljes dsszege (4.391 eFt) mérlegkészitésig

pénzigyi teljesitésre kerult.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Targyév
Ovadék - Zenede alapitvany 390 390
NAYV - SZJA 1 825 1 807
NAYV - EHO 156 168
NAYV - cégautdadd 69 79
NAV - AFA 2719 2 659
Jovedelem elszamolasi szamla 3817 4161
NAYV - nyugdijbiztositasi jarulék 1135 1245
NAYV - egészségbiztositasi és munkaerdpiaci jarulék 958 1 046
NAYV - szocialis hozzajarulasi ado 3018 3280
NAYV - szakképzési hozzajarulas 172 187
Nem szamlazott vevok 107
Rovid lejarath kotelezettsée munkavallaloval szemben 33 36
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek osszesen 14 399 15 058
2.1.6 Passziv idébeli elhatarolasok
adatok: eFt
Megnevezezés | Elozo év | Targyév
Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
Bevételek passziv idobeli elhatiarolasa ésszesen: 0 0
Koltségek, raforditisok passziv idgbeli elhatarolisa
Megbizasi dij 1010 880
Konyvelési és bérszamfejtési dij 641 655
Bankkoltség 8 23
Karbantartasi dij 370 190
Bérleti dij 130 364
Telefondij, Internet 162 169
Aramdij 108 166
Gazdij 160 66
Viz-, csatornadij 12 9
Takaritas, épiiletiizemeltetés 229 250
Szemétszallitas 12 13
Konyvvizsgaloi dij 345 345
Egyéb 83 242
{(iiltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 3270 3372
osszesen:
Halasztott bevételek

Halasztott bevételek dsszesen: 0 0
Osszesen: 3270 3372

A Tarsasagnak mérlegen kivili kotelezettsége és egyéb mérlegen kivdili tétele nincsen.
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2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések
2.2.1 Ertékesités netté arbevétele
Az értékesités nettoé arbevétele f6bb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2016. évben — csakugy, mint 2015-ben — az alabbi tevékenységeket végezte:

e Onallé mikoédésl oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi Il.

kerileti intézmények kdzétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok;

e Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok Ugyfélszolgalati tevékenysége (lI. Kerllet
Kartya program mikodtetése, kedvezményes parkold bérlet igénylése, kodzterlleti
bejelentd rendszer miikddtetése, jogosultak ingyenes BKK bérleteinek kiadasa);
kozterlleti WI-FI rendszer Gzemeltetése;

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakas és nem lakas célu helyiségek) kezelése;
sajat tulajdonu, illetve bérelt ingatlanok Gzemeltetése;

sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa;

tarsashazkezelés;

aprohirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerllet lapja) részére.

adatok: eFt
Ertékesités nett6 arbevétele
Tevékenység megnevezése
El6z6 év Targyév

Intézményi kozétkeztetés* 14 350 17 640
Ugyfélszolgalati tevékenység* 25200 25200
Fels6 Zoldmali Gt izemeltetés 96 96
Kozteriileti WI-FI (lizemeltetés)* 3362 1200
Sajat tulajdont1 ingatlan bérbeadasa, izemeltetése 8328 9275
Onkorményzati tulajdonu ingatlankezelés* 110 400 113 760
Tarsashazkezelés 1 620 1 620
Egyéb arbevétel 240 240
Tovabbszamlazas - Felsé Zoldmali ut iizemeltetés 895 844
Tovabbszamlazas - Frankel Leo ut 1231 1269
Tovabbszamlazas - Lakas, helység kezelés* 211 264 199 872
Tovabbszamlazas - Mariaremetei ut 987 263
Tovabbszamlazas - Egyéb 29 33
Osszesen: 378 002 371312

2016. évben elért értékesités nettd arbeveétele csekély kivétellel a Budapest Févaros Il.
Kerileti Onkormanyzattdl szarmazott. (*-gal megjeldlt tételek) 2016. évben a Frankel Leé u.
7-9., valamint a Mariaremetei uti ingatlan bérbeadasabdl 6sszesen 9.275 eFt bevételt ért el a
Tarsasag. A Mariaremetei uton mikédé okmanyiroda 2015. december 31. napjaval
megsz(nt, igy a Budapest F6varos Kormanyhivatala részére torténdé — kdzizemi dijakkal
Osszefliggd — tovabbszamlazas megszint. A 2016. évi tételek ko6zott a korabbi idészakrél
athuzodé elszamolas szerepel.

A tovabbszamlazasbdl szarmazo nettd arbevétel alakuldsanak részletes bemutatasa az
anyagjellegi raforditasok pont alatt talalhato.

2.2.2 Egyéb bevételek

adatok: eFt

Megnevezés El6z6 év Me(g“o/:)z lds Targyév Me(go(/): )Z ls
Egyéb bevétel 3266 100,00% 3 664 100,00%
Osszesen: 3266 100,00% 3 664 100,00%
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Az egyéb bevétel 3.664 eFt értékébdl 40 eFt-ot kapott kdtbérként és késedelmi kamatként,
3.555 eFt-ot — a Kdzfoglalkoztatas keretében foglalkoztatott munkavallalok bérkéltségének
és jarulékainak fedezetére — kapott tamogatasként szamoltuk el, a fennmaradd 69 eFt
kerekitésbdl és egyéb bevételbdl ered.

2.2.3 Anyagjellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év | eloz6 évi dsszes| Targyév |targyévi dsszes
ktg. (%)-aban ktg. (%)-aban
Anyagkoltség
Energia 2042 0,78% 2 342 0,95%
Irodaszer, nyomtatvany 1187 0,46% 1249 0,50%
Uzemanyag 1 008 0,39% 1110 0,45%
Tisztitoszer 306 0,12% 256 0,10%
Egyéb anyagok 966 0,37% 1150 0,46%
Anyagkoltség 6sszesen: 5509 2,11% 6107 2,46%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Utazasi koltség 1147 0,44% 1149 0,46%
Karbantartas 6 602 2,53% 6758 2,73%
Posta, telefon, Internet 4 609 1,77% 4527 1,83%
Szakkonyv, napilap, folyoirat 70 0,03% 79 0,03%
Bérleti dijak 1824 0,70% 1812 0,73%
Hirdetés, reklam 301 0,12% 281 0,11%
Megbizasi dijak 17 520 6,72% 16 085 6,49%
Konyvvizsgalat 789 0,30% 891 0,36%
Oktatas, tovabbképzés 385 0,15% 243 0,10%
Uzemeltetési dij 3309 1,27% 3 650 1,47%
Egyéb szolgaltatas koltségei 741 0,28% 391 0,16%
Igénybe vett szolgaltatisok értéke dsszesen: 37297 14,30% 35 866 14,47%
Egyéb szolgaltatasok értéke

Biztositasi dij 566 0,22% 669 0,27%
Bankkoltség 2 942 1,13% 2 887 1,17%
Illeték, hatosagi dijak 32 0,01% 0 0,00%
Egyéb szolgaltatasok értéke dsszesen: 3540 1,36% 3556 1,43%
Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0,00% 0 0,00%
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 214 406 82,23% 202 281 81,63%
Anyagjellegl'i raforditasok osszesen: 260 752 100,00% 247 810 100,00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kézil a Mariaremetei Gti
ingatlannal kapcsolatban mertiltek fel energia (aram, viz, gaz), tisztitészer és egyéb anyag
koltségek, valamint Uzemeltetési (csatorna, szemétszallitas, takaritas, gondnoki dij,
tavfeligyeleti dij, kozos koltség, stb.) dijak.

A karbantartasi koltségek egyrészt a Felsd Zoéldmali uti irodahaz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miszaki és informatikai Uzemeltetésével, a Mariaremetei Uti ingatlan
miszaki Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznalt szoftverekkel
(. Kertlet Kartya program, étkezési szoftver) kapcsolatban mertltek fel.

A bérleti dijak kozott szerepel a lakas és nem lakas célu helyiségekhez kapcsol6do
szamviteli adminisztracios nyilvantartasi rendszer bérleti dija is.

A ll. Keriilet Kartya kartyakatalégusaval kapcsolatos dijak jelentek meg a hirdetési dijak
kozott.
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Mind 2015. évben, mind 2016. évben a jogi képviselet és a gazdasagi vezetd egyes
feladatainak atmeneti ellatasa megbizasi szerz6déssel tortént. A megbizasi dijak kdzott
szerepel a bérszamfejtésre és konyvelésre, Uzletviteli szolgaltatasi feladatokra, jogi
tevékenységre igénybe vett kiilsé szolgaltatok dija, szakért6i dijak (alaprajzi felmérések,
energetikai tanusitvanyok készitése), valamint az gyfélszolgalati tevékenység keretében a
MEREK (Mozgassértlt Emberek Rehabilitaciés Kbézpontja) részére fizetett megbizasi dij. A
MEREK-kel koététt megallapodas 2016. aprilis 15. napjan megsziint, ezt kdvetéen a
feladatokat teljes mértékben a Varosfejleszté — megvaltozott munkaképességi -—
munkavallaloi lattak el.

A Dbiztositasi dijak kdzott a Tarsasag tulajdonaban és Uzemeltetésében 1évd
személygépjarmivek kotelez6 és casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint
a sajat tulajdonu ingatlanok biztositasi dija szerepel. A Zrt. felel6sségbiztositassal is
rendelkezik.

A lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolodo
0sszes koltséget elsddlegesen a Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, II. Keriileti Onkormanyzat felé. Ennek kovetkeztében a Tarsasag altal
kezdeményezett banki utalasok darabszama és dsszege is jelentds.

Lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli els6dlegesen a
koltségeket, melyet — szerz8dés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb Il. Kerileti
Onkormanyzat részére.

A koézvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adodik:

El6z6 év Targyév
lakas, nem lakds célu helyiség  211.264 eFt 199.872 eFt
ebbél:  aram 10.485 eFt 9.122 eFt
gaz, tavhé, fiités 10.953 eFt 12.594 eFt
viz, csatorna 7.606 eFt 4.979 eFt
tarsashazi dijak 151.571 eFt 147.271 eFt
lizemeltetés 10.104 eFt 10.344 eFt
karbantartas 17.231 eFt 9.545 eFt
feltjitas 3.301 eFt 5.556 eFt
kartérités 13 eFt 461 eFt
Fels6 Zoldmali ut Gzemeltetés 895 eFt 844 eFt
Frankel Leo ut 7-9. Gzemeltetés 1.231 eFt 1.269 eFt
Mariaremetei ut Gzemeltetés 987 eFt 263 eFt
egyeb 28 eFt 33 eFt
2.2.4 Személyi jellegii raforditasok
adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év 6(;15(;22 li‘t,; Targyév 62:255:;;.
(%)-aban (%)-aban
Bérkoltség 70 968 70,64% 75515 70,67%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 8 869 8,83% 9383 8,78%
Bérjarulékok 20 627 20,53% 21961 20,55%
Személyi jellegii raforditasok dsszesen: 100 464 100,00% 106 859 100,00%

A személyi raforditasok értéke 6.395 eFt-tal nétt az el6z6 évhez képest. Ennek oka, hogy az
ugyfélszolgalati tevékenység ellatasahoz igénybevett megvaltozott munkaképességi
megbizottakat (MEREK-kel kététt megallapodas alapjan) a Tarsasag sajat munkavallaléként
foglalkoztatta tovabb.
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2.2.5 Ertékcsokkenési leiras

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
. s el6zo6 évi ., targyévi
Megnevezés Elozo év dsszes ktg. (%) Targyév 6ssz§syktg.
aban (%)-aban
Immaterialis javak értékcsokkenési leirasa 1538 17,68% 1278 13,72%
Targyi eszkozok értékcsokkenési leirasa 7 160 82,32% 8037 86,28%
Ertékesikkenési leirds dsszesen: 8 698 100,00% 9315 100,00%
2.2.6 Egyeéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Mezgoo/os)z tas Targyév Mezgoo/os )Z tas
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 134 1,96% 60 0,83%
Targyi eszkoz selejtezés 59 0,86% 0,00%
Adok és adojellegii tételek 6 640 97,16% 7205 99,15%
Kerekités 1 0,01% 2 0,03%
Osszesen: 6 834 100,00% 7267 100,00%

Az adé jellegl raforditasok kozott a targyévre jutd iparlizési ado, épitményadd, gépjarmiiado,
jatékado, le nem vonhato altalanos forgalmi ado, illetve cégautéado dsszege szerepel.

2.2.7 Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok: eFt

Megoszlas
(%)

Megoszlas

Megnevezés El6z6 év
s (%)

Targyév

Kapott (jard) osztalék és részesedés
Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

Befektetett pénziigyi eszk6zokbol szarmazo bevételek,

arfolyamnyereségek

Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 424 100,00% 237 100,00%

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Ebbdl: Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség

Osszesen: 424 100,00% 237 100,00%

Az egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek k6zo6tt bankkamat, illetve forgbeszkdzok
kozott kimutatott befektetési jegyek értékesitésébdl szarmazé hozam szerepel. A jegybanki
alapkamat nagyon alacsony szintje miatt a kockazatmentes befektetéssel lényegesen
alacsonyabb hozamot sikerult elérni 2016. évben, mint a megel6z6 id6szakokban.

2.2.8 Lényeges ligyletek bemutatasa

A nettd arbevétel 5%-at elérd, fluggetlen féllel kapcsolatos Ugylete a Tarsasagnak 2016.
évben nem volt.

Az alabbi (gyletek kerlltek 2016. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel kotott
szerz6dés alapjan teljesliltek és éves szinten a 10 millid forintot meghaladtak:

e Onallé mikoédésl oktatasi, nevelési, szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi Il
kerlleti intézmények kdzétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok ellatasaval
kapcsolatban a Il. Kerileti Onkormanyzat részére 17.640 eFt + AFA keriilt
kiszamlazasra;
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e Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok Ugyfélszolgalati tevékenysége (lI. Kerllet
Kartya program mikodtetése, kedvezményes parkold bérlet igénylése, kozterileti
bejelentd rendszer mikodtetése, jogosultak ingyenes BKK bérleteinek kiadasa) soran
elvégzett feladatokkal a Tarsasag 25.200 eFt nettd arbevételt realizalt;

e Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakds és nem lakds célu helyiségek)
kezelésével kapcsolatban nettdé 113.760 eFt megbizasi dij, illetve nettd 199.872 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas kerult elszamolasra.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott tigylet, amely eltért volna fiiggetlen
féllel megvalosulé Ugylettdl.

2.2.9 Kivételes nagysagu, illetve kivételes el6fordulasu bevételek, kbltségek,
raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a II. Kerlileti Onkormanyzattal kététt 1. keriileti lakasok és nem
lakas célu helyiségek kezelésére vonatkoz6 szerz6déssel ért el a Tarsasag. A feladatellatas
soran netté 113.760 eFt dsszegli megbizasi dij kerllt kiszamlazasra, illetve nettdé 199.872
eFt értékben kerilltek koltségek tovabbterhelésre. A tovabbszamlazott szolgaltatasok
részletes bemutatasa a 2.2.3 pontban talalhaté.

Kivételes el6fordulasu bevétel a kdzfoglalkoztatds keretében elszamolt bérkoltségek és
jarulékok fedezetére kapott tamogatas, mely 2016. évben 3.555 eFt értékben Kkerilt
elszamolasra.

Kivételes nagysagu, illetve kivételes el6fordulasu koltsége, raforditasa a Tarsasagnak 2016-
ban nem volt.

II. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité melléklet — 2016. év 18



2.3 2015. évi adatok bemutatasa, rendezése

2016. évben az Uzleti évrdl készitett beszamoldban az el6z6 Uzleti év adataként a megel6z6
Uzleti év beszamoléjanak mérlegfordulonapi adatait az Gj mérleg és eredménykimutatas
séma szerinti részletezésnek megfeleléen kell bemutatni. Ennek sordan a kapcsolt
vallalkozasokkal és az egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal kapcsolatos
eszkOz és kotelezettség tételeket, a pénzligyi miveletek bevételeit — kivéve a kapott (jard)
osztalékot — és raforditasait, a jovahagyott (fizetendd) osztalékkal kapcsolatos tételeket —
ideértve az eredménytartalék igénybevételét is —, valamint a rendkivili bevételeket és a
rendkivuli raforditasokat rendezni kell.

Azon vallalkozénak, amely a 2016. évben induld Uzleti év nyitdé adatai kézott Gzleti vagy
cégértéket mutat ki, annak 6sszegével (kbnyv szerinti értékével) a kapcsoldédé részesedés
2016. Uzleti évi nyito értékét kell modositania.

A 2016. évben indul6 Uzleti év nyitd adatai kozott nyilvantartott, korabban elhatarolt
rendkivili bevételeket és raforditasokat az el6irasok szerint kell feloldani.

A kapcsolt felekre vonatkozd Uj rendelkezések nem befolyasoljak a Tarsasag 2015. évi
adataiban kimutatott értékeket. Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt-nél 2015. évben sem rendkivdili
bevétel, sem rendkivili raforditds nem kerilt elszamolasra, illetve osztalékfizetésre sem
kerult sor. A Tarsasag soha nem rendelkezett Uzleti vagy cégértékkel, illetve rendkivuli
bevételeket és raforditdsok soha nem hatéaroltunk el.

Fentiek okan a 2016. évi mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi adatait nem kellett
korrigalnunk.
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2.4 Valos vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.4.1 Eszk6z6k értekének és 6sszetételének alakulasa
Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z0k  563.605 8884 % (bazis: 566.216
Bsszes eszkor  63a4zs -~ co84 % (bazis: ames

= 89,97 %)

A befektetett eszk6z6k aranya kis mértékben csdkkent az el6zb évhez képest.
Forgbéeszk6z6k aranya

Forgbeszk6zok + aktiv id6beli elhatarolasok 55908 + 14.915 1116 %
Osszes eszkdz - 634.428 TR
48.291 + 14.853
= 10,03 %)

629.360

(bazis:

Kis mértékben nétt a forgdeszkdzodk aranya az eszkdzokodn beldl.
Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajéttéke 611607 _ = 608.395
Befektett eszkozok ~ 563.605 00 (bdzis o rots

=1,07)

A sajat tbke/sajat befektetett eszkdz arany lényegében valtozatlan maradt az elmult évhez
képest, a konzervativ finanszirozasnak kdszdénhetéen a befektetett eszkdzdket tovabbra is
teljes mértékben tartds forrasbadl tudjuk finanszirozni.

2.4.2 Forrasok értékének és 6sszetételének alakulasa
T6keer6sség mutato

Sajéttéke 611607 . . 608395
Bsszes forras 634428~ 2040 % (bazist oomes

= 96,67 %)

A Tarsasag tulnyomé részben sajat forrassal finanszirozza mikddéseét.
Eladésodottsag foka

Idegen téke  19.449
Osszes eszkboz  634.428

~17.695
= 3,07% (bazis:

i, 0
629.360 2,81 %)

Az idegen téke aranya a 2016. évben kis mértékben nétt a tavalyi évhez képest, ugyanakkor
az idegen toke tovabbra is elenyész6 nagysagu.

Sajat téke novekedésének aranya

Sajét téke _ 611607 . .. .. 608395
Jegyzett toke  584.000 10473 % (bdzis: wurans

= 104,18 %)
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A sajat téke belsé szerkezete (jegyzett t6ke, eredménytartalék) tovabbra sem valtozott.
Valtozatlan jegyzett toke mellett a sajat téke 2016. évben nétt a 2015. évhez képest a bazis
évben realizalt eredménynek kdszonhetben.

2.4.3 Jovedelmezbségi helyzet vizsgalata

Arbevétel ardnyos jévedelmez6ség

Adobzas el6tti eredmény 3.962 107% (bzi 4.944 1,31 %)
- = =1, azis: =1,
Ertékesités nettd arbevétele 371.312 ° 378.002 °
Eszko6zaranyos jovedelmezdség
Adozas elbtti eredmény  3.962 062% (bézi . — 0.79 %
Osszes eszkdz  o3aazg 02 %  (bazis: Zooaes = 079%)
Vagyonaranyos jovedelmezéség
Adbzott eredmény 3.212 .. 4181
= =0,53% (bazis: = 0,69 %)

Sajat téke 611607 608.395

A jovedelmezfségi mutatdok romlottak a bazis idészakhoz képest, de az adozas elbtti
eredmény, az adézott eredmény pozitiv 6sszege miatt kedvezé képet mutatnak tovabbra is.

2.4.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata
Netto forgotbéke

Forgoeszkézok - Rovid lejdrati kotelezettségek = 55.908- 19.449 = 36.459 eFt
(bazis: 48.291- 17.695 = 30.596 eFt)

Likviditasi rata

Forgobeszkozok 55.908 .. 48.291
— R - = = 2,87 (bazis:
Rovid lejarata kotelezettségek  19.449 17.695

=2,73)

A nett6 forgotéke értéke nétt 2016. évben. A Tarsasag likviditasa az el6z6 idészakhoz képest
kis mértékben javult. A forgbeszkozok tovabbra is tobb, mint 2-szeres mértékben fedezetet
nyujtanak a rovid lejaratu kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszk6zok — Készletek 55908 — 282 286  (bizi 48.291 — 292
Rovid lejaratu kotelezettségek ~ 19.449 7 (bazis: 17.695

=2,71)

Mivel a Tarsasag mind 2015. december 31-én, mind 2016. december 31-én minimalis érték
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke majdnem megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok 1474 758%  (bazis: 8.712
Rovid lejaratu kotelezettségek  19.449 ' 6 (bazis: 17.695

= 49,23 %)
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A Tarsasag kizarolag pénzeszkdzeibdl révid lejaratu kotelezettségeinek 7,58 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkdzei és azonnal pénzzé tehetd, likvid értékpapirjai egyltt azonban
mar tobbszords fedezetet nyujtanak rovid lejaratu kotelezettségeire.)
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Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt
SOI'SZ. Megnevezés El6z6 év Targyév
Szokdsos tevékenységbol szarmazo pénzeszkoz-valtozds
L (Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) 10489 -334
1. Adozas eldtti eredmény + 4944 3962
2. Elszdmolt amortizacio + 8 698 9315
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds +
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + -26
6. Szallitoi kotelezettség véltozasa + 1143 1 095
7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + -817 659
8. Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa + 1102 102
9. Vevokovetelés valtozasa + -6
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa = -2 654 -14 849
11. Aktiv idobeli elhatarolasok véltozasa £ -1138 -62
12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) - -763 -750
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés -
Befektetési tevekenységhdl szarmazo pénzeszkoz-viltozds
. (Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -6436 -6704
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -6 461 -6 704
15. Befektetett eszkozok eladdsa + 25
16. Kapott osztalék, részesedés +
1L Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozds 0 0
(Finanszirozasi cash-flow, 17-27. sorok)
17. Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele +
18. Koétvény, hielviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak bevétele +
19. Hitel és kolcson felvétele +
20 Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
' megsziintetése, bevaltasa +
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés -
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése -
25. Hosszu lejaratra nyujtott kolesonok és elhelyezett bankbetétek -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
7 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratl kotelezettség
) valtozasa +
IV. Pénzeszkozok valtozasa (IX1I£IL sorok) £ 4053 -7238
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kbotelezettségvallalasok, nyilatkozatok
A ll. Keruleti Varosfejlesztd Zrt-nek a forduldénapot kdvetden ismertté valt 2016. évet terheld
kotelezettsége nincsen.

A 1. Kertleti Varosfejleszté Zrt. a kdrnyezet védelmét kézvetlendl szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kertilt sor.

Mérlegben nem szereplé kdrnyezetvédelmi karokrol, kdtelezettségekrdl nincs tudomasunk.

A ll. Kerlleti Varosfejleszt6 Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.
3.2 Foglalkoztatott munkavallalék atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: f6
Eloz6 év Targyév
Megnevezés Atlagos |y pogosztas | A8 | Megosalis
statisztikai (%) statisztikai (%)
Létszdm ? Létszdm ?

Fizikaiak 3 14,29% 4 17,39%
Szellemiek 18 85,71% 19 82,61%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00% 0,00%
Osszesen: 21 100,00% 23 100,00%

A Tarsasag 2016. év elején huszonharom munkavallaléval latta el tevékenységeit. Az év
soran a Kozfoglalkoztatas keretén belll atlagosan 3 f6 volt a Iétszam. A Keleti Karoly utcai
irodaban ellatott agyfélszolgalati tevékenység — a korabbi MEREK megbizas helyett — 2016
aprilisatél sajat létszammal kerllt ellatasra, ahol 1 f6 telies munkaidében, 2 f6 pedig
részmunkaiddben kerult foglalkoztatasra. Az év elsd napjan 1 f6 volt szllési szabadsagon,
év kozben 4 16, az év utolsé napjan pedig 3 f6. 2016. december 31-én 4 {6 a fizikai és 20 6 a
szellemi allomanyi létszam.

adatok: eFt
El6z6 év Targyév
Megnevezés Személyi , Személyi ,
Bérkoltség | jellegii egyéb | Osszesen Me‘g(roo/s;zlas Bérkoltség | jellegii egyéb Osszesen Mef:)/jzlas
kifizetések ’ kifizetések >

Fizikaiak 7914 1126 9 040 11,69% 8562 717 9279 11,50%
Szellemiek 61399 6 864 68 263 88,31% 64 973 6 436 71409 88,50%
Allomanyon kiviiliek 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 69 313 7 990 77 303 100,00% 73 535 7153 80 688 100,00%
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Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:

El6z6 év Targyév
Szocidlis hozzajarulasi add 18.377 eFt 19.614 eFt
Egészségligyi hozzajarulas 1.178 eFt 1.205 eFt
Szakképzési hozzajarulas 1.072 eFt 1.142 eFt
Osszesen 20.627 eFt 21.961 eFt

3.3 A vezetd tisztségviseldkkel, valamint az igazgatésag és a felligyeld bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségvisel6k, valamint az igazgatéosag és a felugyel6 bizottsag tagjainak
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Térg_yév
Vezet6 tisztségviselok 7 080 7 080
Igazgatosag 0 0
Feliigyel6 Bizottsag 1 655 1 980
Osszesen: 8735 9060

A Tarsasagnal mindkét évben 3 f6s felligyelébizottsag mikddott. Mig 2015. évben 1 16
esetében csak junius hénaptdl kerilt sor javadalmazasra, addig 2016. évben mindharom f&
teljes évben javadalmazasban részeslilt.

A Tarsasag vezet6 tisztségviselinek, valamint az igazgatésag és a felligyelé bizottsag
tagjainak nem folyésitott el6legeket, kdlcsdnodket, illetve neviikben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatdsagi és felligyel6
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A Il. Kertlleti Varosfejleszté Zrt. jegyzett t6kéje 2016. év soran nem valtozott. A Tarsasag
2016. december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértékl térzsrészvénnyel
rendelkezett.

3.5 A tarsasagi adéalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2016. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 375.214 eFt

Jovedelem-nyereség minimum 7.504 eFt
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Az alabbi tarsasagi addalap modositd tételeket vettiik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Novelo Csokkenté | Adéalap

tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenés miatti korrekcio 9315 16 005 -6 690
Adofelajanlassal 0sszefliggésben elszamolt jovairas 12 -12
Birsag 60 60
Osszesen: 9375 16 017 -6 642

A |ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 2016. évi gazdalkodasat 3.962 eFt adozas elbtti
eredménnyel zarta. Fentebb részletezett addalap korrigald tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 2.680 eFt veszteség. Mivel az ad6zas el6tti eredmény és a tarsasagi
adoéalap kozil a nagyobb (adézas elétti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség
minimumot, ezért a jovedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2016. évben a
tarsasagi ado fizetési kotelezettséglinket, melynek dsszege 750 eFt.

A Tarsasag a Tao tv. 24/A §-a alapjan fizetési kotelezettségének terhére Egylttmikodési
Megallapodast kotott a 1. Kerlleti Sport és Szabadidésport Nonprofit Kft-vel sportfejlesztési
programjanak tamogatasa érdekében. A Tao tv. értelmében 550.000,- Ft felajanlasara kerlt
sor az utéfinanszirozas keretében megvaldsulé beruhazasra.

3.6 Az adozott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2016. évi adozott eredménye 3.212 eFt eredmény. A Tarsasag osztalékfizetést
nem javasol. Az adozott eredmény eredménytartalékba kerul.
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