SZOLGALMI JOGOT ALAPÍTÓ SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről:

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat (1024 Budapest, Mechwart liget 1., KSH törzsszáma: 15502003-7511-321-01, adószáma: 15502003-2-41, képviseli: Dr. Láng Zsolt polgármester), mint a szolgalmi jog jogosultja és az uralkodó telek jelenlegi tulajdonosa (a továbbiakban: jogosult vagy uralkodó telek),
mint a 10910/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa, 
másrészről
az EXTERCOM Vagyonkezelő Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített neve: EXTERCOM Kft, Cg.: 01-09-266034, székhely: 1134 Budapest, Kassák Lajos utca 18., adószám: 10863372-2-41, statisztikai azonosító: 10863372-6810-113-01, együttesen képviseli: Bajusz Péter ügyvezető és Bodnár Péter más munkavállaló), mint kötelezett és a szolgalmi joggal terhelt, szolgáló ingatlan tulajdonosa (a továbbiakban: kötelezett vagy szolgáló telek), 
mint a 10910/5 és a 10910/6 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosa, 
a továbbiakban együtt Szerződő felek között
az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek szerint:

I. Előzmény:
1. Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Budapest II. ker. ingatlan-nyilvántartásban 10910/2 hrsz. alatt nyilvántartásba vett, természetben a Budapest II. kerület, Budakeszi út 75. szám alatt található, „kivett lakóház, udvar és egyéb épület 4 és óvoda” megnevezésű  ingatlan tulajdonosa a jogosult, és a Budapest II. ker. ingatlan-nyilvántartásban 10910/5 hrsz. alatt nyilvántartott „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, természetben a Hárshegyi út 34.  A. alatt nyilvántartott ingatlan, valamint a 10910/6 hrsz-ú, „kivett magánút” megnevezésű ingatlan tulajdonosa a kötelezett.
2. Az ingatlan-nyilvántartásban a 10910/2 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapján I/1. alatt 36383/1/2006/06.01.11. sz. határozattal bejegyzésre került, hogy az ingatlan „műemlék”, továbbá a III/2. pontban a 36383/1/2006/06.01.11. sz. határozattal a Magyar Állam elővásárlási joga.                                                                                                                    
Az ingatlan-nyilvántartásban a 10910/5 hrsz-ú és a 10910/6 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapján I/1. pont alatt 138078/2/2008/08.06.05.bejegyzésre került, hogy az ingatlanok „műemléki környezet”-ben találhatóak. III/8. alatt 204125/1/2010/10.11.19. sz. határozattal az ingatlanokat egyenként 367.200.000.-Ft jelzálogjog terheli, melynek jogosultja a Magyar Külkereskedelmi Bank Zrt., továbbá kötelezett ingatlanait III/7. alatt a 171791/4/2010/10.09.03. sz. határozattal bejegyzett, vételi jog terheli 2012.05.25. napjáig, melynek jogosultja a BORSOD PLAZA Kft.
Egyebekben az egyes ingatlanok az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint tehermentesek.

……………..………………….
…………………………….
……………………………………

Ellenjegyzem
Bp. Főv.II. Ker. Önkorm.
EXTERCOM Kft.

Budapest, 2011. december …..napján
dr. Láng Zsolt polgármester
Bajusz Péter és Bodnár Péter
Dr. Lipovits Dóra  vezető jogtanácsos
Jogosult
Kötelezett
II. Szolgalmi jog alapítása: 
3. A kötelezett a jelen szerződéssel a jogosult tulajdonában álló 10910/2 hrsz-ú, természetben Budapest II. kerület, Budakeszi út 75. szám alatt lévő ingatlan (uralkodó telek) mindenkori tulajdonosai és birtokosai javára a jelen megállapodás 1. sz. mellékletét képező változási vázrajz szerinti nyomvonalon, az azon meghatározott szélességben és hosszúságban – beleértve az ehhez szükséges vezetékek, berendezési és felszerelési tárgyak elhelyezését is – a kötelezett tulajdonát képező 10910/5 hrsz., természetben a Budapest II. kerület, Hárshegyi út 34. A., és a 10910/6. hrsz-ú ingatlan (szolgáló telkek) terhére szolgalmi jogot enged, ezért a felek a jelen megállapodással a fentiek szerint csatorna- és gázátvezetési szolgalmi jogot alapítanak (csatorna- és gázátvezetési szolgalmi jog).
4. A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen szerződés 1. sz. mellékletét képezi a változási vázrajz, amelyen a felek rögzítették a jelen megállapodás tárgyát képező csatorna- és gázátvezetési szolgalmi jog nyomvonalát. A csatorna és a gáz átvezetése a vázrajz szerinti nyomvonalon kivitelezhető.

5. A szolgalmi jog az uralkodó telek, és a szolgáló telek mindenkori tulajdonosainak, és birtokosainak személyében beállott változásra tekintet nélkül fennmarad.

III. A felek jogai és kötelezettségei:
6. A jelen megállapodás alapján a szolgalom tárgyát képező csatorna- és gázközmű szolgáltatás bevezetéséhez, valamint annak alapján a folyamatos ellátáshoz szükséges vezetékek, berendezési és felszerelési tárgyak, valamint azok tartozékai kialakításával, létesítésével, és fenntartásával kapcsolatos valamennyi költség viselésére a jogosult köteles.
7. A jogosult a szolgalmi jog alapításáért, - különös tekintettel arra a tényre, hogy egy a jogosult által már elbirtokolt szolgalmi jog kerül jelen megállapodással bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba, továbbá a gázátvezetési szolgalmi jog már 2007-ben alapításra került -, és a szolgalmi jog fennállása alatt annak gyakorlásáért ellenértéket, használati díjat nem köteles fizetni, mert a szolgalmi jog alapítása, és annak gyakorlása ellenérték nélkül történik. Fentieken túlmenően kötelezett a szolgalmi jog alapítása okán a 10910/5 és a 10910/6 hrsz-ú ingatlanon bekövetkező esetleges értékcsökkenésért sem követelhet különbözetet jogosulttól, mert a csatorna- és gázátvezetési szolgalmi jog alapítása kötelezett számára is előnyös.
8. A jogosult, továbbá az uralkodó telek a szolgáló ingatlant csak a csatorna – és gázközmű szolgáltatással kapcsolatban, annak kialakításával, létesítésével és fenntartásával összefüggésben, a szükségletek által indokolt mértékig használhatja, beleértve a mindenkor hatályos jogszabályokban előírt esetleges biztonsági és védőtávolságokat. A szolgáló ingatlan mindenkori tulajdonosai (birtokosai) nem kötelesek eltűrni a nem szokásos mértékű használatot. A jogosult, továbbá az uralkodó telek a szolgáló ingatlan mindenkori tulajdonosainak (birtokosainak) érdekei kíméletével köteles a szolgalmat gyakorolni. A szolgáló ingatlan mindenkori tulajdonosai (birtokosai) kötelesek biztosítani a szolgalom használatához, karbantartásához, fenntartásához, és javításához szükséges bejárást az ingatlanra.
……………..………………….
…………………………….
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Ellenjegyzem:
Bp. Főv. II. Ker. Önkorm.
EXTERCOM Kft.

Budapest, 2011. december …..napján
dr. Láng Zsolt polgármester
Bajusz Péter és Bodnár Péter
Dr. Lipovits Dóra  vezető jogtanácsos
Jogosult
Kötelezett
9. A csatorna –és gázátvezetési szolgalommal összefüggő kialakítási, létesítési, fenntartási és karbantartási kötelezettség, valamint annak költségei kizárólag az uralkodó telek mindenkori tulajdonosait terhelik. A szolgáló telek mindenkori tulajdonosai, és birtokosai kötelesek tűrni a létesítéssel, fenntartással, karbantartással, és felújítással összefüggően felmerült tevékenységek elvégzését.
10. A szolgáló telek tulajdonosa megfelelő határidő tűzésével írásban felhívhatja az uralkodó telek tulajdonosát a szükségszerű munkálatok elvégzésére. A felhívásban meghatározott határidő eredménytelen eltelte után a szolgáló telek tulajdonosa a munkálatot az uralkodó telek tulajdonosa helyett, de az Ő költségére maga elvégeztetheti. A halaszthatatlan munkálatok elvégzésére a szolgáló telek mindenkori tulajdonosa az uralkodó telek mindenkori tulajdonosának felhívása nélkül is, de az Ő költségére jogosult.
IV. A szolgalmi nyomvonal :

11. A jelen szerződéssel alapított csatorna– és gázátvezetési szolgalmi jog jelen szerződésnek megfelelő természetben meghatározását az 1. számú mellékletet képező vázrajzon bejelölt nyomvonal tartalmazza.

12. A jogosult a jelen szerződéssel kötelezettséget vállal arra, hogy a csatorna – és gázátvezetés nyomvonalát a vázrajznak, és a jelen szerződésnek megfelelően helyezi el.

V. Ingatlan-nyilvántartási rendelkezések:

13. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával – minden külön további nyilatkozat aláírása nélkül – hozzájárulnak ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvántartásban a jelen szerződés alapján, és a mellékletét képező vázrajz szerint a jogosult, uralkodó - 10910/2 hrsz-ú - ingatlan javára, a szolgáló – 10910/5 és a 10910/6 hrsz-ú – ingatlanok terhére a csatorna – és gázátvezetési szolgalmi jog bejegyzésre kerüljön.

Fentiekkel egyidejűleg szerződő felek közösen kérik a 10910/2 hrsz-ú ingatlant illető 257139/1/2007/07.07.26. sz. határozattal bejegyzett, a korábbi 10910/1 hrsz-ú (jelenleg 10910/3, 10910/4, 10910/5 és a 10910/6 hrsz.) ingatlant terhelő gázátvezetési szolgalmi jog törlését. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodást annak mindkét fél általi aláírásától számított 30 napon belül a jogosult terjeszti a Budapesti 1. sz. Körzeti Földhivatal elé, ingatlan-nyilvántartási bejegyzés céljából.

14. A szerződő felek tudomásul veszik, hogy a csatorna – és gázátvezetési szolgalmi jogot a bejegyzés hozza létre.

VI. Vegyes rendelkezések:
15. A jogosult köteles viselni a jelen szerződés és melléklete elkészítésével és a csatorna – és gázátvezetési szolgalmi jog ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével felmerülő valamennyi költséget és az igazgatási szolgáltatási díjat.

……………..………………….
…………………………….
……………………………………

Ellenjegyzem:
Bp. Főv. II. Ker. Önkorm.
EXTERCOM Kft.

Budapest, 2011. december …..napján
dr. Láng Zsolt polgármester
Bajusz Péter és Bodnár Péter
Dr. Lipovits Dóra  vezető jogtanácsos
Jogosult
Kötelezett
16. A szerződő felek kijelentik, hogy a jogosult helyi önkormányzat, ezért az Ötv. 9. § (1) bekezdése alapján jogi személy, míg a kötelezett magyarországi gazdasági társaság, ezért a Gt. 2. § (2) bekezdése alapján jogi személy, így a szerződő felek szerződéskötési képességgel rendelkeznek.

17. A jelen szerződés megkötésére a jogosult önkormányzat       /2011. (XII.20.) Képviselő-testületi határozata felhatalmazásán alapul.

18. Szerződő felek megállapodása szerint, kötelezett jelen megállapodás aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy jelen szolgalmi jogot alapító szerződést jogosult (képviseletében: dr. Lipovits Dóra vezető jogtanácsos) nyújtsa be a Budapesti 1. számú Körzeti Földhivatalhoz, valamint járjon el a bejegyzés iránti ingatlanügyi hatóság előtti eljárásban.

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári törvénykönyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a jelen 4 oldalból álló folyamatos sorszámozással ellátott 10 eredeti példányban készült szolgalmi jogot alapító szerződést – annak elolvasása és közös értelmezése után - mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írják alá.

Budapest, 2011. december …… napján.
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Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat
               EXTERCOM Kft.

             Dr. Láng Zsolt polgármester
           Bajusz Péter és Bodnár Péter        

                           Jogosult

                    Kötelezett            

Ellenjegyzem: ………………………………

                         
Dr. Lipovits Dóra vezető jogtanácsos

                         
    Budapest, 2011. december „    „ napján
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